UCHWALA NR X1/66/2019
RADY GMINY ROJEWO

z dnia 7 listopada 2019 .

w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Rojewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy 7 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22019 r., poz. 506 z pozn. zm.") oraz art. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2019r.,
poz. 1182 z p6zn zm.» ) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rojewo.
stanowiace zalacznik do nr 1 do niniejsze] uchwaly.

§2. Traci moc Uchwala Nr VI1/44/2003 Rady Gminy Rojewo zdnia 25 kwietnia 2003 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Rojewo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22019 r., poz. 1309, poz. 1696, poz.1815.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2019 1., poz. 1309.

CZACA RADY GMINY

VULENIN LY
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Zalacznik do uchwaly Nr X1/66/2019
Rady Gminy Rojewo

z dnia 7 listopada 2019 r.

Zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rojewo

Rozdzial 1.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony,
w najem socjalny lokalu oraz wysokoéé dochodu uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 1. Miesigczny  dochéd  uzasadniajacy  oddanie  lokalu  w najem  na  czas  nieoznaczony
w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 150% najnizszej emerytury, a w
przypadku wigkszej liczy osob zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania 130% najnizszej emerytury,
przypadajgcego na osobe zgloszona do wspdlnego zamieszkania.

§ 2. Miesigczny dochéd uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 100% najnizszej emerytury, a w przypadku wiekszej liczby osab
zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania 85% najnizszej emerytury. przypadajacego na osobe
zgloszong do wspolnego zamieszkania.

§ 3. Miesigczny dochdd. o ktorym mowa w pkt. 1 i 2, ustala si¢ przyjmujac za podstawe sume dochodéw

wszystkich oséb zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielong przez ilos¢ tych oséb, a nastepnie przez liczbe miesiecy.

§ 4. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji o wysokoscei dochodow
czlonkéw gospodarstwa domowego, o Ktorej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 5. Ustala si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu
0 10% dla gospodarstwa:

[. jednoosobowego — gdy sredni miesigczny dochdd z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury;

2. wieloosobowego — gdy éredni miesigczny dochod z okresu 3 miesi¢cy poprzedzajacych miesiac zlozenia
whiosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy

§ 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ jedna z ponizszych sytuacji:

l. zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5m’ ogélnej
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego, na jedna
osobe przypada mniej niz 10 m? ogolnej powierzchni pokoi:

2. zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogéw pomieszezen przeznaczonych na pobyt staly ludzi;
3. bezdomnosé.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nicoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ L. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony przysluguje osobom, ktére
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, a jednoczesnie spelniaja jeden
z nastepujacych warunkow:

I. zamieszkuje na stale na terenie Gminy Rojewo;

2. utracily lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego., klgski zywiolowej lub katastrofy inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych:
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3. zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwiazku ze stwierdzonym prawomocnie przez
organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

4. zajmuja lokale w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy przeznaczonych do rozbiorki na cele
zwigzane z inwestycja;

5. opuscily dom dziecka lub inna placowke opiekuniczo — wychowawceza lub rodzine zastepcza. w zwiazku
z osiagnigciem pelnoletnosci, a nie majg mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym mieszkaly przed umieszczeniem
w placowce.

§ 2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1. w stosunku do ktorych wydano wyrok eksmisyjny. a przy tym orzeczono o ich uprawnieniu do otrzymania
Jokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego gminy:

2. zajmowaly lokal na podstawie umowy najmu lokalu socjalnego lub najmu socjalnego lokalu jezeli wykaza,
7e wobec jego osoby io0s6b pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym nadal zachodza przeslanki
uprawniajgce do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 1. Zamiana lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy nast¢puje za zgoda
Woijta na wniosek zainteresowanych zamiang stron, bedacych najemcami przedmiotéw zamiany.

§ 2. Zawieranie uméw najmu z osobami. ktore chea wstapi¢ w stosunek najmu na skutek zamiany dotychczas
zajmowanych lokali mieszkalnych moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni pokoi,
wynoszacej co najmniej 10 m? na osobg
w gospodarstwie jednoosobowym i 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Skutki prawne i koszty. niezwiazane z obsluga administracyjng przez Gmine Rojewo, a wynikajace
7 zamiany ponosza zainteresowani najemcy.

§ 4. Zamianie podlegaja wylacznie lokale wolne od zadluzen.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony inajem
socjalny lokali oraz sposob podania tych spraw kontroli spolecznej

§ 1. Procedurg najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu rozpoczyna sie od zlozenia
odpowiedniego wniosku o wynajem lokalu w Urzedzie Gminy Rojewo, zawierajacego nastepujace dane:

1. imig i nazwisko oraz adres whnioskodawcy ubiegajacego sig 0 najem;

2. okreélenie powierzehni zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkiwania;

3. wykaz osdéb zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawcg:

4. przyczyny ubiegania sie o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu.

§ 2. Do wniosku nalezy dolaczy¢:

1. deklaracjg o wysokosci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji;

2. o$wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego.

§ 3. Wnioski rozpatrywane sg wedlug kolejnosci wplywu do Urzedu Gminy Rojewo.

§ 4. Ztozone wnioski podlegaja wstgpnej weryfikacji pod wzgledem formalnym. W przypadku stwierdzenia
brakéw lub koniecznosci aktualizacji danych zawartych we wniosku, wnioskodawca jest wzywany do uzupelnienia
wniosku.
5. Po zweryfikowaniu wniosku, Waojt wystepuje do Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w celu
przedstawienia sytuacji bytowej wnioskodawcy.
§ 5. Po otrzymaniu opinii z Gminnego Oérodka Pomocy Spolecznej, wnioski przedstawiane sg Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej. celem zaopiniowania.
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§ 6. Komisja sklada si¢ z minimum 3 0s6b i jest powolywania Zarzadzeniem Wojta Gminy Rojewo.

§ 7. Do zadan Komisji nalezy uczestniczenie w ogledzinach mieszkan zajmowanych przez osoby ubiegajace sie
o wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy i przedstawienia swojej opinii Wojtowi Gminy Rojewo.

§ 8. Wajt Gminy Rojewo podejmuje decyzje o wpisaniu wnioskodawey na liste 0sob oczekujacych na najem.

§ 9. Umowg najmu z osobami umieszczonymi na liscie zawierane 53 na podstawie pisemnego skierowania
Wajta. Kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale musza by¢ spelnione w chwili zawierania umowy
najmu lokalu.

§ 10. Dwukrotna odmowa przyjecie proponowanego lokalu przez osobg z listy 0séb oczekujacych na najem.
powoduje wykreslenie z listy.

Rozdzial 6.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 1. Osoby. ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily
po smierci najemcy. moga zlozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu, jezeli spelniaja lacznie nastepujace warunki:

I. zamieszkiwaly stale z najemca co najmniej 3 ostatnie lata:

[8]

. regularnie oplacajac w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosci czynszowe;

- utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym:;

(%)

S

. nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla 0séb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 1. Lokale wskazywane dla 0s6b niepelnosprawnych powinny zapewni¢ im mozliwogé nalezytego dostepu do
lokalu, w szczegélnosci powinny byé wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztaltowane schody,
porgcze, podejscia lub podjazdy.
Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ L. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawane sg w najem na zasadach okreslonych
W niniejszej uchwale z zastrzezeniem, ze minimalna liczba o0séb W gospodarstwie domowym wnioskodawcy
wynosi nie mniej niz 8 oséb.

§ 2. W przypadku braku zainteresowania lokalem, o ktérym mowa w § 1. lokal ten moze by¢ oddany w najem
W trybie przetargu lub oddania w najem, gdy liczba 0sob w gospodarstwie domowym wnioskodawcy wynosi mniej
niz 8, lecz nie mniej niz 6.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w ustawie o pomocy spolecznej oraz
ustawie o wpieraniu i systemie pieczy zastepczej

§ 1.Na realizacje  zadan, oktorych  mowa  w ustawie O pomocy  spolecznej oraz  ustawie
0 Wwspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej, na wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej
przeznaczone mogg by¢ lokale spelniajace warunki rozporzadzenia Ministra Rodziny. Pracy i Polityki Spolecznej

W sprawie mieszkan chronionych Z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Dz. U. 22018 r., poz. 822), znajdujace sie w budynkach stanowigcych wlasnogé Gminy Rojewo.
Rozdzial 9.

Przepisy koficowe

§ 1. W Sprawach nieuregulowanych niniejszg  uchwala stosuje  sig  przepisy ustawy  zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniow ym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r, — Kodeks cywilny,

§ 2. Lista osdb oczekujacych na najem obowia
aktualizacji na podstawie przepisow niniejszej

ch dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly podlega
sl

'ARADY GMINY

PRZEWODNCZA
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Uzasadnienie

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 ., poz. 1182z pézn. zm.) rada
gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Uchwala
zawiera uregulowania wynikajace z ww. ustawy do aktualnie obowigzujacych przepisow.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

PRZEWOLNICZACA RADY GMINY

faka
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