Uchwata Nr VIII/46/2024
Rady Gminy Rojewo
z dnia 21 listopada 2024 r.

W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Rojewo na lata 2025 — 2029,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pézn. zm.") oraz art. 21
ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.

poz. 725) uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. Przyja¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rojewo

na lata 2025 — 2029”, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rojewo.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od‘dhia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Kujawsko — Pomorskiego.

! Zmiany tekstu Jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572.



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naklada na Rad¢ Gminy obowigzek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory
powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat oraz obejmowaé migdzy innymi
prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
analiz¢ potrzeb oraz plan6w remontowych i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, planowang sprzedaz lokali, zasady polityki czynszowej oraz warunki
obnizania czynszu, sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy, Zzrédia finasowania gospodarki mieszkaniowej, wysokosé
kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszt modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlaseicieli, a takze koszty inwestycyjne, opis innych dziatan majacych na cel poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w
szczegdlnosci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
planowang sprzedaz lokali.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.




Zalgcznik do Uchwaly Nr VI11/46/2024
Rady Gminy Rojewo
z dnia 21 listopada 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rojewo na lata 2025 — 2029.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczgca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Rojewo w latach 2025 — 2029

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Rojewo obejmuje lokale stanowigce wilasno$¢ gminy, ktory
na dzien 31 paZdziernika 2024 r. sklada sie z 14 budynkéw, w ktorych znajduje si¢ 38
lokali mieszkalnych.

Tabela 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Rojewo

L.p. Adres Ilos¢ lokali W tym ilosé Powierzchnia Stan
mieszkalnych | lokali socjalnych | lokali w m? techniczny
budynku
1. |Dabie 1 2 66,40 dobry
2. | Glinno Wielkie 40 10 1 445,69 dobry
3. |Liszkowice 34 1 38,00 dobry
4. |Liszkowice 31 2 87,12 dostateczny
5. |Osieczek 15 4 1 127,73 dostateczny
6. |Rojewice 22 4 183,18 dobry
7. |Rojewice 24 1 63,52 dobry
8. |Rojewo 8a 2 123,83 bardzo dobry
9. |Rojewo 97 1 114,88 dobry
10. |Topola 21 1 78,90 dobry
Tabela 2. Mieszkania w budynkach szkolnych
L.p. | Miejscowos¢ | Ilos¢ lokali mieszkalnych | Powierzchnia lokali Stan techmniczny
mieszkalnych w m’ budynku
1. |Liszkowo 82 2 110,81 dobry
2. |Rojewice 19 3 174,30 bardzo dobry
3. |Rojewo 131 4 197,60 dobry
4. |Rojewo 111 1 52,73 dobry




2. Prognoza zasobu mieszkaniowego Gminy Rojewo na lata 2025 — 2029 przedstawia si¢
nast¢pujaco:

Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych na Ilos¢ lokali socjalnych
koniec danego roku

2025 37 3

2026 36 3

2027 36 3

2028 36 3

2029 36 3

3. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe¢ nowych
mieszkan.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali na lata 2025 — 2029

W okresie 5 lat Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw i modernizacji lokali
mieszkalnych oraz budynkéw. Konieczno§¢ wykonywania niektérych remontéw wynikad
bedzie ze zdarzen losowych lub wyraZnego pogorszenia stanu technicznego budynku lub
zgloszonych potrzeb najemc6éw. Majac na uwadze utrzymanie w stalej sprawnosci technicznej
zasobow mieszkalnych Gminy nalezy wykonywa¢ systematyczne prace konserwacyjne i
remontowe w oparciu o coroczne przeglady techniczne budynkéw realizowane w latach 2025
—2029.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy prowadzona bedzie z urzedu lub na wniosek
najemcy — uzaleznione to b¢dzie od stopnia zainteresowania najemcoéw, z zachowaniem zasad

wynikajgcych z ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwat Rady Gminy.

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach:

Rok Liczba lokali Miejscowosé
2025r. 1 Dabie 1
2026 1. 1 |Da}bie 1
2027 r. - -
2028 r. - -
2029 1. - -




Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy dzieli si¢ na lokale mieszkalne i
socjalne.
. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za najem socjalny lokalu.
. Stawki czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Rojewo z
uwzglednieniem okreslonych w niniejszym Programie czynnikéw obnizajacych lub
podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu
wynosi 50% stawki podstawowe;.
. Ustalony czynsz sklada¢ si¢ bedzie z czynszu podstawowego i czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.
. Okresla sig nastgpujgce czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartosé uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowe;:
1) czynniki obnizajace:
a) brak instalacji doprowadzajacych wode — obnizka o 10 %
b) brak kanalizacji - obnizka o 10 %
¢) znaczne pogorszenie stanu budynku
2) czynniki podwyzszajgce:
a) wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania - podwyzszenie
020 %
b) polozenie budynku:
— w miejscowosci Rojewo — podwyzszenie o 40%
— w miejscowosciach Liszkowo oraz Rojewice (budynki szkolne) —
podwyzszenie o 20 %
. Czynniki majgce wplyw na obnizenie i podwyzszenie stawki czynszu podlegaja
sumowaniu.
. Na wniosek najemcy W6jt Gminy Rojewo moze dokonaé obnizenia czynszu.

Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2025 - 2029

. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
Wéjt Gminy Rojewo.

- W okresie objetym niniejszym Programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega migdzy innymi na
zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu
czynnosci zwigzanych z naliczeniem czynszu i windykacja tych naleznosci,
dokonywaniem biezacych przegladéw instalacji oraz wykonywaniem remontéw biezacych
1 modernizacji lokali oraz budynk6w.



Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029
beda:
1) wplywy z czynsz6w za lokale mieszkalne,
2) srodki wlasne z budzetu Gminy.

Rozdzial VII
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgce eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Planowang wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezace
eksploatacji, koszty remontéw, koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktdérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli oraz koszty inwestycyjne przedstawia ponizasz tabela.

L.p. Rodzaj wydatku Lata/koszt wydatkéw w zl
2025 2026 2027 2028 2029
1. Koszty biezacej 38.000 40.000 42.000 44.000 46.000
eksploatacji
2. Koszty remontow i 40.000 42.000 44.000 46.000 48.000
modernizacji
3. Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomosciami
wspolnymi
4. Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W przypadku koniecznosci prowadzenia remontéw w lokalach mieszkalnych oraz w
budynkach ze wzgledéw technicznych wymagajacych ich opuszczenia przez najemcéw
zostanie dokonana zamiana lokali na okres wymagany dla prawidtowego przeprowadzenia

prac.

. Sprzedaz lokali bedzie odbywala si¢ zgodnjez Rozdzialem III niniejszego Programu.




