UCHWALA NR XXX/197/2017
RADY GMINY ROJEWO

z dnia 10 sierpnia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miejscowosci Rojewo,
gmina Rojewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2017r., poz. 1073) oraz podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.")

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo przyjetego uchwalag Nr XXI11/136/2012 Rady Gminy Rojewo
zdnia 13 grudnia 2012r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
miejscowosci Rojewo, gmina Rojewo, zwany dalej planem.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) zataeznik nr 1 zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowigcy integralna czes¢ uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 zawierajgcy rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wigcej plaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem nie wiekszym niz 12°;

2) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach odwdch lub wiecej plaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 12°i nie wigkszym niz 30°;

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoéch lub wigcej plaszezyznach spadku, nachylonych pod
katem wigkszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;

4) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektéw o podobnych
walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje, skala  obiektu,
rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materialéw wykoficzeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

5) materiale dachowko podobnym — nalezy przez to rozumie¢ blachodachéwke, gont bitumiczny, gont drewniany
itp.;
6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspolczesnienie obiektdéw i urzadzer;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢
umieszczona Sciana budynku (za wyjatkiem elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, podokienniki oraz inne detale);

8) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol
funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym sposobie zagospodarowania wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, z wykluczeniem przedsigwzig¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i poz. 1948 oraz z2017r.
poz. 730 i poz. 935.
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oraz realizacji ustug ucigzliwych iniepozadanych spotecznie, takich jak: blacharnie, stolarnie, lakiernie,
instalacje do spopielania zwtok, prosektoria itp.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu
o ustalenia planu okreslone w rozdziatach 2 i 3 uchwaty.

Rozdzial 2.
Ogoélne ustalenia planu

§ 4. 1. Ustalenia ogélne planu obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach planu, oile ustalenia
szczegolowe planu nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:

1)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ jego przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegotowych;

2) przeznaczenie terenu ustala sie na rysunku planu symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go sposrod
innych terenow;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,
b) tereny zabudowy uslugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczony symbolem U/MN,
c) teren komunikacji - droga gminna oznaczona symbolem KDX.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) abowiazuje lokalizacja zabudowy w czesci dziatki wyznaczonej maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2)w obrebie jednej dzialki zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespdt inawiazywac¢ do siebie
architektonicznie i kolorystycznie;

3) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury ogrodowej oraz terenowych
urzadzen rekreacji (np basendw, oczek wodnych itp );

4) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe wylacznie na czas budowy.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ gospodarcza iinwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody oraz
ochrony jako$ci wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko(za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej) w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) obowigzuje zachowanie istniejagcych rowow melioracyjnych z mozliwoscia ich rozbudowy.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreglenia.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wymaga ustalenia.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wymaga ustalenia.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci:

a) 8,0m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi publicznej wojewddzkiej(polozonej poza granicami obszaru
objetego planem),

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi publicznej gminnej (pofozonej poza granicami obszaru
objetego planem),
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¢) 5,0m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi gminnej oznaczonej symbolem KDX:
2) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych 9,0m(w tym maksimum 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym
wigcznie i mozliwoscig podpiwniczenia),

b) wolno stojgcych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo - garazowych 8,0m,

¢) budynkow ustugowych 8,0m przy dachu plaskim oraz 9,0m przy dachu $rednio wysokim (w tym maksimum
2 kondygnacje nadziemne),

d) wiat 5,0m;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,
b) zabudowy uslugowej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng - 50%:

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalny 0,01, maksymalny 0.6,
b) zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - minimalny 0,1, maksymalny 1,0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,
b) zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 30%;
6) gabaryty obiektow:
a) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub wolno stojacego garazu 10,0m,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczo-garazowego i garazu nasamochody
ciezarowe 20,0m,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego 30,0m;
7) geometria dachéw:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy wysokie lub srednio wysokie dwu lubwielospadowe,

b) budynkow ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat
dachy Srednio wysokie lub plaskie o kolorystyce pokrycia dachu budynku mieszkalnego;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w Kkarte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce dla 1 mieszkania,
b) 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ushug,
¢) 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej ustug dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
d) miejsca postojowe realizowane w granicach dziatki budowlanej:
- jako naziemne miejsca postojowe,
- W garazu wolno stojacym lub wbudowanym.
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800m?,

b) zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1.200m2.

Id: 578279A3-COE5-4B37-A7AF-E0978F512CCC. Uchwalony Strona 3



10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wymaga ustalenia,

11. Szczegétowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem miejscowym:
W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych przy granicach dzialek budowlanych.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: powiazanie uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem zsiecig drog zewnetrznych odbywa sie przez przylegajaca do obszaru od strony
polnocnej droge publiczna wojewoddzka oraz od wschodu droge publiczng gminng i droge gminng w granicach
obszaru objetego planem.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
I) zaopatrzenie w wode z sieci gminnej;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) bezposrednio do gruntu z terendw zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j,

b)z terenéw usthug z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz nieprzepuszezalnych nawierzchni
przeznaczonych do komunikacji samochodowej do gruntu po ich uprzednim podczyszczeniu;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng przy wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej,
zmozliwoscia budowy  stacji transformatorowych shupowych ( wprzypadku wyczerpania mozliwosci
technicznych zasilenia terenéw objetych planem z istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej);

5) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet indywidualnych niskoemisyjnych;

6) telekomunikacja:lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych po spelnieniu  wymagan okreslonych
przepisami odrebnymi;

7) gazownictwo: zaopatrzenie w gaz z sieci gminnej lub Zrodet indywidualnych;
8) gospodarka odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ bezodptywowe osadniki $ciekow.

16. Stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 1% dla
wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3.
Szczegélowe ustalenia planu

§ 5. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 3MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowigzuje:
a) usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych poza obszarem objetym granicami
planu miejscowego, oraz drogi gminnej KDX;

3) dopuszcza sie:

a) utrzymanie oraz zmiane istniejacych form zabudowy, ksztaltéw zadaszen i dachéw, rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania oraz odbudowe obiektu z zachowaniem harmonijnego
charakteru zabudowy i warunkéw wynikajgcych z ustalen planu,

b) wiaty o powierzchni do 30m?.
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§ 6. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2 U/MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg Jjednorodzinng;
2) obowiazuje:
a) usytuowanie obiektéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

b) nakaz urzadzenia pasa szerokogci minimum 5,0m zieleni izolacyjnej od strony wschodniej i zachodniej
terenu,

¢) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej poza obszarem objetym granicami planu miejscowego
i drogi gminnej KDX:

3) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztaltéw zadaszeri i dachéw, rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania oraz odbudowe obiektu z zachowaniem harmonijnego
charakteru zabudowy i warunkéw wynikajacych z ustalen planu.

§ 7. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: KDX:
1) przeznaczenie: teren komunikacji - droga gminna;
2) gminna droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0m;
2) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny.

3) teren w liniach rozgraniczajacych drogi przeznaczony jest do ruchu i postoju  pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji infrastruktury techniczne;j;

4) w liniach rozgraniczajgcych drogi obowigzuje zakaz lokalizacji reklam,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwaty traci moc uchwata Nr V1/22/2015 Rady Gminy Rojewo
zdnia 31.03.2015 (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2015r., poz. 1231 z dnia 9.04.2015r.).

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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ZALACZNIK NR 1
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX X/197/2017
Rady Gminy Rojewo
z dnia 10 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz w terminie 14 dni po tym terminie zadnych uwag nie wniesiono.

1d: 578279A3-COES-4B37-A7AF-E0978F512CCC. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/197/2017
Rady Gminy Rojewo
z dnia 10 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Rada Gminy Rojewo rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkafncow
stanowig zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.,
poz. 446 t.j. z p6zn. zm) zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym miedzy innymi
z ustawami: Prawo budowlane, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalneji Prawo ochrony
$rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw plynnych igazowych, energii elektrycznej i ciepla
realizowane bgda w sposob okreslony w obowiazujacych w tym zakresie przepisach.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym projekcie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 o finansach publicznych
(Dz. U. z2016r., poz. 1870 t.j. z pézn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala
si¢ w uchwale budzetowe;j.

§4. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych igazowych beda finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012r., poz. 1059 t.j. z pézn. zm.).

§ 5. Prognozowane Zrédla finansowania przez gmine:
1) dochody wlasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udzial podmiotéw gospodarczych.
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Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z uchwalg
Nr XVIII/109/2016 Rady Gminy Rojewo z dnia 23.06.2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miejscowosci Rojewo,

Wymieniona uchwala rozpocz¢la tryb formalno-prawny planu okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

[.Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

I)wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektonicznei
krajobrazowe - zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennegoi parametréw
oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu biorac pod uwage istniejacy stan isposéb
zagospodarowania obszaru objetego granicami opracowania oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu i inwentaryzacj¢ urbanistyczng.

2)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnychi lesnych —
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, atakze zasad obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej — odprowadzenia sciekéw sanitarnych, zasad zaopatrzenia w cieplo
i gospodarki odpadami.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2015r., poz. 909 z pzn. zm.) teren objety
zmiang planu nie wymaga zgody na przeznaczenie terenu na cele nie rolne. Zgoda taka uzyskana zostata
w pierwotnie opracowanym planie miejscowym.

Gruntéw lesnych brak.

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wymaga
ustalenia.

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
— zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa isposéb ich realizacji oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

S)walory ekonomiczne przestrzeni — zrealizowano przygotowujac projekt planu w oparciu o istniejaca
strukturg wiasnosci, poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowyi gabaryty obiektéw, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

6)prawo wilasnosci — zgodnie zart. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z
2017r., poz. 1073) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego
ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich.

T)potrzeby  obronnosci  ibezpieczefistwa pafistwa — zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostal uzgodnieniom wilasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego — zrealizowano poprzez:
a)ustalenie przeznaczenia terenow;

bjochronge lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie ipodporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania ladu przestrzennego oraz uksztaltowanie prawidlowego ukladu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan;
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c)okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow tak, aby umozliwi¢ ksztaltowanie ladu
przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy:

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej — zrealizowano poprzez:

b)umozliwienie skfadania wnioskéw do projektu planu miejscowego po ogloszeniu o przystapieniu do jego
opracowania, rtowniez za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej projekt planu zgodnie
zart. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r.,
poz. 1073),projekt planu wyktadany byl wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na okres 21 dni. W trakcie wylozenia zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami. Sposéb skladania uwag do projektu planu reguluje art. 18 ust.2 i ust.3 uwzgledniajac
uzycie srodkéw komunikacji elektronicznej. Na podstawie art. 46 pkt 1 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (Dz.U. z 2016r., poz. 353 z péZn.zm.) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podlega strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, wtym
z zapewnieniem mozliwosci udzialu spoteczenstwa. Wnioski i uwagi w postgpowaniu w sprawie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko — stosownie do przepisu art. 54 ust.3 ustawy — nalezy wnosi¢ na zasadach
okre§lonych wart. 18 ust.2 iust.3 przywolanej na wstepie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto, zgodnie zart. 21 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r o udost¢pnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku
i jego ochronie, zamieszcza sie informacje o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
prognozie oddzialywania na $rodowisko ustalen wymienionego planu oraz ekofizjografii.

11)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedure planu przeprowadza sig
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r,,
poz. 1073) wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostegpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisk(Dz.U. z 2016r., poz. 353 z p6zn. zm);

12)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — uwzgledniono
poprzez ustalenie zasad obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

11.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Dla obszaru objetego granicami opracowania obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
centrum miejscowosci Rojewo. Zmiana polega na zwigkszeniu obszaru przeznaczonego pod ustugi z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w pelni uzasadnienie i jest
stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

I11.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

)niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

2)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i pojazdow
istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi w klasie dojazdowej;

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie polozonym w obszarze o w petni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejacym zainwestowaniu tozsamym z funkcjami

Id: 578279A3-COES5-4B37-A7TAF-E0978F512CCC. Uchwalony Strona 2



przewidzianymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

IV.Zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32.ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rojewo bedaca zalacznikiem do uchwaty Nr
XXVII/168/2017 Rady Gminy Rojewo z dnia 23.03.2017r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miegjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rojewo stwierdza konieczno$é aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rojewo uchwalonego uchwala Nr XXIII/136/2012 Rady Gminy Rojewo z dnia
13 grudnia 2012r. oraz stwierdza aktualno$¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalef
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

V.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r., poz. 1073)
sporzadzona zostala ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”. Z bilansu zawartego
w ,,Prognozie” wynika, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkuje dla
budzetu dochodami w postaci ,.renty planistycznej” i podatkéw od nieruchomosci.

Zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zosta
opiniowaniu i uzgodnieniom przez jednostki przewidziane wymieniona ustawa.

Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien i opinii projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu, w trakcie ktorego zorganizowana zostala publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie planu
ustaleniami.

Do projektu planu zadnych uwag nie wniesiono.
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