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1. Wstep

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Obowigzek sporzadzenia prognozy do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wynika
z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199 poz. 1227).

Zgodnie z powyzszg ustawg, prognoza powinna
- zawierac:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okres$la¢, analizowac i oceniac:
a) istniejgcy stan srodowiska
b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),
c) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
d) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolnosci
na:

— roznorodnos¢ biologiczna,
— ludzi,

— zwierzeta,

— ro$liny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e

- przedstawiac¢:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji Studium, w szczegolnosci
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie Studium wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Proponowany zakres niniejszej prognozy, zgodnie z art. 57 powyzszej ustawy, zostat uzgodniony z Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Do uzgodnienia przediozono nastepujgcy szczegétowy zakres opracowania:

1. Wstep
a) informacje o zawartosci, gtdéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

2. Ogolna charakterystyka gminy

a) podstawowe informacje o gminie,

b) podstawowe wnioski wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego,

c) ogdlna charakterystyka stanu srodowiska,

d) istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”).

3. Informacje o zawartosci projektu Studium
a) charakterystyka ustalen Studium w zakresie: planowanych funkcji, charakteru projektowanego zagospodarowania, skali
planowanego zagospodarowania, odniesienia do istniejgcego zagospodarowania (skala planowanych zmian)

4. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko (w opisanych wczesniej trzech ptaszczyznach odniesienia):
a) réznorodnosé biologiczna,
b) ludzi,
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c) zwierzeta i rosliny,

d) wode,

e) powietrze,

f) powierzchnie ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne,

I) macierz wyjasniajgca prognozowane oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne

5. Ustalenia koricowe

a) analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem wdrazania ustalen projektu Studium

b) analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie Studium wraz z uzasadnieniem ich wyboru

c) propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty Zrodtowe i pomocnicze:

e Opracowanie ekofizjograficzne do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

e gminny program ochrony srodowiska i plan gospodarki odpadami,

e Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

e Pogram ochrony srodowiska i plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

e raporty o stanie srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego z lat 2000-17 (WIOS)

e dane Giéwnego Urzedu Statystycznego

¢ Ocena stanu sanitarnego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (opracowanie Panstwowy Wojewddzki Inspektor sa-
nitarny w Bydgoszczy)

e inne dane, informacje, opracowania pozyskane w trakcie sporzgdzania Studium (gtéwnie pochodzace z urzedu
gminy)

e www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-byd-
goszcz.pl, crfop.gdos.gov.pl

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Decydujgcy wptyw na charakter niniejszej prognozy ma fakt, ze dotyczy ona zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W dodatku jest to zmiana, ktéra dotyczy tylko bardzo niewielkiej
czesci catej gminy i jest sporzgdzana ze wzgledu na wole dokonania zasadniczej zmiany zagospodarowania
wiasnie w tym rejonie gminy.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Studium, Rada Gminy Rojewo w dniu 31 marca 2022 r. podjeta
uchwale Nr XXXVII/242/2022 w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo.

Dokonanie zmian w zapisach studium w zwigzku z powyzszg uchwatg dotyczy tylko jednego terenu, a zakres
zmian odnosi sie wylacznie do zmiany jeqo przeznaczenia. Zmiana ta posrednio powoduje rozszerzenie
zakresu funkcji realizowanych w jednostce struktury funkcjonalno-przestrzennej, w ktérej znajduje sie
wzmiankowany teren. Podkre$la sie, Zze ustalenia dotyczgce pozostatego zakresu studium pozostang w formie
niezmienionej.

Nalezy wskazaé, ze wprowadzenie zmian do wybranych, pojedynczych zapiséw studium, zaréwno w czesci
tekstowej jak i graficznej, zgodnie z § 8 ust. 2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest
fragmentaryczng zmiang obowigzujgcego studium.

Przedmiotem zmiany Studium jest niewielki teren potozony w miejscowosci Miergoniewice, w jej wschodniej
czesci. Teren zajmuje powierzchnie ok. 0,82 ha i w dotychczas obowigzujgcym studium ustalono dla niego
przeznaczenie ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (kontynuacja istniejgcej zabudowy miejscowosci)’. W
wyniku wprowadzanej zmiany, zachodnia cze$¢ tego terenu, o pow. nieco ponad 0,3 ha, zachowuje to
przeznaczenie, a pozostata czesé, o pow. nieco ponad 0,5 ha, zmienia przeznaczenie na ,tereny realizacji
zabudowy funkcji gospodarczych”. Zmiana dotyczy tylko jednego — zagospodarowanego juz obecnie terenu —
stanowigcego catos¢ funkcjonalno-przestrzenng, na ktérg sktada sie zabudowa mieszkaniowa oraz towarzyszacy
jej teren prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
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Dlatego tez, analizujgc powyzszy projekt studium w kontekscie jego oddziatywan na srodowisko, nalezy zwrdcié
uwage na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz nastepuje tu zmiana stanu dotychczasowego, a z
formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany studium odnosi sie nie do faktycznego zagospodarowania, ale
do ustalen obowigzujgcych obecnie na danym terenie. W takiej sytuacji, prognoza pordéwnuje potencjalne
oddziatywania, ktére byly lub mogty by¢ efektem dotgd obowigzujagcych ustalen, z oddziatywaniami, ktére mogg
by¢ skutkiem wprowadzanych ustaleh (zmieniajgcych ustalenia dotychczasowe). Warto w tym miejscu
zaznaczy¢, ze w dotychczasowym Studium analizowany teren w catosci byt przeznaczony na cel mieszkaniowo-
ustugowy, a obecnie jego wiekszos$¢ zyskuje przeznaczenie o funkcji gospodarczych.

Analize nalezy tu przeprowadzi¢ zaréwno w aspekcie porownania skutkéw srodowiskowych dla terenu w
granicach dokonywanej zmiany (zmiany o najbardziej bezposrednim charakterze), jak i analizy oddziatywania
wprowadzanego tu zagospodarowania na tereny sasiednie (poza terenem dokonywanej zmiany), ale takze
analizy efektéw skumulowanych powstatych poprzez potgczenie potencjalnych oddziatywan generowanych przez
zagospodarowanie wprowadzane na analizowany teren z oddziatywaniem generowanym poza jego granicami i
wynikajgcym z wczesniejszych ustalen — dotychczas obowigzujgcego studium (trzeba tu bowiem zauwazyé¢, ze
zmiana wprowadzana na analizowanym terenie moze zmienia¢ relacje tego terenu wobec juz istniejgcego lub
wprowadzanego przez studium zagospodarowania w innych czesciach gminy).

Niniejsze opracowanie, w warstwie merytorycznej, jest podzielone na dwie zasadnicze czesci:
1. Informacje na temat ustalen projektu Zmiany Studium oraz ogdlna charakterystyka terenu objetego
zmiang studium.
2. Wiasciwa prognoza. Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko przeanalizowano dla

nastepujgcych aspektow srodowiska:

a) system Natura 2000

b) réznorodnosc biologiczna,

c) ludzie,

d) zwierzeta i rosliny,

e) woda,

f) powietrze,

g) powierzchnia ziemi,

h) krajobraz,

i) klimat,

j) zasoby naturalne,

k) zabytki i dobra kultury,

I) dobra materialne.
Ponadto w opracowaniu zawarto informacje o charakterze technicznym — zwigzane z wdrazaniem ustalen Zmiany
Studium w kontekscie jego oddziatywan na srodowisko — analize mozliwosci zastosowania rozwigzan
alternatywnych, analize rozwigzarn majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, wytyczne dotyczgce monitoringu, a takze streszczenie w jezyku
niespecjalistycznym.

2. Ogolna charakterystyka analizowanego terenu

a) podstawowe informacje

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w potudniowo- wschodniej czesci gminy Rojewo w miejscowosci
Miergoniewice. Teren ma ksztalt pieciokata, ktérego potudniowy bok przylega do drogi powiatowej nr 2521C,
taczgcej potudniowq i centralng cze$¢ gminy Rojewo z miejscowoscig Wierzchostawice w gminie Gniewkowo,
przez ktérg to miejscowos¢ biegnie droga krajowa nr 15 oraz linia kolejowa z przystankiem dla ruchu
pasazerskiego.
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Analizowany teren zajmuje powierzchnie ok. 0,83 ha. Cechuje sie réwninng rzezbg terenu. Jest w catosci
zagospodarowany — w czeéci zachodniej przez zabudowe mieszkaniowg, a w pozostatej czesci — przez
zabudowe zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, przede wszystkim z dziedziny mechaniki
pojazdowej i elektromechaniki.

Analizowany teren jest cze$cig zagospodarowania miejscowosci Miergoniewice. Jest to nieduza wie$, cechujgca
sie niezbyt zwartg zabudowag, zlokalizowang wzdtuz kilku zbiegajgcych sie tu drég (powiatowych i gminnych).
Przewaza zabudowa zagrodowa, z pewng liczbg zabudowy zagrodowo-ustugowej. Niektére zabudowania
sgsiadujg ze sobg bezposrednio, pozostate sg oddalone o kilkadziesigt metrow. Wies ma charakter przede
wszystkim rolniczy i lezy w obszarze o dobrych warunkach dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Taki charakter
(wysokoprodukcyjne rolnictwo, dominacja terendw uzytkowanych dla upraw polowych, zabudowa w przewadze
zwigzana z funkcjg rolniczg) ma tez blizsze i nieco dalsze sgsiedztwo — na terenie gmin Rojewo i Gniewkowo
(granica z tg gming lezy ok. 600 m na wschéd).

Rysunek. Analizowany teren na tle gminy Rojewo. Uwage zwraca niezwykle mafa powierzchnia dokonywanej zmiany.
(zrédto ortofotomapy — ustuga wms portalu geoportal.gov.pl)
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Rysunek. Analizowany teren na tle potudniowo-wschodniej czesci gminy Rojewo. Uwage zwraca rozproszone
osadnictwo i stosunkowo duze odleglosci pomiedzy zabudowaniami, przy ktérych realizacja dziatalnosci
gospodarczych nie zagraza w tak duzym stopniu negatywnym oddziatywaniem na sgsiednig zabudowe. (zrédfo
ortofotomapy — usfuga wms portalu geoportal.gov.pl)

i

Rysunek. Charakter zagospodarowania i bezposrednie sasiedztwo analizowanego terenu. (zrédfo ortofotomapy —
ustuga wms portalu geoportal.gov.pl)
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Gmina Rojewo potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
inowroctawskim.

Nalezy do kategorii przecietnych pod wzgledem wielko$ci i matych pod wzgledem liczby ludnosci gmin wiejskich.
Prezentuje bardzo czytelng strukture funkcjonalno-przestrzenng, bedacg pochodng podziatu fizyczno-
geograficznego gminy na obszar lezagcy na wysoczyznie oraz obszar lezacy w pradolinie. Granica obydwu
jednostek jest fatwo dostrzegalna w przestrzeni — jest to strefa zbocza wysoczyzny. Rozcigga sie na pétnoc od
miejscowosci Budziaki, Zelechlin, Rojewo, Ptonkéwko, Dgbie. W strefie potudniowej lezy wiekszo$é duzych i
$rednich miejscowosci — siedziba gminy oraz Sciborze, Liszkowo, Wybranowo, Topola, Plonkowo, Ptonkéwko. W
czesci pétnocnej — Jezuicka Struga oraz Liszkowice, Osiek Wielki i Rojewice.

Powyzszy podziat determinowat dotad i z pewnoscig bedzie determinowat takze w przyszio$ci rozwdéj gminy.

Czes$¢ potudniowa lezy w obrebie wysoczyzny morenowej, cechuje sie mato zréznicowang rzezba, a
konsekwencijg genezy rzezby sg wysokiej klasy gleby (typowe dla catych Kujaw), ktére w przesztosci skutkowaty
niemal kompletnym wylesieniem tego terenu; czes¢ potnocna lezy w strefie rozlegtej pradoliny, co skutkuje przede
wszystkim catkowicie odmiennym krajobrazem — z bardzo duza iloScig zadrzewien i zakrzewien, wysokim
wskaznikiem lesistosci, bardzo liczne sg tu cieki i kanaty. W tej czesci gminy wystepujg — niezbyt liczne i niezbyt
wysokiej wartosci - obszary objete ochrona.

Sie¢ osadnicza jest do$¢ rozdrobniona. Najwieksza z miejscowosci — Rojewo, koncentruje zaledwie okoto 1/7, a
3 najwieksze (Rojewo, Sciborze, Liszkowo) — ok. 1/3 ogétu ludnosci zamieszkatej w gminie. Tak duze
rozproszenie sieci osadniczej utrudnia wyposazenie w infrastrukture techniczng i powoduje mniejszg dostepnosé
obiektéw infrastruktury spotecznej. Mozna zatem stwierdzi¢, ze powyzszy stan wpltywa bezposrednio na
obnizenie jakosci zycia mieszkancow.

Pod wzgledem peftnionych funkcji, gmina jest obszarem o dominacji dziatalnosci rolniczych, stanowigcych
podstawowe zrodto utrzymania znacznej czesci mieszkancow. Wskazniki przydatnosci rolniczej przestrzeni oraz
wskazniki stanu rozwoju rolnictwa okreslajg gmine jako obszar o dobrych warunkach i wysokiej kulturze rolnej.
Pomimo matej powierzchni, gmina zaznacza sige wsrdd producentéw zywnosci na terenie wojewodztwa.

Przedsiebiorczo$¢ pozarolnicza jest przecietnie rozwinigta (wskaznik odniesiony do liczby mieszkancéw jest
nizszy od $redniej) — wymaga aktywizacji w tym kierunku, miedzy innymi poprzez stwarzanie warunkéw
przestrzennych dla rozwoju gospodarczego. Gmina nie wykazuje szczegdlnie korzystnych predyspozycji dla
rozwoju turystyki, nie jest obszarem postrzeganym jako atrakcyjny i nie wykazuje rozwoju bazy ogdélnodostepnej.

Miejscowos¢ gminna nalezy do o$rodkéw niezbyt duzych, ale jest prawidtowo rozwinieta w zakresie ustug o
charakterze gminnym. Jest potozona centralnie, na skrzyzowaniu dwoch gtéwnych ciggdw komunikacyjnych
gminy (w relacjach wschéd — zachdd i pétnoc-potudnie). Jest dobrze dostepna z terenu catej gminy. Gmina
cechuje sie bardzo nietypowym, w skali wojewddztwa, potozeniem na tle sieci miast. Lezy w centralnej czesci
trojkgta wyznaczanego przez dwa najwieksze i pigte co do wielkosci miasto regionu — Bydgoszcz, Torun i
Inowroctaw. Pomimo, ze odlegtosci pomiedzy tymi miastami sg niewielkie i wynoszg zaledwie ok. 40-50 km,
gmina wykazuje peryferyjne potozenie wzgledem tych miast, lezy poza gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi i nie
czerpie korzysci z tak bliskiego potozenia wobec tych regionalnych i krajowych biegunéw wzrostu.

Obszary wiejskie powiatu inowroctawskiego cechuja sie stagnacjg liczby ludnosci. Wynika z tego, ze mieszkancy
analizowanego obszaru sg stosunkowo ,odporni” na odptyw migracyjny oraz malejacy przyrost naturalny. Udziaty
poszczegolnych grup wiekowych, nalezg do typowych, i choé sytuacja na terenie powiatu cechuje sie pewng
zmiennoscig, to sytuacje gminy mozna uznaé za neutralng. Najwazniejszym problemem demograficznym gminy
jest, podobnie jak w innych gminach, postepujgce starzenie, polegajgce na malejgcej liczbie grupy
przedprodukcyjnej i rosngcej liczbie grupy produkcyjnej.

Oceniajgc pozycje i role gminy w systemie spoteczno-gospodarczym wojewddztwa, oprécz zaznaczajgcej sie roli
rolnictwa, dostrzec nalezy takze funkcjonowanie wyspecjalizowanego podmiotu utylizacji martwych zwierzat i
szczatkdw zwierzecych, tranzyt przez teren gminy energetycznej infrastruktury przesytowej (produkty naftowe
oraz gaz) oraz funkcjonowanie duzej biogazowni. W czesci Srodkowo-zachodniej funkcjonujg niewielkie
elektrownie wiatrowe ale potencjat gminy w tym zakresie jest wyzszy.
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Gmina w kolejnych latach pozostanie obszarem o typowo wiejskim charakterze, z dominujgcg rolg rolnictwa jako
funkcji spoteczno-gospodarczej, stgd warunki prowadzenia gospodarki rolnej sg istotng determinantg rozwoju.
Jednak dostrzega sie potencjat w kierunku rozwoju przedsiebiorczosci — gmina nie lezy w przebiegu drog
krajowych — ale w poblizu drég biegngcych w sgsiednich gminach. Lezy w poblizu duzych miast, co moze by¢
czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi przedsiebiorczosci bazujgcej na dostepnosci wykwalifikowanej kadry. Bez
watpienia w przysziosci bedzie rést potencjat zainstalowanej energetyki bazujgcej na zrédtach odnawialnych.

b) charakterystyka stanu srodowiska oraz istniejagce problemy ochrony sSrodowiska istotne z
punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Dla analizowanego obszaru na uwage zastugujg nastepujgce, podstawowe parametry srodowiska, majgce
znaczenie w kontekscie oceny mozliwych oddziatywan na srodowisko, bedgcych skutkiem wprowadzanej zmiany
Studium:

e Wg podziatu fizycznogeograficznego Polski, analizowany obszar zaliczany jest do mezoregionu Réwniny
Inowroctawskie;j.

o Rzezba terenu zostata uksztalttowana wskutek dziatalnosci lgdolodu Zlodowacenia Wisty, w szczegdlno-
8ci w fazie poznanskiej Zlodowacenia Wisty. Czes¢ Rowniny Inowroctawskiej w obrebie gminy Rojewo
przyjeta forme wysoczyzny morenowej ptaskiej. Utwory powierzchniowe stanowig gliny zwatowe. Jej
wzgledne deniwelacje sa niewielkie, wynoszg do 2 m, tylko lokalnie do 5 m (okolice miejscowosci Topola).
Powierzchnia wysoczyzny znajduje sie na wysokosci 82 m — 91 m n.p.m. W analizowanym terenie obje-
tym zmiang Studium jest to ok. 85 m npm. W obrebie wysoczyzny wystepujg liczne formy rozcinajgce jej
ciggtosc, takie jak np. dolinki wytopiskowe, z ktérych jedna znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie.

e Rejon analizowanego obszaru cechuje sie wysokg przydatnoscig rolniczg gleb. Na wysoczyznie more-
nowej przewazajg czarne ziemie nalezgce do najwyzszych komplekséw rolniczej przydatnosci. Charak-
teryzujg sie one bardzo dobrym i dobrym ukfadem struktury glebowej, duzg migzszoscig warstwy préch-
nicznej i zasobnoscig w sole mineralne. W sgsiedztwie czarnych ziem wystepujg gleby brunatne i ptowe
odznaczajgce sie rownie korzystnymi parametrami. Skate macierzystg wyzej wymienionych typow gleb
stanowig utwory gliniaste. Analizowany teren jest jednak w catosci wytgczony z uzytkowania rolniczego
— to uwarunkowanie nie ma w tym przypadku zadnego znaczenia.

e W granicach analizowanego terenu nie zidentyfikowano zt6z surowcéw (nie ma tu wiec takze obszarow
gorniczych i terenéw gorniczych).

e Analizowany teren lezy w Zlewni Tgzyny, a wiec nalezy do Dorzecza Wisty.

¢ Analizowany teren wg najnowszej klasyfikacji, lezy poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziem-
nych (starsze klasyfikacje wskazywaly zasieg GZWP w tej czesci gminy).

e Analizowany teren lezy poza zasiegiem zagrozenia powodziowego.

e Analizowany teren lezy poza zasiegiem systemu obszaréw chronionych.

Analizowany teren lezy w powiecie cechujgcym sie bardzo wysokimi wskaznikami emisji zanieczyszczen
gazowych i pytowych pochodzenia przemystowego oraz bardzo duzym poborem wody na cele przemystu. Takze
wielkos¢ wytwarzanych i sktadowanych odpaddéw statych jest bardzo duza. Dowodem na wysokg skale i
ztozono$¢ przeksztatcen srodowiska jest fakt, ze rejon Inowroctawia w przeszitosci zaliczany byt do obszaréow
ekologicznego zagrozenia. Wspomniane parametry charakteryzujg jednak caty powiat, postrzegany jako catos¢,
cechujacy sie bardzo duzym zréznicowaniem charakteru, funkcji i stanu $rodowiska. Gmine Rojewo mozna
zaliczy¢ do obszaréw o stosunkowo czystym srodowisku, pozbawionym istotnych emitoréw, ktérzy mieliby duzy
udziat w wartosciach ogélnopowiatowych.

W kontekscie potencjalnych lub rzeczywistych istotnych problemoéw ekologicznych terenu bedgcego
przedmiotem zmiany Studium, wskaza¢ nalezy zwtaszcza:

e ruch komunikacyjny realizowany w bezposrednim sgsiedztwie — na drodze powiatowej,
e niska emisja z urzadzen grzewczych w miejscowosci Miergoniewice oraz w sgsiednich,

9|Strona



e szereg oddzialywan zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej (uprawy polowe) — przede wszystkim
potencjalne zanieczyszczenia wéd w zwigzku z zabiegami agrotechnicznymi, erozja gleb, bardzo silne
ostabienie bioréznorodnosci.

Analizowany teren pozbawiony jest jednak istotnych probleméw Srodowiskowych.

c) powigzania analizowanego terenu z systemem przyrodniczym

Wszystkie istotne elementy srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru stanowig fragmenty wiekszych
jednostek, majgcych swoje kontynuacje w sasiedztwie. Jednostki te cechujg sie zré6znicowanym charakterem i
zréznicowang wielkoscig. W przypadku niektorych zagadnien, zwlaszcza stosunkéw wodnych oraz
zanieczyszczen powietrza, podkresli¢ nalezy fakt zachodzenia wzajemnych interakcji — jakakolwiek zmiana stanu
spowodowana na analizowanych obszarze, bedzie odczuwalna takze poza jego granicami, podobnie — zmiany
stanu zaistniate w sgsiedztwie, z duzym prawdopodobienstwem bedg dotyczyly takze tego aspektu na
analizowanym obszarze.

Analizujgc ,0sadzenie” analizowanego obszaru w systemie przyrodniczym nalezy zwrdci¢é uwage zwlaszcza na
fakt, ze jest on bardzo maty i pozbawiony szeregu waloréw, ktére bedac elementami systemu przyrodniczego,
takie powigzania buduja. | tak, nalezy przede wszystkim wskazac na brak: laséw, czy ciekdw — to sg elementy,
ktore bardzo silnie integrujg z terenami sasiednimi. W tej sytuacji, powigzania majg miejsce przede wszystkim na
ptaszczyznach:

e rzezby terenu — rzezba obszarow sgsiednich (nawet w dosy¢ szerokim rozumieniu sgsiedztwa) stanowi
kontynuacje formy obserwowanej w analizowanym obszarze — one takze stanowig wysoczyzne o réw-
ninnej rzezbie, zajetg przez réwnine polodowcows;

e gleby — gleby analizowanego obszaru majg swe kontynuacje w sasiednich jednostkach — jest to po-
chodna podobienstwa podtoza;

e polozenie w sieci hydrograficznej — analizowany obszar ma kontynuacje zlewni czgstkowej, w ktorej lezy;

e krajobraz — podobny charakter uzytkowania w sgsiednich terenach rolniczych powoduje bardzo podobnie
uksztattowany krajobraz (otwarty, rolniczy, z niewysokag zabudows);

e potozenie poza systemem obszaréw chronionych — podobnie jak tereny sgsiednie;

o stan Srodowiska — sgsiednie obszary prezentujg podobny charakter funkcjonalny, a wiec takze podobny
charakter i intensywnos¢ generowanych zanieczyszczen — stan Srodowiska, ale takze czynniki ze-
wnetrzne go ksztattujgce, sg w tych jednostkach — podobne.

3. Informacje o zawartosci projektu Zmiany Studium

a) charakterystyka dokonywanej Zmiany Studium

Analizowana zmiana dokonywana jest w potudniowo-wschodniej cze$ci gminy Rojewo w miejscowosci
Miergoniewice. Przedmiotem zmiany jest niewielki teren - zajmuje powierzchnie ok. 0,82 ha, ktéry w dotychczas
obowigzujgcym studium byt objety przeznaczeniem ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (kontynuacja
istniejgcej zabudowy miejscowosci)”. W wyniku wprowadzanej zmiany, zachodnia cze$¢ tego terenu, o pow. nieco
ponad 0,3 ha, zachowuje to przeznaczenie, a pozostata czes¢, o pow. nieco ponad 0,5 ha, zmienia przeznaczenie
na ,tereny realizacji zabudowy funkcji gospodarczych”. Zmiana dotyczy tylko jednego — zagospodarowanego juz
obecnie terenu — stanowigcego cato$¢ funkcjonalno-przestrzenna, na ktérg sktada sie zabudowa mieszkaniowa
oraz towarzyszacy jej teren prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Wprowadzane zmiany pokazano na rysunkach ponizej oraz przedstawiono w tabeli.
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Tabela. Zmiana przeznaczenia wprowadzana w Studium

Powierzchnia Dotychczasowe przeznaczenie Wprowadzane przeznaczenie
ok. 0,82 ha Tereny zabudowy mieszkaniowo- Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (kontynuacja
ustugowej (kontynuacja istniejgcej istniejgcej zabudowy miejscowosci) — ponad 0,3 ha
zabudowy miejscowosci) — calo$¢, tj. | Tereny realizacji zabudowy funkcji gospodarczych —
0,82 ha ponad 0,5 ha

Ocena dokonywanej zmiany

W wyniku dokonywanej zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy nastgpi:
e ubytek terendw o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (kontynuacja istniejgcej
zabudowy miejscowosci) — o ok. 0,5 ha
e zwiekszenie powierzchni terenéw o przeznaczeniu: tereny realizacji zabudowy funkcji gospodarczych — o ok.
0,5 ha
S3 to zmiany catkowicie pomijalne na tle wskazywanych w Studium gminy Rojewo terendw o powyzszym
charakterze/przeznaczeniu.
Nalezy podkredli¢, ze w praktyce dokonywana zmiana Studium dotyczy adaptacji juz istniejgcego zagospodarowania
— a nie stwarzania warunkéw dla rozwoju zagospodarowania. Jest to wazne uwarunkowanie, bo oprécz terendw juz
istniejgcego zagospodarowania o funkcjach gospodarczych (adaptowanych w Studium), dotgd obowigzujgce Studium
wyznacza takze (relatywnie niezbyt duze powierzchnie) tereny do rozwoju gospodarki w obszarach dotad rolniczych.
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b) potencjalne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wprowadzane przez Zmiane
Studium
W wyniku dokonywanej zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy nastgpi:
e ubytek terendéw o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (kontynuacja istniejgcej
zabudowy miejscowosci) — o ok. 0,5 ha
e zwiekszenie powierzchni terendw o przeznaczeniu: tereny realizacji zabudowy funkcji gospodarczych —
ook.0,5ha

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (kontynuacja istniejgcej zabudowy miejscowosci), w Studium
formutuje sie nastepujace ustalenia:

e obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ich bezposredniego sgsiedztwa (kontynuacja istniejgcej
zabudowy migjscowosci) - z dopuszczeniem uzupetnien, rozbudowy, przebudowy, przeksztafcen i
rehabilitacji — funkcja mieszkaniowa z towarzyszgcymi ustugami, nieucigzliwe funkcje gospodarcze,
zabudowa zagrodowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

e Powyzsze dotyczy najwiekszych miejscowosci, w ktérych dalszy rozwoéj zabudowy bedzie stuzyt celowi
koncentracji zagospodarowania oraz koncentracji ludnosci. Obecnie sg to obszary zaréwno zabudowy
zwartej, jak i rozproszonej - ale rozmieszczonej wzdtuz gtownych drég, co stwarza znaczne rezerwy dla
dalszego rozwoju zabudowy przy nie poszerzaniu granic istniejgcej zabudowy Ilub ich nieznacznemu
poszerzaniu poprzez kontynuacje zabudowy zwartej. Wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji przedsiewzie¢
moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na S$rodowisko (powyzsze
ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z
zakresu fgcznosci, na podstawie przepiséw odrebnych).

Dla terendw realizacji zabudowy funkcji gospodarczych, w Studium formutuje sie nastepujgce ustalenia:

o Dopuszcza sie mozliwo$c¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko — pod warunkiem, Ze ucigzliwo$¢ inwestycji zamknie sie w granicach
wtasnosci inwestora (nie dotyczy urzgdzen infrastruktury tgcznosci), przy uwzglednieniu zabezpieczen
przed oddziatywaniem na sgsiednie tereny o funkcjach mieszkaniowych. Zakaz realizacji nowej
zabudowy stuzgcej celom chowu lub hodowli zwierzat.

Nalezy takze zauwazy¢ wptyw dokonywanej zmiany na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Miejscowos¢
Miergoniewice potozona jest w strefie planistycznej A, a w jej ramach — w jednostce planistycznej okreslanej jako
A2.

Strefa A (,strefa potudniowa”) wskazywana jest w Studium jako strefa ,obejmujgcg tereny potozone na
wysoczyznie, dla ktérej przewiduje sie kontynuacje dziatalno$ci rolniczych, funkcji mieszkaniowo-ustugowych i
funkcji gospodarczych, a takze wyznacza sie tereny pod rozwdéj osadnictwa, funkcji gospodarczych (produkcyjno-
ustugowych) oraz energetyki wiatrowe;”.
Dla jednostki A2 dotad obowigzujgce Studium okreslato nastepujgce przeznaczenie:
e jednostka o charakterze rolniczo-osadniczym, w ktérej adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie o
funkcjach mieszkaniowo-ustugowych oraz zabudowe zagrodowg i zabudowe zwigzang z produkcjg rolng
i hodowlg, a takze wyznacza sie:
- obszary do rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramach istniejgcego zagospodarowania
miejscowosci oraz poprzez kontynuacje istniejgcej zabudowy miejscowosci.
Dokonywana zmiana poszerza zakres funkcjonalny tej jednostki. Zmiana Studium wprowadza dodatkowe
ustalenie w rozdziale ,Kierunki i zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla jednostek
planistycznych”: - rozw¢j dziatalnosci ustugowo-produkcyjnych w granicach obszaru wskazanego na rysunku
Studium (tereny realizacji zabudowy funkcji gospodarczych)”
Podkresli¢ wiec nalezy, ze takie poszerzenie charakteru jednostki A2 nie jest sprzeczne z ogdélnymi ustaleniami
dla strefy A.
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4. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko

Przewidywane znaczgce oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne) na srodowisko, w tym na obszar
Natura 2000, zostaty przeanalizowane dla nastepujgcych aspektéw Srodowiska:

a) réznorodno$¢ biologiczna,

b) ludzie,

c) zwierzeta i rosliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

a) potencjalne oddziatywania na srodowisko dziatalnosci gospodarczych

Podkresli¢ nalezy, ze brak jest mozliwosci precyzyjnego prognozowania oddziatywan powodowanych przez
okreslone rodzaje prowadzonych dziatalnosci spoteczno-gospodarczych, dopdki nie uwzgledni sie przynajmniej
nastepujacych najwazniejszych kategorii uwarunkowan:

o Uwarunkowan specyficznych dla danego miejsca — konkretnej lokalizacji, w ktorej dziatania te bedg pro-
wadzone — cechujacej sie zbiorem waloréw o okreslonych interakcjach i powigzaniach zewnetrznych,

o Konkretnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci — w ramach kazdej z szeroko rozumianych kategorii (np.
produkcja przemystowa i jej konkretny rodzaj, swiadczenie ustug, itp.) w zaleznosci od konkretnie pro-
wadzonej dziatalnosci, oddziatywania na srodowisko bedg zréznicowane,

e Szczegotowych rozwigzan organizacyjnych oraz technicznych zastosowanych przy projektowaniu loka-
lizacji i prowadzeniu konkretnej dziatalnosci. Wptyw na srodowisko w najwiekszym stopniu moze byc¢
ograniczany wiasnie dzieki sukcesywnemu postepowi — i wdrazaniu coraz to nowoczesniejszych rozwig-
zan lub wykazywaniu woli stosowania rozwigzan lepiej dostosowanych do lokalnych potrzeb (np.
uwzglednianie potrzeb lokalnej spotecznosci i stosowanie rozwigzan na nie odpowiadajgcych).

Niemniej jednak, kazda kategoria prowadzonej dziatalnosci gospodarczej bedzie sie wigzata z szeregiem
oddziatywan, ktére mozna przyjg¢ a priori jako typowe dla niej — i z bardzo duzym prawdopodobienstwem
niemozliwe do unikniecia, ale mozliwe do ograniczania/sterowania poprzez rozwigzania przyjete na etapie
projektowania i wdrazania.

Ponizej przedstawiono tego typu oddziatywania typowe dla planowanego w zmianie Studium wprowadzenia
dziatalnosci gospodarczej (ustugowo-produkcyjnej), a w dalszej czesci prognozy skonfrontowano je z
uwarunkowaniami typowymi dla tej konkretnej lokalizacji w gminie Rojewo, dla ktérej dokonywana jest zmiana
Studium.

Realizacja zabudowy o funkcjach gospodarczych (ustugowo-produkcyjnych), wigze sie z generowaniem
nastepujgcych oddziatywan na srodowisko:
e powodowanie zajetosci terenu,
e zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
e zmiana bior6znorodnosci — polegajgce najczesciej na jej zmniejszeniu lub zmianie charakteru (cho¢ pod-
kresli¢ nalezy, ze w terenie wczesniej uzytkowanym rolniczo- réznorodnos¢ biologiczna jest bardzo ni-
ska),
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wyltgczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej — o zréznicowanej skali, adekwatnej do powierzchni wyig-
czanego terenu oraz jego indywidualnej przydatnosci,

pobdr wody i generowanie $ciekéw (w zaleznosci od rodzaju dziatalnosci),

zmiana stosunkéw wodnych poprzez utwardzanie powierzchni i realizacje kanalizacji deszczowej,
generowanie odpaddéw przemystowych (w zaleznosci od rodzaju dziatalnosci),

generowanie odpadéw komunalnych,

tworzenie barier dla migracji zwierzat (skala zréznicowana w zaleznosci od rodzaju dziatalnosci — ale
przy duzej skali zabudowy, ze wzgledu na powszechne wystepowanie ogrodzen, skala takiej bariery
moze by¢ bardzo istotna),

0go6t oddziatywan posrednich zwigzanych z generowaniem ruchu pojazdéw samochodowych (hatas, wi-
bracje, spaliny, zagrozenie bezpieczenstwa — ruch pojazdéw samochodowych jest nieodzownym efektem
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, lokowanie takich terenéw przy gtéwnych drogach powoduje, ze
jego ucigzliwos¢ jest relatywnie mata),

0got oddziatywan posrednich zwigzanych z oferowaniem miejsc pracy (a wiec takze zarobkowania,
wplywu na jakos¢ zycie wtascicieli i pracownikéw danego podmiotu)

oddziatywania na krajobraz (zaleznie od skali zabudowy i jej szczegotowej lokalizacji oraz od warunkow
ekspozyciji),

oddziatywania na lokalny klimat (topoklimat) — w skrajnych przypadkach, przy bardzo duzej skali terenéw

utwardzonych, moze by¢ wptyw na temperature oraz bilans wodny.

Skala rzeczywistego oddziatywania zalezy od szczegétowych parametréw zagospodarowania, zastosowanych
rozwigzan technicznych i organizacyjnych, intensywnosci, sposobu obstugi w zakresie infrastruktury, a przede
wszystkim - rodzaju prowadzonych dziatalnosci.

b) prognoza w ujeciu problemowym

Prognozowane oddziafywania na poszczegdlne aspekty srodowiska

Aspekt sSrodowiska

Prognozowany charakter oddzialywan

Obszary Natura
2000

Wyklucza sie mozliwos¢ wystgpienia bezposrednich lub posrednich oddziatywan negatywnych na
obszary chronione w sieci Natura 2000.

Inne obszary i
obiekty chronione

Wyklucza sie mozliwos¢ wystapienia bezposrednich lub posrednich oddziatywan negatywnych na inne
obiekty lub obszary chronione.

Réznorodnosé
biologiczna,
rosliny i zwierzeta

Wszelkie ingerencje w przestrzen, zmieniajgce jej funkcje czy tez intensywnos$é uzytkowania,
powodujg zmiany w zakresie bior6znorodnosci oraz w $wiecie roslin i zwierzat. Oddziatywania zaleza
jednak od rodzaju dziatalnosci oraz srodowiska, w ktérym sie ona odbywa. W ujeciu modelowym, poza
ewentualnie planowanymi zalesieniami, generalnie na poziomie projektowania suikzp - zadne ich
ustalenia nie stuzg renaturalizacji przestrzeni, czy wybranych ekosysteméw. Kazde z wprowadzanych
ustalen studium okreslajgcych zmiane przeznaczenia terenu — zwigksza antropogeniczny wptyw na
ksztatt ekosystemow i sztucznie tworzy ,réznorodnos¢” w danej lokalizacji. Ewentualne pozytywne
zmiany mogg by¢ wiec jedynie skutkiem posrednim podejmowanych dziatan lub tez wynikiem dziatan
catkowicie sztucznych (takich jak na przyktad urzgdzenia zieleni w zwigzku z realizacjg zabudowy —
bardzo mozliwe ze nastgpi wskutek tego wzrost bioréznorodnosci, ale bedzie on sie wigzat ze
sztucznymi nasadzeniami, w tym takze roslin ozdobnych, obcych dla danego $rodowiska). Taka
sytuacja bedzie miata miejsce takze w analizowanym przypadku.

Jak stwierdzono wczesniej — analizowany teren bedacy przedmiotem zmiany Studium, nie wykazuje
waloréw srodowiskowych — jest zagospodarowany w wysokim stopniu, pozbawiony wod stojgcych lub
ptyngcych, ma bardzo nieduzg powierzchnig biologicznie czynng i w tylko minimalnym stopniu jest
pokryty roslinnoscig. Obecnie cechuje sie bardzo niskg réznorodnoscig biologiczng, ksztattowang
przez zielen przydomowsg i ozdobng o niewielkiej powierzchni. Analizowany teren potozony jest poza
przebiegiem korytarzy ekologicznych.

Wprowadzana zmiana Studium moze wptyngé posrednio pozytywnie na réznorodnos¢ biologiczng,
Swiat roslin i zwierzat. Konsekwencjg zmiany Studium bedzie z pewnoscig sporzgdzenie aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) dla analizowanego terenu. Kazdy
mpzp, nawet sporzadzany dla terenu juz zagospodarowanego, okresla zasady i warunki ksztalttowania
zagospodarowania, w tym zwiaszcza parametry i intensywno$¢ zabudowy ale takze wymagang
powierzchnie biologicznie czynng, moze takze wyznaczy¢ konieczno$¢ realizacji zieleni izolacyjnej,
wyznacza linie zabudowy. Oznacza to, ze nawet w stosunku do terenu juz zagospodarowanego,
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sporzadzenie mpzp (jako konsekwencji sporzgadzenia zmiany Studium), moze mie¢ duzy wptyw
porzadkujgcy — to znaczy prowadzacy do usystematyzowania zagospodarowania i stworzenia
warunkéw dla ksztattowania terendw zieleni. Nalezy sie spodziewac takich pozytywnych zmian takze
w tym przypadku - ale bedg one miaty charakter posredni i nastgpig na kolejnym etapie planistycznym
(Studium jest tu etapem zbyt wczesnym, poprzedzajgcym ten zasadniczy etap, gdzie te warunki sg
ksztattowane).

Zagospodarowanie o przeznaczeniu ustugowo-produkcyjnym stwarza mozliwos¢ zaistnienia pewne;j
réznorodnos$ci, ktéra wprawdzie bedzie uksztattowana catkowicie sztucznie i bedzie relatywnie
niewielka i mato intensywna (w rozumieniu liczby gatunkéw obecnych na danym obszarze), niemniej
jednak — moze stanowi¢ pozytywng zmiane w stosunku do stanu dotychczasowego. Nawet na
terenach przemystowych, magazynowych i skladowych realizuje sie rézne formy zieleni. Tereny
wiekszych powierzchni zadrzewien i zakrzewien juz po kilku latach prezentujg okreslong warto$¢
ekologiczng (siedliska ptakow), czesto jest to wzbogacenie bioréznorodnosci w stosunku do uprzedniej
funkciji terendw rolnych (pozbawionych zadrzewien i zakrzewien). Tereny urzadzonej i zadbane;j zieleni
w duzych podmiotach gospodarczych sg czesto traktowane jako czynnik ocieplajacy ich wizerunek —
sg to wiec obszary zadbane, bo majg wptyw na ksztattowanie pozytywnego wizerunku. Zwraca sie
takze uwage, ze odpowiednio urzgdzona zielen poprawia warunki pracy, a wiec takze jej wydajnosc,
wptywa na koszty ogrzewania a zwtaszcza chiodzenia pomieszczen, tagodzi konflikty spoteczne z
sgsiednimi spotecznosciami — tworzgc strefy izolacyjne, buforowe. Bledem jest wiec przyjecie
zatozenia, ze przeznaczenie terenu na cel U/P kazdorazowo musi sie wigza¢ z niska roznorodnosciag
biologiczng. Dbatos¢ o ten aspekt powinno sie egzekwowac na etapie sporzgdzenia mpzp, ale takze
podczas konsultacji zamierzen inwestycyjnych z lokalng spotecznoscia.

W przypadku terendéw dziatalnosci gospodarczych nalezy takze uwzgledni¢ aspekt grodzenia
powierzchni — co w przypadku wigkszych terendw jest przeszkoda dla przemieszczania sie zwierzat.
Biorgc jednak pod uwage wielkos¢ analizowanego terenu i charakter szerszej okolicy analizowanej
lokalizacji, na pewno nie bedzie to znaczgca ucigzliwo$¢ — nie sg to rejony szlakéw migracyjnych
duzych ssakow.

W sasiedztwie analizowanego terenu znajduje sie niewielki zbiornik wodny. Tego typu formy sg
ostojami dla ptakéw, owadow, ptazéw. Uporzadkowanie sytuacji planistycznej moze wplyngé na
poprawe stanu wody (takze ze wzgledu na ograniczenia dziatalnosci, ktére moze wprowadzi¢ plan).
Nie nalezy spodziewal sie zagrozen dla jego linii brzegowej, jednak teoretycznie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej moze powodowac efekt ploszenia zwierzat wskutek czestszej obecnosci
cztowieka.

Na koniec nalezy stwierdzi¢, ze obstuga komunikacyjna analizowanego terenu realizowana bedzie
przez juz istniejgcy sie¢ drég. Teren jest dobrze dostepny, dobrze predestynowany do prowadzenia
dziatalno$ci wymagajacej pracy przewozowej, czy chociazby dobrej dostepnosci dla klienteli lub
kontrahentéw. Nie zajdzie wiec koniecznos$¢ trasowania nowych drég w obszarach dotychczas
niezabudowanych, co zawsze stanowi przerwanie ciggtosci przestrzeni, a dzielenie przestrzeni na
mniejsze czesci zawsze ostabia jej odporno$¢ na antropopresje (trasowanie nowych drég
niekorzystnie oddziatuje na swiat zwierzat, dla ktérych droga stanowi istotng bariere przestrzenng;
realizowane przy okazji inwestycji drogowych przepusty i przejscia dla zwierzat zazwyczaj
rekompensujg straty tylko w ograniczonym wymiarze).

Przedsiewzigcia
mogace znaczgco
oddziatywaé¢ na
srodowisko

W ustaleniach Studium dla terenéw realizacji zabudowy funkcji gospodarczych, a takie przeznaczenie
ustanawia sie dla analizowanego terenu bedgcego przedmiotem zmiany Studium: ,Dopuszcza sie
mozliwos$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko — pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ inwestycji zamknie sie w granicach wtasnosci
inwestora (nie dotyczy urzadzen infrastruktury tgcznosci), przy uwzglednieniu zabezpieczen przed
oddziatywaniem na sasiednie tereny o funkcjach mieszkaniowych. Zakaz realizacji nowej zabudowy
stuzacej celom chowu lub hodowli zwierzat”.

Przeznaczenie, ktére bylo ustanawiane dla analizowanego terenu przed zmiang — wykluczato
mozliwos$¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko.

Nalezy zauwazy¢, ze dopuszczenie lub ograniczenie mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko bedzie przedmiotem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Fakt, iz Studium dopuszcza takg mozliwosc¢
nie stanowi zobowigzania do jej uwzgledniania w planie, tym bardziej iz juz w studium znalazto sie
zastrzezenie, ze ,ucigzliwos¢ inwestycji zamknie sie w granicach wiasnosci inwestora i przy
uwzglednieniu zabezpieczeh przed oddziatywaniem na sgsiednie tereny o funkcjach mieszkaniowych”.

Analiza sgsiedztwa wskazuje, ze na etapie tworzenia mpzp zasadne wydaje sie ustanowienie zakazu
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, natomiast nalezy
rozwazy¢ mozliwo$é dopuszczenia przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko.
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Jakos¢ zycia,
zdrowie i
bezpieczenstwo
ludnosci

Dokonywana zmiana studium teoretycznie moze wplyng¢ na jakos¢ zycia mieszkancéw, jednak
podkresli¢ nalezy — bo ma to kluczowe znaczenie dla oceny tego aspektu, ze zmiana ma w tym
przypadku charakter regulujacy juz obecnie prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg na tym terenie, a
wiec ma tu miejsce adaptacja i ustanowienie regut/zasad dla dziatalnosci juz prowadzone;j.

W praktyce oznacza to mozliwo$¢ ustanowienia zasad ograniczajgcych negatywne oddziatywania —
ale ma to miejsce na etapie tworzenia mpzp.

Wody
powierzchniowe i
podziemne

Nie nalezy spodziewaé si¢ skutkow negatywnych, a bardzo mozliwe sg skutki pozytywne. Zmiana
Studium ma w tym przypadku charakter regulujgcy juz obecnie prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza
na tym terenie, jej konsekwencjg bedzie z pewnoscig sporzgdzenie mpzp. Mpzp poprzez szczegétowe
ustalenia, formutuje zasady prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe;.

Tak wiec mozna zatozy¢ pozytywny wptyw posredni dokonywanej zmiany Studium na zagadnienie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych. Dziatalno$ci gospodarcze podlegajg rygorystycznemu
gospodarowaniu wodg, stgd nalezy zatozy¢ petne udokumentowanie poboru wody oraz skali
wytwarzanych Sciekéw, wraz z kontrolg ich jakosci.

W tym konkretnym przypadku z zatozenia nalezy wykluczy¢ rozwoj dziatalnosci wymagajgcych duzego
poboru wody, bowiem brak duzych odbiornikow sSciekow wyklucza mozliwosé prowadzenia takich
dziatalnosci. Trzeba podkresli¢, ze szereg rodzajow dziatalnosci gospodarczych nie wymaga znacznej
ilosci wody do prowadzenia dziatalnosci — czesto jest to woda potrzebna przede wszystkim do celéw
socjalno-bytowych pracownikéw a nie do prowadzonej produkcji lub $wiadczonych ustug.
Zagadnienia ochrony zasobow wéd mozna uznaé za niezagrozone.

Powietrze

Ocena potencjalnych oddzialywan dokonywanej zmiany na stan powietrza jest analogiczna do oceny
oddziatywan na stan waod.

Nie nalezy spodziewaé si¢ skutkow negatywnych, a bardzo mozliwe sg skutki pozytywne. Zmiana
Studium ma w tym przypadku charakter regulujacy juz obecnie prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza
na tym terenie, jej konsekwencjg bedzie z pewnoscig sporzgdzenie mpzp. Mpzp poprzez szczegoétowe
ustalenia, formutuje takze zasady posrednio oddziatujgce na czysto$¢ powietrza. Tak wiec mozna
zatozy¢ pozytywny wplyw posredni dokonywanej zmiany Studium na ten aspekt.

Kazda dziatalnos¢ gospodarcza z zatozenia wptywa negatywnie na jakos¢ powietrza, poniewaz
niezaleznie od rodzaju prowadzonych dziatalnosci, wyzwala pewng skale ruchu pojazdéw. To
zanieczyszczenia komunikacyjne nalezy uznaé za najwazniejszy rodzaj oddziatywan na powietrze.
Dziatalnosci gospodarcze sg niezwykle zréznicowane pod wzgledem emisji zanieczyszczenh powietrza,
a bardzo czesto zasadnicza dziatalnos¢ nie powoduje takich emisji lub sg one mniejsze, niz w terenach
mieszkaniowych.

Nalezy zauwazy¢, ze w tym konkretnym przypadku — analizowany teren jest dobrze przewietrzany.

Powierzchnia
ziemi

Kazda dziatalnos¢ inwestycyjna wigze sie z przeksztatceniami powierzchni ziemi. W tym kontekscie
jest to jeden z tych aspektéw srodowiska najsilniej narazonych na degradacje. Oddziatywanie polega
nie tylko na zajmowaniu terenéw niezabudowanych dotgd, zagospodarowaniem, a wiec na
ograniczaniu powierzchni biologicznie czynnej, ale takze na dokonywaniu wyréwnywania rzezby czy
prowadzeniu prac ziemnych, naruszajgcych wierzchnig warstwe litosfery.
Nalezy jednak podkresli¢, ze w tym konkretnym przypadku:

e ma miejsce adaptacja juz istniejgcego zagospodarowania — w wyniku zmiany Studium nie

dojdzie wiec do zajecia dodatkowych terendéw

e nie zachodzi potrzeba dokonywania niwelacji terenu

e nie zachodzi potrzeba dokonywania wytgczen z produkcji rolniczej

e poniewaz juz obecnie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, dokonanie zmiany Studium

nie musi skutkowaé zmiang generowanych odpadéw

W przypadku terendw rozwoju dziatalnosci gospodarczych, sporzgdzenie zmiany Studium niemal z
pewnoscig skutkowa¢ bedzie sporzadzeniem aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. To mpzp ustanawia zasady ksztaltujgce intensywnos¢ zabudowy, a wiec takze
minimalny wymagany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. W przypadku dziatalnosci
gospodarczych jest on zazwyczaj niski lub bardzo niski (w terenach o takim przeznaczeniu skala
mozliwych przeksztatceh powierzchni ziemi, jest zawsze obiektywnie bardzo duza) — niekiedy miesci
sie wrecz w przedziale 5-20%. Nawet jesli tak niski wskaznik zostanie ustalony, to uwzgledniajgc matg
powierzchnie tego terenu oraz sagsiedztwo cechujgce sie bardzo wysokimi wskaznikami powierzchni
biologicznie czynnej, nie bedzie tu zagrozenia rozwoju zbyt intensywnego zagospodarowania.

Surowce Wprowadzana zmiana nie bedzie miata zadnych skutkéw dla zachowania lub eksploatacji ztéz
mineralne SUrowcow.
Krajobraz W tym konkretnym przypadku ma miejsce adaptacja juz istniejgcego zagospodarowania — w wyniku

zmiany Studium nie dojdzie wiec do zmiany funkcji, jednak mozliwa jest zmiana charakteru
zagospodarowania. W przypadku terenéw rozwoju dziatalnosci gospodarczych, sporzadzenie zmiany
Studium niemal z pewnoscig skutkowa¢ bedzie sporzadzeniem aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. To mpzp ustanawia zasady ksztattujgce parametry zabudowy i
mozliwe jest, Ze dopusci realizacje zabudowy wysokiej, typowej dla funkcji P/U, bo wiele rodzajow
dziatalnosci wymaga zabudowy wielkokubaturowe;.
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Tak wiec, wprowadzana zmiana Studium nie musi, ale moze mieé¢ posredni wptyw na krajobraz,
poprzez stworzenie warunkoéw dla sporzgdzenia mpzp ustanawiajgcego warunki dla rozwoju nowego
zagospodarowania, w miejsce istniejgcego.

Podkresli¢ jednak nalezy, ze zmiany tej nie nalezy ocenia¢ jednoznacznie negatywnie. Zabudowa o
charakterze produkcyjnym, magazynowym i sktadowym, takze na obszarach tradycyjnie wiejskich, jest
w Polsce od co najmniej 2-3 dekad coraz czesciej spotykana. Nie moze byc¢ juz traktowana jako
element obcy, kolizyjny z tradycyjnym krajobrazem wiejskim — jest to po prostu inna forma
zagospodarowania, takze realizowana na obszarach wiejskich. Wigze si¢ ze specyficzng fizjonomia,
czesto oceniang negatywnie przede wszystkim ze wzgledu na duzg skale i pewng monotonie. Jednak
zabudowa taka moze by¢ skutecznie maskowana przez nasadzenia, a niekiedy przybiera atrakcyjng
forme, stanowigcg wyrdoznik danego miejsca. Z pewnoscig zabudowa bedzie bardzo dobrze
eksponowana z sasiedniej drogi, warto wiec w ustalaniach szczegdtowych mpzp uwzglednié¢
konieczno$¢ zachowania wysokiej estetyki zabudowy.

Klimat

Poniewaz dokonywana zmiana Studium dotyczy adaptacji istniejgcego terenu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczych, w dodatku o bardzo matej powierzchni, nie bedzie miata w praktyce
wiekszego znaczenia dla kwestii ksztattowania lokalnych warunkéw klimatycznych.

Z zatozenia wyznaczanie terendw rozwoju gospodarczego jest niekorzystne z punktu widzenia
mitygacji do zmian klimatu. Tereny takie cechujg sie duzg powierzchnig terenéw utwardzonych, co
powoduje koniecznos¢ realizacji urzadzen zwigzanych z efektywnym zatrzymywaniem i ponownym
uzyciem wod opadowych oraz roztopowych. Duze powierzchnie utwardzone prowadzg do
powstawania ,wysp ciepta’, co jest mozliwe do ograniczania poprzez wiasciwe i efektywne
rozwigzania.

Na powyzsze zagadnienia powinien zwrdci¢ uwage mpzp, ale jak wskazano wczesniej — w tym
wypadku zagadnienie to, ze wzgledu na warunki szczegotowe, nie ma wiekszego znaczenia.

W mpzp nalezy uwzgledni¢ rozwdj instalacji oze, w tym fotowoltaiki na dachach budynkow.

Zabytki i
srodowisko
kulturowe

Wprowadzana zmiana nie bedzie miata zadnych skutkéw negatywnych dla srodowiska kulturowego.

Dobra materialne

W przypadku zagadnienia dobra materialne, nastgpi bezsprzecznie oddziatywanie pozytywne,
zwigzane z uporzgdkowaniem formalnym mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczych oraz
mozliwoscig zarobkowania przez okoliczng ludnos¢ w poblizu miejsca zamieszkania.

PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza prowadzi do wniosku, ze analizowany teren jest predestynowany do realizac;ji
zamierzanych funkcji gospodarczych. Nie prezentuje szczegdlnych waloréow srodowiskowych. Przy
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej kluczowe znaczenie ma ochrona jakosci zycia mieszkancow
terenéw sasiednich,
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktéry bedzie sporzgdzany jako nastepstwo
zmiany Studium, sugeruje sie rozwazenie uwzglednienia nastepujgcych ustalen:

¢ \Wprowadzenia zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko
Wprowadzenie docelowej obstugi w zakresie gospodarki sciekowej za pomoca sieci zbiorczej
Ustanowienia mozliwie wysokiego wskaznika wymaganej powierzchni biologicznie czynnej
Dbatos¢ o wysokg jakos¢ architektoniczno-estetyczng zabudowy
Powszechnego wykorzystywania odnawialnych zrodet energii, zwtaszcza ogniw stonecznych

5. Ustalenia koncowe

a) potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”).

W przypadku analizowanej zmiany Studium dokonanie typowej analizy opcji zerowej — czyli zaniechania realizac;ji
wprowadzanych ustalen — jest utrudnione ze wzgledu na charakter analizowanego terenu, objetego zmiana.

Podkresli¢ nalezy, ze jest to teren, gdzie prowadzona jest juz dziatalno$¢ gospodarcza, w catosci jest
zagospodarowany. Teren jest niewielki i moze stuzy¢ prowadzeniu niewielkiego podmiotu gospodarczego o
charakterze ustugowym i/lub produkcyjnym. Brak rezerw terenowych uniemozliwia rozwdj dziatalnosci o duze;j
skali i intensywnosci. Zmiana Studium moze rozszerzy¢ zakres prowadzonej juz obecnie dziatalnosci, moze tez
przyczyni¢ sie do zmiany charakteru zagospodarowania — ale bardzo prawdopodobne jest tez, ze zmiana
Studium sformalizuje stan obecny, nie prowadzgc do istotnych zmian.

Dokonywana zmiana Studium ma wiec charakter porzadkujgcy, z dopuszczeniem dziatan proinwestycyjnych, ale
nie jest nastawiona na intensywne stymulowanie dziatan proinwestycyjnych. To wskazuje na charakter mozliwych
zmian i ich skutkdw w sferze srodowiskowe;.
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W takiej sytuacji zaniechanie wykonania ustalen zmiany Studium, moze sie wigza¢ przede wszystkim z
wystgpieniem konsekwencji negatywnych. Zaniechanie zmiany nie zatrzyma bowiem prowadzonej tu
dziatalnosci, a dokonanie zmiany pozwoli w duzo wiekszym stopniu zapanowaé¢ nad prowadzong dziatalnoscia,
charakterem zagospodarowania, a wiec takze powodowanymi skutkami srodowiskowymi. Nalezy bowiem przyjg¢
zatozenie, ze konsekwencjg zmiany Studium bedzie sporzgdzenie aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry sformalizuje wszystkie aspekty zagospodarowania, odniesie sie do
parametréw zabudowy, obstugi infrastrukturalnej, uwzgledni aktualny stan prawny. Bedzie wiec w najwiekszym
stopniu zabezpieczat interes ochrony srodowiska.

Podsumowujac - za ,,0pcjg zerowq”, czyli niepodejmowaniem dziatan, przemawiaé moze w praktyce jedynie cheé
utrzymania status quo w stanie zagospodarowania tego terenu, ktéry jest przedmiotem zmiany Studium. Jednak
takie pasywne podejscie nie tylko nie chroni srodowiska przed oddziatywaniem, ale takze pozbawia samorzad
gminy mozliwosci wptywu na prowadzong tu dziatalnosc¢ i jej skutki sSrodowiskowe. Opcja zerowa nie jest wiec
rozwigzaniem korzystniejszym.

b) analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem wdrazania ustalen projektu Studium
Podczas realizacji ustalen Studium, mozliwe jest niwelowanie skali negatywnych oddziatywan, poprzez
przestrzeganie zasad majgcych na celu maksymalng ochrone zasobdéw przyrody, zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywarh na srodowisko. W analizowanym przypadku, ze wzgledu
na charakter wprowadzanej zmiany i konkretne uwarunkowania terenowe, wskazuje sie przede wszystkim
nastepujgce mozliwosci:

¢ wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko

e koniecznos¢ zadbania o ochrone jakosci zycia w sgsiedztwie,

¢ koniecznos$¢ dbatosci o wysoka jakos¢ architektoniczno-estetyczng zabudowy,

e wprowadzenie docelowej obstugi w zakresie gospodarki $ciekowej za pomocg sieci zbiorczej

¢ ustanowienia mozliwie wysokiego wskaznika wymaganej powierzchni biologicznie czynnej

e sugestie powszechnego wykorzystywania odnawialnych zrédet energii, zwtaszcza ogniw stonecznych

jako uzupetniajgcego zrodta energii.

c) analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie Studium
wraz z uzasadnieniem ich wyboru
Ustalenia Studium przeanalizowano w celu identyfikacji rozwigzan alternatywnych, ktére pozwolityby osiggngc
zamierzone cele przy mniejszej skali ucigzliwosci i oddziatywah na rézne aspekty srodowiska (realizacja
zamierzonych celdw bylaby woéwczas z punktu widzenia oddziatywahn na srodowisko bardziej efektywna —
zostataby osiggnieta przy nizszych kosztach).
Zmiana Studium dotyczy konkretnego terenu, w dodatku juz obecnie zagospodarowanego, w ktérym prowadzi
sie dziatalno$¢ gospodarczg — i zmiana ma na celu przede wszystkim adaptacje tego stanu. Oznacza to brak
mozliwosci wykonania typowej szerokiej analizy mozliwosci zastosowania rozwigzan alternatywnych. Wykluczy¢é
nalezy poszukiwanie innej lokalizacji lub innego przeznaczenia terenu. Skupi¢ nalezy sie przede wszystkim na
rozwigzaniach w najwiekszym stopniu adaptujgcych prowadzong dziatalno$¢ do tej konkretnej lokalizacji — czyli
na rozwigzaniach zapewniajgcych jak najmniejsza skale negatywnych oddziatywan.
Podkresli¢ nalezy, ze analizowany teren, bedacy przedmiotem zmiany Studium:

e jest dogodnie potozny komunikacyjnie —tatwo dostepny,

e nie prezentuje szczegolnie cennych waloréw, lezy poza systemem obszarow chronionych

e nie wymaga wylgczen gleb

e pozwala na uzupetnienie oferty inwestycyjnej dostepnej w srodkowej czesci gminy, ofertg w czesci

potudniowej
e pozwala na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczych bez powodowania istotnych ucigzliwosci dla
terenow sgsiednich — mieszkaniowych.
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Analizowany teren jest wiec dobrze predestynowany do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczych i nawet gdyby
istniata mozliwos¢ poszukiwania rozwigzan alternatywnych, mégtby byé rekomendowany jako wtasciwa
lokalizacja dla prowadzenia zatozonych dziatalnosci.

W kontekscie powyzszego, nie wskazuje sie rozwigzania alternatywnego — jest to wlasciwa lokalizacja.

d) propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Obligatoryjny monitoring aktualnosci studium wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra w art. 32 stwierdza iz ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustaleh studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.
Powyzsza ustawa precyzuje takze, ze ocena taka powinna sie odbywaé co najmniej raz w czasie kadencji rady
gminy (w praktyce tak okreslong czestotliwos¢ nalezy ocenic jako dalece niewystarczajgca!).

Ustawa nie precyzuje zakresu monitoringu, a trzeba okresli¢, ze potencjalnie jest on bardzo szeroki i obejmuje
nie tylko zagadnienia zwigzane stricte z zagospodarowaniem przestrzennym, ale takze szereg zjawisk, struktur i
procesow bezposrednio warunkujgcych mozliwosci rozwoju gminy. Szczegotowy zakres mozliwego monitoringu
oraz czestotliwo$¢ jego dokonywania, scisle zalezne sg od specyfiki danego zagadnienia.

Zrédtami danych na potrzeby monitoringu s3:

e Urzad Gminy oraz instytucje podlegte samorzadowi gminy — w zakresie zadan wtasnych, zmian zago-
spodarowania, inwestycji realizowanych na terenie gminy,

o Urzad Statystyczny — w zakresie zagadnien spoteczno-gospodarczych (zachodzgcych proceséw i struk-
tur majacy miejsce w gminie) oraz w zakresie oceny zmian roli i znaczenia gminy na tle powiatu i woje-
wodztwa,

e gestorzy sieci — w zakresie infrastruktury technicznej (zwtaszcza przesytowej) oraz komunikacyjnej (drogi
wojewoddzkie i powiatowe, linia kolejowa) zlokalizowanej na terenie gminy,

e Wojewodzka Inspekcja Ochrony Srodowiska — jako instytucja prowadzaca regularne oceny stanu roz-
nych aspektéw srodowiska na terenie wojewddztwa.

Monitorowanie zachodzgcych zmian jest jednym z podstawowych instrumentow kreowania rozwoju danego
obszaru. Znajomos¢ aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej (takze sytuacji na tle innych jednostek) pozwala
na szybsze i trafniejsze podejmowanie decyzji. W przypadku planowania przestrzennego, monitoring ma na celu:
e ocene stopnia i jakosci realizacji zadan wiasnych,
e ocene stanu zagospodarowania przestrzennego i jego zmian,
e szybkg identyfikacje pojawiajgcych sie konfliktéw lub barier rozwoju oraz przeciwdziatanie im,
e ocene charakteru zmian uwarunkowan, w ktorych funkcjonuje dana jednostka (zmiana uwarunkowan
zewnetrznych bardzo czesto przewarto$ciowuje mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia rozwoju),
e ocene potrzeby aktualizacji Studium (zwigzang z pojawieniem sie zbyt wielu, lub zbyt ztozonych, nowych
uwarunkowan rozwoju).

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz samorzad gminny odpowiada tylko za niewielkg czes$¢ zadan niezbednych dla
powodzenia rozwoju gminy. W przypadku niektérych innych przedsiewzie¢ dziatania samorzadu mogg miec
charakter katalizatoréw - samorzad nie moze bezposrednio realizowa¢ zadan, ale moze tworzy¢ sprzyjajgce
warunki dla réznego rodzaju przedsiewzie¢. Niektdre uwarunkowania sg jednak catkowicie niezalezne od dziatan
samorzgdu.
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Nalezy uwzgledni¢ fakt, ze dokonywana zmiana Studium dotyczy tylko niewielkiej czesci przestrzeni gminy oraz
ma na celu wprowadzenie okreslonej funkcji. Dlatego tez nie zachodzi potrzeba stosowania bardzo szerokiego
monitoringu, typowego dla sporzadzania studium dla catej gminy — wystarczy tylko prowadzenie ocen zmian w
bardzo specyficznym zakresie, dostosowanym do zakresu zmiany Studium.

Monitoring powinien by¢ przeprowadzany poprzez coroczne (jednorazowe w ciggu roku) sporzgdzenie informacji
przedstawiajgcej zestawienie danych i informacji o aktualnym stanie wprowadzania zmian zagospodarowania,
ustanowionych w dokonywanej zmianie Studium oraz o zmianach w tym zakresie, ktére zaszlty od poprzedniego
roku.

Sugeruje sie, by wykonywaé tego typu opracowanie w drugim kwartale kazdego roku, gdyz wéwczas dostepne
sg juz dane i informacje za rok ubiegty (dane dotyczgce zadah wtasnych) lub z poprzedzajgcego go roku (dane
publikowane przez Urzad Statystyczny).

Proponuje sie nastepujgce wskazniki monitorowania stanu zagospodarowania przestrzennego oraz procesow
rozwoju spoteczno-gospodarczego — adekwatne do wprowadzanej zmiany Studium:

a) wskazniki zmian stanu zagospodarowania przestrzennego — dane tylko dla obszaru dokonywanej zmiany

wskaznik zrodto danych czestotliwosé
uzyskiwania
wskaznika
liczba mpzp uchwalonych w ostatnim roku Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - ogétem Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele U Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele P Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele P/U Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele U/P Urzad Gminy Corocznie
powierzchnia terenéw zajetych przez zielen Urzad Gminy Corocznie

b) wskazniki tta rozwoju spoteczno-gospodarczego — dane dla catej gminy

wskaznik zrédto danych czestotliwos¢
uzyskiwania
wskaznika
liczba ludnosci gminy Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
saldo migracji w ostatnim roku Giéwny Urzad Statystyczny corocznie
przyrost naturalny w ostatnim roku Giéwny Urzad Statystyczny corocznie
liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych Giéwny Urzad Statystyczny corocznie
liczba osdb bezrobotnych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
% ludno$ci zamieszkujacej w rodzinach objetych Swiadczeniami Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
pomocy spotecznej

e) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Skutki realizacji ustalen dokonywanej zmiany ,Studium” nie bedg wiec mie¢ znaczenia transgranicznego w
rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

f) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddzialywania na $rodowisko do projektu Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo, ktérej obowigzek sporzadzenia
wynika z przepiséw ustawy z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2008 roku Nr 199 poz. 1227).
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Zgodnie z powyzszg ustawa, prognoza powinna w oparciu o informacje o zawartosci (ustaleniach)
dokumentu, ktérego dotyczy oraz o stanie $rodowiska obszaru, ktérego dotyczy okresla¢, analizowac i
ocenia¢ prognozowane zmiany tego stanu w przypadku:

- braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

- podjecia realizacji tego dokumentu.

W tym drugim przypadku prognoza powinna analizowa¢ przewidywane oddzialywania na: sie¢ Natura
2000, réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne (uwzgledniajac zaleznosci miedzy
tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy).

Rada Gminy Rojewo w dniu 31 marca 2022 r. podjeta uchwale Nr XXXVI1/242/2022 w sprawie przystgpienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo.

Dokonanie zmian w zapisach studium w zwigzku z powyzsza uchwatg dotyczy tylko jednego terenu, a zakres
zmian odnosi sie wylgcznie do zmiany jego przeznaczenia. Zmiana ta posrednio powoduje rozszerzenie zakresu
funkcji realizowanych w jednostce struktury funkcjonalno-przestrzennej, w ktérej znajduje sie wzmiankowany
teren. Podkresla sie, ze ustalenia dotyczgce pozostatego zakresu studium pozostang w formie niezmienione;.
Nalezy wskazaé, ze wprowadzenie zmian do wybranych, pojedynczych zapiséw studium, zaréwno w czesci
tekstowej jak i graficznej, zgodnie z § 8 ust. 2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest
fragmentaryczng zmiang obowigzujgcego studium.

Dlatego tez, analizujgc powyzszy projekt studium w kontekscie jego oddziatywan na $srodowisko, nalezy zwrdcié¢
uwage na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz nastepuje tu zmiana stanu dotychczasowego, a z
formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany studium odnosi sie nie do faktycznego zagospodarowania, ale
do ustalen obowigzujgcych obecnie na danym terenie. W takiej sytuacji, prognoza pordéwnuje potencjalne
oddziatywania, ktére byly lub mogty by¢ efektem dotgd obowigzujgcych ustalen, z oddziatywaniami, ktére mogg
by¢ skutkiem wprowadzanych ustaleh (zmieniajacych ustalenia dotychczasowe). Warto w tym miejscu
zaznaczy¢, ze w dotychczasowym Studium analizowany teren w catosci byt przeznaczony na cel mieszkaniowo-
ustugowy, a obecnie jego wiekszos$¢ zyskuje przeznaczenie o funkcji gospodarczych.

Przedmiotem zmiany Studium jest niewielki teren potozony w miejscowosci Miergoniewice, w jej wschodniej
czesci. Teren zajmuje powierzchnie ok. 0,82 ha i w dotychczas obowigzujgcym studium ustalono dla niego
przeznaczenie ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (kontynuacja istniejgcej zabudowy miejscowosci)’. W
wyniku wprowadzanej zmiany, zachodnia czes$¢ tego terenu, o pow. nieco ponad 0,3 ha, zachowuje to
przeznaczenie, a pozostata czesé, o pow. nieco ponad 0,5 ha, zmienia przeznaczenie na ,tereny realizacji
zabudowy funkcji gospodarczych”. Zmiana dotyczy tylko jednego — zagospodarowanego juz obecnie terenu —
stanowigcego catos¢ funkcjonalno-przestrzenng, na kiérg sktada sie zabudowa mieszkaniowa oraz towarzyszacy
jej teren prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Tabela. Zmiana przeznaczenia wprowadzana w Studium

Powierzchnia Dotychczasowe przeznaczenie Wprowadzane przeznaczenie
ok. 0,82 ha Tereny zabudowy mieszkaniowo- Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (kontynuacja
ustugowej (kontynuacja istniejgcej istniejgcej zabudowy miejscowosci) — ponad 0,3 ha
zabudowy miejscowosci) — cato$¢, tj. | Tereny realizacji zabudowy funkcji gospodarczych — ponad
0,82 ha 0,5 ha

Ocena dokonywanej zmiany

W wyniku dokonywanej zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy nastgpi:
e ubytek terenéw o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (kontynuacja istniejgcej zabudowy
miejscowosci) — o ok. 0,5 ha
e zwiekszenie powierzchni terendw o przeznaczeniu: tereny realizacji zabudowy funkcji gospodarczych — o ok. 0,5
ha
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Sg to zmiany catkowicie pomijalne na tle wskazywanych w Studium gminy Rojewo terenéw o powyzszym
charakterze/przeznaczeniu.

Nalezy podkresli¢, ze w praktyce dokonywana zmiana Studium dotyczy adaptaciji juz istniejgcego zagospodarowania — a
nie stwarzania warunkéw dla rozwoju zagospodarowania. Jest to wazne uwarunkowanie, bo oprécz terenéw juz
istniejgcego zagospodarowania o funkcjach gospodarczych (adaptowanych w Studium), dotad obowigzujgce Studium
wyznacza takze (relatywnie niezbyt duze powierzchnie) tereny do rozwoju gospodarki w obszarach dotad rolniczych.

W tekscie Studium oraz na zalgczniku graficznym, stanowigcym integralng cze$¢ opracowania, szczegétowo
przedstawiono ustalenia dla dokonywanej zmiany. Nalezy zauwazy¢, ze w stosunku do dotychczasowego
zagospodarowania tej czesci gminy nie bedzie to zasadnicza zmiana sytuacji. Analizowany teren jest niewielki i
juz obecnie jest zagospodarowany, prowadzi sie tu dziatalno$¢ gospodarczg. Zmiana Studium ma wiec w duzo
wiekszym stopniu charakter porzadkujgcy aktualny stan, a nie tworzacy warunki dla intensywnego rozwoju
nowego zagospodarowania. Podkresli¢ tez nalezy, ze bardzo prawdopodobne jest, ze w wyniku Zmiany Studium
nastgpi sporzadzenie dla tego terenu aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
szczegotowo okresli dopuszczane parametry zagospodarowania i obstuge w zakresie infrastruktury. Plan bedzie
wiec kolejnym etapem postepowania planistycznego — dopetniajacym i uszczegotawiajgcym obecnie
analizowang zmiane Studium.

Prognoze sporzadzono analizujgc przewidywane oddziatywania na 13 aspektéw: sie¢ Natura 2000,
réznorodno$c¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne (uwzgledniajac zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy) - w odniesieniu do funkcji planowanych do rozwoju i realizacji na
terenie objetym zmiang studium gminy przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych realizacji tych
dziatalnosci.

Jednym z wymogow stawianych przed prognozg jest dokonanie analizy tzw. ,opcji zerowej” — czyli oceny
skutkdw zaniechania realizacji wprowadzanych zmian.

W przypadku analizowanej zmiany Studium dokonanie typowej analizy opcji zerowej — jest utrudnione
ze wzgledu na charakter analizowanego terenu, objetego zmiang. Podkresli¢ nalezy, ze jest to teren, gdzie
prowadzona jest juz dziatalno$¢ gospodarcza, w catosci jest zagospodarowany. Zmiana Studium moze
rozszerzy¢ zakres prowadzonej juz obecnie dziatalnosci, moze tez przyczyni¢ sie do zmiany charakteru
zagospodarowania — ale bardzo prawdopodobne jest tez, ze zmiana Studium sformalizuje stan obecny, nie
prowadzgc do istotnych zmian.

Dokonywana zmiana Studium ma wiec charakter porzadkujacy, z dopuszczeniem dziatan
proinwestycyjnych, ale nie jest nastawiona na intensywne stymulowanie dziatan proinwestycyjnych. To
wskazuje na charakter mozliwych zmian i ich skutkow w sferze srodowiskowe;.

W takiej sytuacji zaniechanie wykonania ustalen zmiany Studium, moze sie wigzaé przede wszystkim
z wystgpieniem konsekwencji negatywnych. Zaniechanie zmiany nie zatrzyma bowiem prowadzonej tu
dziatalnosci, a dokonanie zmiany pozwoli w duzo wiekszym stopniu zapanowaé nad prowadzong
dziatalnos$cig, charakterem zagospodarowania, a wiec takze powodowanymi skutkami $srodowiskowymi.
Nalezy bowiem przyjgé¢ zatozenie, ze konsekwencjg zmiany Studium bedzie sporzadzenie aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry sformalizuje wszystkie aspekty
zagospodarowania, odniesie sie do parametrow zabudowy, obstugi infrastrukturalnej, uwzgledni aktualny
stan prawny. Bedzie wiec w najwiekszym stopniu zabezpieczat interes ochrony srodowiska.

Podsumowujac - ,,opcja zerowa” stanowitaby pasywne podejscie, ktore nie tylko nie chroni sSrodowiska
przed oddziatywaniem, ale takze pozbawia samorzad gminy mozliwosci wplywu na prowadzong tu
dziatalnos$¢ i jej skutki Srodowiskowe. Opcja zerowa nie jest wiec rozwigzaniem korzystniejszym.

Podsumowujgc ocene przewidywanych zmian stanu $rodowiska w wyniku realizacji Studium, nalezy zwrdéci¢

uwage na kilka generalnych wnioskow:
o Realizacja ustalen zmiany Studium nie bedzie wprowadzata nowych rodzajéw oddziatywan negatyw-
nych, a bardzo prawdopodobne jest wrecz niwelowanie niektérych z nich w wyniki sporzgdzenia mpzp
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jako nastepstwa zmiany Studium. Pozytywny posredni wptyw zmiany Studium moze dotyczy¢ przede
wszystkim ksztattowania réznorodnosci biologicznej oraz ochrony zasobéw wdd, a takze estetyzacji za-
gospodarowania (a wiec oddziatywania na krajobraz).

e Zmiana Studium dotyczy terenu juz zagospodarowanego — ma charakter przede wszystkim adaptujacy i
porzadkujgcy.

e Zmiana Studium dotyczy terenu bardzo niewielkiego — a wiec juz jego skala przestrzenna sugeruje nie-
wielki zakres mozliwych oddziatywan.

e Dla wielu z analizowanych aspektéw srodowiska, nie identyfikuje sie zadnego wplywu dokonywanej
zmiany, a kilku aspektéw dokonywana zmiana w ogéle nie dotyczy (np. wptywu na obszary chronione,
wplywu na gleby, wytgczen gruntéw rolnych, srodowiska kulturowego oraz surowcéw naturalnych).

¢ Analizowany teren nie wykazuje obecnosci istotnych waloréw srodowiskowych. Jest korzystnie potozony.
Stwarza szanse realnej aktywizacji gospodarczej i spotecznej.

¢ Tylko dla nielicznych aspektéow nie byto mozliwe dokonanie prognozy — prognoza jest wiec kompletna i
mozliwe byto zachowanie jej rzetelnosci (w tych aspektach rzetelnosci na ktére wplywa dostepnos¢ in-
formaciji).

W Prognozie dokonano takze analizy, czy mozliwe jest zastosowanie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
wdrazania ustalenn projektu Studium, a takze analizy mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie Studium. Uznano, ze w projekcie Studium przyjeto wariant racjonalny. W prognozie
przedstawiono takze propozycje dziatan tagodzgcych skutki sSrodowiskowe oraz propozycje monitoringu skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jego przeprowadzania.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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