UCHWALA NR XXV/151/2013
RADY GMINY ROJEWO

z dnia 24 stycznia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Liszkowice,
Budziaki, Rojewo, Plonkéwko, Jaszczéttowo, Zelechlin, Topola, Liszkowo, gmina Rojewo.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, Dz.U. z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
Dz.U. z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, Dz.U.
7 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, Dz.U. z2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, Dz.U. z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, Dz.U. z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281 oraz Dz.U. z2012r. poz. 567), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 i poz. 951) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2010r. Nr 130, poz. 871) po
stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rojewo uchwalonego uchwata Nr XXII1/136/2012 Rady Gminy Rojewo z dnia 13 grudnia
2012r. Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Liszkowice,
Budziaki, Rojewo, Ptonkéwko, Jaszczottowo, Zelechlin, Topola, Liszkowo, gmina Rojewo, zwany dalej planem.

2. Integralne cze$ci uchwaty stanowia:

1) zalaczniki nr 1-3 do uchwaty zawierajace rysunki planu w skali 1:2000 z wyrysem ze studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:25 000;

2) zalacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 5 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego;

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych
wymogom zachowania ladu przestrzennego oraz uksztattowanie prawidlowego uktadu komunikacyjnego
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan;

3) okreSlenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegélnych terendow tak, aby umozliwié¢
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska i zdrowia ludzi oraz warto$ci
kulturowych gminy.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejgcego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem nie wigkszym niz 15°;
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3) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wiekszym niz 15°1 nie wiekszym niz 30°;

4) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem wigkszym niz 30°1 nie wigkszym niz 45°;

5) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi i infrastruktura techniczng stanowigcg urzadzenie pradotworcze przetwarzajace energi¢ wiatru na
energi¢ elektryczna;

6) linii wewnetrznego podziatu $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ podzialu na rysunku planu
terenu o tej samej funkcji;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie ipopraw¢ stanu technicznego obiektow
budowlanych i urzadzen;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona $Sciana
budynku / za wyjatkiem elementéw architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki
oraz inne detale/, obiekt budowlany i fundament elektrowni wiatrowej;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach w skali 1:2000,
stanowiacych zalaczniki do niniejszej uchwaty;

10) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol funkcji
terenu wraz z kolejnym numerem;

11) strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — nalezy
przez to rozumie¢ obszar wyznaczony zasi¢giem maksymalnego oddziatywania hatasu elektrowni wiatrowych
powyzej 45dB w porze nocnej dla terenow zabudowy zagrodowej i powyzej 40 dB w porze nocnej dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

§ 4. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastgpuje w oparciu
o:

1) oznaczenia graficzne planu, okre§lone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunkach planu;
2) ustalenia planu okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w ukladzie:
1) ustalen ogodlnych obowigzujacych na catym obszarze planu;
2) ustalen szczegotowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo-literowym.
3. Ustalenia og6lne zapisane sg w nastepujacej formie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
4. Ustalenia szczegdtowe zapisane sg w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2.
OZNACZENIA GRAFICZNE

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu;
3) linia wewnetrznego podziatu terendw o tym samym przeznaczeniu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) strefa ,,W” ochrony archeologicznej;
7) poludniowa granica korytarza ekologicznego;
8) potudniowa granica obszaru o stabej izolacji wod podziemnych;
9) obszar ograniczonego uzytkowania;
10) zasieg gldwnego zbiornika wod podziemnych;

11) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — izofona
45 dB;

12) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — izofona
40 dB (dotyczy tylko rysunku planu na zalaczniku nr 1 do uchwaty);

13) symbole terenow;
14) teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowigcych zatgczniki nr 2 i 3 do uchwaty wymienione w ust.1
pkt 12, sa oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 3.
OGOLNE USTALENIA PLANU

§ 6. Ustalenia ogoélne planu obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach planu, o ile ustalenia szczegotowe
planu nie stanowig inaczej.

§ 7. Przeznaczenie terenow:

1)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ jego przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegdtowych;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow;

3) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
a) teren elektrowni wiatrowej oznaczony symbolem EW,
b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,

d) teren rolniczy oznaczony symbolem R,
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e) teren lasu oznaczony symbolem ZL,

f) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS,

g) teren zbiornikdw otwartych oznaczony symbolem ZB,

h) teren pasa technicznego oznaczony symbolem IT,

1) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem E,

j) tereny komunikacji — drég publicznych oznaczonych symbolami KDD i KDX,
k) tereny komunikacji — drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.

§ 8. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy oraz fundamentu elektrowni wiatrowej w czesci dziatki wyznaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch
obiektéw kubaturowych na jednej dziatce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

3) na terenie oznaczonym symbolem EW obowigzuje zasada lokalizacji jednej elektrowni wiatrowe;;

4)w obrebie dziatki obowigzuje zharmonizowanie pod wzgledem architektury i kolorystyki elewacji oraz
identyczny kolor i rodzaj pokrycia dachowego wszystkich budynkdw;

5)dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje realizacja dachéw $rednio wysokich lub wysokich dwu lub
wielospadowychz pokryciem dachowka ceramiczng lub cementowa, blachodachéwka lub dachéwka
bitumiczna;

6) dla budynkow gospodarczych i1 garazy obowigzuja dachy sredniowysokie lub ptaskie z pokryciem dachowym
zharmonizowanym z pokryciem dachowym budynku mieszkalnego;

7) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

8) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej dostosowanych do
wystroju elewacji,

b) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego;
9) na obszarze obje¢tym granicami planu zakazuje si¢ tworzenia nowych stawow i oczek wodnych;
10) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane z budowa oraz tymczasowe tuki drogowe.
§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcej wartoSciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie
w przypadkach szczegolnych, zwiazanych z pielegnacja drzewostanu lub realizacja inwestycji dopuszczonych
w planie;

2) dla poszczegdlnych terendow obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm hatasu
na terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci nat¢zenie hatasu w stosunku do
zabudowy zagrodowej nie moze przekracza¢ 45db w porze nocnej, a w stosunku do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nat¢zenie hatasu nie moze przekracza¢ 40dB w porze nocnej;

3) istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci
powietrza;

4) ustala si¢ strefy zasiegu Smigla o promieniu rownym dtugosci topat wirnika, nie wigcej niz 56 metréw od
miejsca posadowienia wiezy elektrowni wiatrowej; dopuszcza si¢, aby strefa zasiggu $migta wykraczala na

dzialki sasiednie, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, poza granice dziatki, na ktorej jest posadowiona
elektrownia wiatrowa;

5) grodzenie nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod gruntowych publicznych oraz dostgp do nich
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) obowiazuje uzgadnianie projektow budowlanych wszystkich inwestycji, wprowadzanie, krzyzowanie urzadzen
przemystowych, komunalnych i transportowych z wtasciwymi stuzbami w zakresie melioracji wodnych;

7) na zalaczniku nr 1 wyznaczono potudniowg granice korytarza ekologicznego i potudniowg granice obszaru
o stabej izolacji wod podziemnych;

8) na zataczniku nr 3 oznaczono zasieg gtownego zbiornika wod podziemnych i teren zagrozony osuwaniem si¢
mas ziemnych;

9)na obszarze objetym granicami planu zakazuje si¢ tworzenia nowych terenéw zielonych — zwlaszcza
obsadzonych zielenig wysoka.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) obowigzuje ograniczenie wysokosci:

a) budynkow mieszkalnych do 9,5m ( do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym wiacznie,
z mozliwos$cig podpiwniczenia),

b) budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0m, (jedna kondygnacja),
¢) budynkow ustugowych w zabudowie zagrodowej do 8,0m (jedna kondygnacja),
d) elektrowni wiatrowych:
- oznaczonych symbolami 8EW, 22EW 1 26EW do 136,0m nad poziomem terenu,
- oznaczonych symbolami 49EW i 58EW do 136,0m nad poziomem terenu,
- oznaczonych symbolami 73EW, 75EW, 77EW i 79EW do 181,0m nad poziomem terenu,
¢) obiektoéw elektroenergetyki do 20,0m;
3) obowiazujaca wielkos¢ powierzchni dziatki w stanie biologicznie czynnym:
a) dla terenow zabudowy zagrodowej — minimum 50% powierzchni,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 25% powierzchni;
¢) dla terendéw elektrowni wiatrowych — minimum 5% powierzchni;
d) dla terenow elektroenergetyki — minimum 10% powierzchni dziatki;
4) obowigzujaca maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenow zabudowy zagrodowej — 50% powierzchni dziatki,
b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60% powierzchni dzialki,

c)dla terenéw elektrowni wiatrowych — 70% powierzchni terenu (dotyczy fundamentéw i obiektow
kubaturowych),

d) dla terenow elektroenergetyki — 90% powierzchni terenu;
5) obowiazujacy wskaznik miejsc postojowych w ramach danej dziatki:
a) minimum 1 miejsce postojowe dla domu mieszkalnego,
b) minimum 3 miejsca postojowe dla 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla terenow elektrowni wiatrowych minimum 3 miejsca postojowe dla jednej elektrowni.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;
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1) czgs¢ zespolu wiejskiego oraz nieczynny cmentarz ewangelicki w Plonkéwku wpisane s3 do ewidencji
zabytkow i objete strefa ,,B”” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuje:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy, utrzymanie historycznych linii zabudowy
oraz wysokos$ci iproporcji budynkow, geometrii dachow, materialow wykonczeniowych, zachowanie
historycznego podziatu dzialek, ewentualnie nawiazanie do dawnych podziatow,

b) zachowanie zabudowy zabytkowej =z obowiagzkiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji
realizowanym przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkéw i kolorystyki, z zakazem ocieplania $cian frontowych
i stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajgcych obramienia okienne, zachowanie i konserwacja elewacji
ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania), przywrocenie stolarki z materiatéw 1 w formie
historycznej, wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na stolarke z materiatow historycznych z zachowaniem
podziatéw 1 ksztattu, zakaz stosowania stolarki PCV, wymagane jest zachowanie historycznych ogrodzen.
Wymagane jest uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw prac remontowych i adaptacyjnych,

c¢) zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej, prace w granicach obszaru historycznej
zieleni wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

d) zachowanie i rewaloryzacja terenu zabytkowego, wszelkie prace na jego obszarze wymagaja uzgodnienia
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali, bryty, podzialow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworé6w wraz z nawigzaniem form wspodtczesnych do
lokalnej tradycji architektonicznej,

f) usuwanie obiektow dysharmonizujacych,
g) dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego i eliminacja funkcji ucigzliwych,

h) wprowadzania elementéw reklamy wizualnej jedynie w miejscach dopuszczonych przez wlasciwego
konserwatora zabytkow,

i) uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow remontéw, modernizacji, adaptacji obiektow
zabytkowych, uzupetnienia zabudowy, wprowadzania matych form architektonicznych, lokalizacji nowych
obiektow, korekty ukladu przestrzennego, prac rewaloryzacyjnych na obszarze zabytkowej zieleni, prac
ziemnych;

2) ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej ,,W” obejmujace tereny o rozpoznanej, na podstawie badan
zawartosci waznych reliktow archeologicznych. Teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne objety
strefa ,,W” jest dostgpny do celow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu
badan archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej. Na obszarze strefy
W wszelka dziatalno$§¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi. Zakres prac
archeologicznych okreslony zostanie na etapie uzgadniania projektu budowlanego. Na obszarze strefy ,,W”
wszelkie prace ziemne mozna wykona¢ po uzgodnieniu iza pozwoleniem Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

3) obowigzuje wymog zapewnienia przez inwestora nadzoru archeologicznego nad catoscig prac ziemnych
zwigzanych zbudowg elektrowni wiatrowych oraz opracowania studium oddziatywania na krajobraz
kulturowy;

4) ustala si¢ obszary ograniczonego uzytkowania oznaczone na zalgcznikach graficznych do uchwaty od
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych szerokosci 15,0m od osi linii 15kV od strony
elektrowni wiatrowych i 5,0 m od osi linii z drugiej strony okreslone na rysunkach planu — zatacznikach nr 1,
21 3; wobszarach ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej io0
rozbudowanym systemie korzeniowym;

5) na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ale
wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych okreslone na rysunku planu - zatagczniku nr 11 3.

§ 14. Szczegélowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziahu nieruchomosci.
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§ 15. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach rolniczych i terenach lasow.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecig drog zewnetrznych odbywa si¢ drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi;

2) obowigzuje klasyfikacja oraz szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych drog okreslona w ustaleniach
szczegotowych;

3) tereny w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych przeznaczone sg do ruchu i postoju
pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej, lokalizacji $ciezki
rOWerowej;

4) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢ przykraweznikowe miejsca
postojowe;

5) w liniach rozgraniczajacych drog obowiazuje zakaz lokalizacji reklam i zakaz obsadzania zielenig wysoka;
6) zakaz organizacji nowych zjazdéw do drog wojewodzkich.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,
b) sie¢ wodociggowg projektowac w ciggach komunikacyjnych,
¢) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
2) odprowadzenie §ciekoéw sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do gminnej kanalizacji,
b) kanalizacj¢ sanitarna projektowaé w ciagach komunikacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie $ciekow do bezodpltywowych, szczelnych osadnikow
z obowigzkiem podiaczenia do sieci sanitarnej po jej wybudowaniu,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do przydomowych biologicznych oczyszczalni sciekow, w przypadku
spelienia warunkow gruntowo-wodnych;

3) odprowadzenie wod opadowych:
a) odprowadzenie wod opadowych z ciaggdéw komunikacyjnych docelowo do kanalizacji deszczowej,
b) kanalizacje¢ deszczowa projektowaé w ciggach komunikacyjnych w uktadzie rozdzielczym,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu z terenow dziatek i1 nieutwardzonych
drog dojazdowych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i przylaczenie do sieci projektowanych elektrowni wiatrowych wg
ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

b) dla linii niskiego napiecia ustala si¢ pas techniczny szerokoéci 10,0m po obu stronach od osi linii. Smigto
elektrowni wiatrowej w zadnym stanie pracy nie moze znajdowac si¢ w obszarze pasa technicznego linii
energetycznej.

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrddet indywidualnych,
b) zakazuje si¢ stosowania zrodet ciepla z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkow ekologiczne czynniki grzewcze jak: energia elektryczna, olej
opatowy niskosiarkowy, gaz itp;

6) telekomunikacja:

Id: B0908648-D262-4191-A442-F6A9AB8A68E4. Uchwalony Strona 7



a) lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej po spetmieniu
wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych, a istniejace docelowo przewiduje si¢ do
skablowania;

7) gazownictwo: zaopatrzenie w gaz w przypadku zaistnienia technicznych iekonomicznych mozliwos$ci
przylaczenia;

8) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych wskazana jest wstgpna segregacja
odpadéw stalych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w pojemnikach w obrebie poszczegodlnych
dziatek 1 wywoz ich na sktadowisko odpadow,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 19. Stawki procentowe shuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 30% dla
wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 4.
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
1. 1.Nazatacznikunr 1: 1ZL, 3ZL, 4ZL, 5SZL, 6ZL, 12ZL, 237ZL, 25ZL, 34ZL, 35ZL.
2. 2. Na zalgczniku nr 3: 63ZL, 78ZL, 82ZL, 83ZL, 84ZL, 87ZL, 90ZL.:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy;
3) ustala si¢ zachowanie istniejagcych drog shuzacych obstudze lesnej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowej podziemnej infrastruktury techniczne;j;
5) tereny 1ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 87ZL, 90ZL zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) dla terenu 23ZL obowiazuje strefa ,,W” ochrony archeologiczne;.
§ 21. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
1. Na zatgczniku nr 1: 2R, 7R, 9R, 11R, 16R, 19R, 21R, 24R, 29R, 30R, 32R, 33R, 36R, 44R, 45R.
2. Na zalgczniku nr 2: 48R, 56R, 59R.
3. Na zalgczniku nr 3: 62R, 64R, 65R, 66R, 67R, 71R, 74R, 76R, 80R, 86R, 88R, 89R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) tereny gruntow ornych, tak i pastwisk;
3) obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych,
b) zakaz powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych,

¢) zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych z obowigzkiem udostepniania ich celem biezacej
konserwacji,

d) dla terenow 24R, 48R, 54R, 80R, 86R, 89R obszar ograniczonego uzytkowania,
e) dla terenow 2R, 7R, 9R, 19R, 24R, 33R,36R, 44R, 45R, 48R, 56R strefa ,,W” ochrony archeologicznej,
f) tereny 2R, 7R, 9R, 65R, 74R, 76R, 89R zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budowli nadziemnych i podziemnych,
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b) zachowanie istniejagcych budowli z mozliwoscig ich rozbudowy, modernizacji i wymiany,
c¢) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych bez mozliwosci rozbudowy,

d) uprawy polowe i ogrodnicze,

e) wyznaczanie i utwardzanie drog wewnetrznych stuzacych obstudze gospodarki rolnej,

na terenach oznaczonych na zatgczniku nr 1 symbolami 7R i 24R dopuszcza si¢ w przestrzeni ponad nimi
Y Y Y p p
prace lopat elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
8EW, 22EW i 26EW, zgodnie z §9 pkt 4;

g) na terenach oznaczonych na zalgczniku nr 2 symbolami 48R i 59R dopuszcza si¢ w przestrzeni ponad nimi
prace lopat elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
49EW 1 58EW, zgodnie z §9 pkt 4;

h) na terenach oznaczonych na zalaczniku nr 3 symbolami 65R i 74R dopuszcza si¢ w przestrzeni ponad nimi
prace topat elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
73EW, 75EW, 77TEW i 79EW, zgodnie z §9 pkt 4.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunkach planéw symbolami:
1. Na zalgczniku nr 1: 8EW, 22EW, 26EW.

2. Na zalgczniku nr 2: 49EW, 58EW.

3. Na zalaczniku nr 3: 73EW, 75EW, 77EW, 79EW:

1) przeznaczenie terenu: elektrownie wiatrowe wraz z urzadzeniami i obiektami obstugujacymi, droga dojazdowa,
placem manewrowym, zatokg postojowg i lukami zjazdowymi;

2) obowiazuje:
a) moc pojedynczej elektrowni wiatrowej maksymalnie do 3MW, moc akustyczna elektrowni do 104 dB,
b) wymog zastosowania jednakowego koloru elektrowni w parku elektrowni wiatrowych,
¢) wymog przeszkodowego oznakowania oraz wlasciwego zgloszenia przeszkod stuzbom lotniczym,

d) odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrowni wiatrowej wraz z urzadzeniami i obiektami obslugujacymi
przed dostgpem 0sob postronnych,

e) obstuga komunikacyjna bezposrednio z publicznych drég lub poprzez drogi wewnetrzne,

f) rekultywacja gruntow umozliwiajaca ich uzytkowanie rolnicze po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni
wiatrowych 1 po ich ostatecznym demontazu;

3) dopuszcza sig¢:
a) umieszczenie na elektrowni wiatrowej logo producenta lub inwestora,
b) lokalizacjg¢ masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru o wysoko$ci do 100m npt,
c) lokalizacje fundamentéw i infrastruktury technicznej przy granicy z dziatka sasiednia;

4) szczegdtowa lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca w obrgbie terenow EW
nastgpi na etapie sporzadzania projektow budowlanych, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunkach planu;

5) realizacj¢ przedsiewzigcia warunkuje si¢ zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych;

6) przylaczenie elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej nastapi w oparciu o warunki techniczne
przytaczenia wlasciciela elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;j;

7) przytaczenie elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej przewiduje si¢ kablowymi liniami WN
poprzez projektowang stacje GPZ zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem 20E z wykorzystaniem
projektowanych sieci kablowych SN laczacych poszczegolne elektrownie wiatrowe z tg stacja;

8) zakres koniecznej rozbudowy sieci NN, WN lub SN wynika¢ bedzie z okreslonych przez ich wlasciciela
warunkow przylaczenia i wykracza¢ bedzie poza obszar objety granicami planu;
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9) kazda elektrowni¢ wiatrowa nalezy wyposazy¢ w odpowiednig sie¢ telekomunikacyjna dla potrzeb
eksploatacyjnych oraz wspotpracy z siecig dystrybutora;

10) konstrukcja wiezy musi posiadac¢ zabezpieczenia odgromowe i przed porazeniem pradem elektrycznym,;

11) budowa elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu — zatgczniku nr 1 symbolami 14MN, 17MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obowiazuje:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) dachy w kolorze ceglastym, grafitowym lub bragzowym,

c) obstuga komunikacyjna z gminnej drogi dojazdowej o symbolu 04KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowanymi liniami kablowymi NN wyprowadzonymi
z projektowanej stacji transformatorowej stlupowej zlokalizowanej w pasie drogi 04KDD oraz
z projektowanej poza obszarem stacji transformatorowej ,,Rojewo 77; dla zasilania projektowanej
w obszarze stacji nalezy wybudowa¢ odcinek kablowej linii SN jako odgalezienia od przebiegajacej po
zachodniej stronie linii napowietrznej SN ,,Rojewo”;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ wielkoformatowej reklamy, przy uwzglednieniu okre$lonej na rysunku planu nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

b) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinet
lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

c¢) zachowanie istniejacych budynkow z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy lub wymiany na
warunkach okreslonych w uchwale.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunkach planow symbolami:
1. Na zatgczniku nr 1: 10RM, 13RM, 15RM, 18RM, 27RM, 31RM, 41RM, 42RM, 43RM.
2. Na zataczniku nr 2: 46RM, 47RM, 50RM, 51RM, 52RM, 53RM, 54RM, 55RM, 57RM, 60RM, 61RM.
3. Na zalaczniku nr 3: 72RM, 81RM;
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) obowiazuje:
a) dla terenu 41RM, 42RM i 43RM strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” i strefa ,,W”” ochrony archeologicznej,
b) dla terenu 43RM i 54RM obszar ograniczonego uzytkowania,
¢) zachowanie istniejacych dojazdow do pol;
3) dopuszcza sig¢:

a)nowg zabudowg (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze, inwentarskie, atakze inne budynki
i urzadzenia obstugujace dziatalnos¢ ustugowa na rzecz rolnictwa, stuzacych produkcji rolnej i przetworstwu
rolno-spozywczemu) na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

b) utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztalttow zadaszen idachow, rozbudoweg oraz
wymiang obiektu z zachowaniem warunkow wynikajacych z ustalen planu;

c) lokalizacje liniowej podziemnej infrastruktury techniczne;j,

d) na terenach o symbolu 41RM, 42RM, 43RM dopuszcza si¢ korekte podzialu dzialek majaca na celu
nawigzanie do historycznych podziatow;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna przewiduje sie:
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a) tereny oznaczone symbolami 15RM i 18RM projektowanymi liniami kablowymi NN wyprowadzonymi
z projektowane;j stacji transformatorowej stupowej zlokalizowanej w pasie drogi 04KDD oraz projektowanej
poza obszarem stacji transformatorowej ,,Rojewo 7”; dla zasilania projektowanej w obszarze stacji nalezy
wybudowa¢ odcinek kablowej linii SN jako odgalezienia od przebiegajacej po zachodniej stronie linii
napowietrznej SN ,,Rojewo”,

b) tereny oznaczone symbolami 41RM i42RM projektowanymi liniami kablowymi NN wyprowadzonymi
z projektowanej stupowej stacji transformatorowej zlokalizowanej w pasie przylegajacej od potudnia drogi
publicznej; dla zasilania stacji nalezy wybudowac¢ odcinek kablowej linii SN, jako odgalezienia od istniejacej
linii SN ,,Rojewo0”,

¢) teren oznaczony symbolem 43RM z projektowanej linii kablowej NN, ktora nalezy wybudowac z istniejace;j
stacji transformatorowej ,,Ptonkowko I”” po dostosowaniu jej do zwigkszonego poboru mocy,

d) tereny oznaczone symbolami 46RM i 47RM z projektowane; linii kablowej NN wyprowadzonej z istniejace;
stacji transformatorowej ,,Zelechlin 3” po dostosowaniu jej do zwigkszonego poboru mocy,

e) tereny oznaczone symbolami 53RM, 54RM i 61RM z projektowanych linii kablowych NN wyprowadzonych
z istniejagcych stacji transformatorowych ,.Liszkowo 2” 1i,Liszkowo 8” po dostosowaniu ich do
zwiekszonego poboru mocy,

f) tereny oznaczone symbolami 50RM, 55RM projektowanymi liniami kablowymi NN wyprowadzonymi
z projektowanej stacji transformatorowej stupowej zlokalizowanej w pasie drogi publicznej przebiegajacej
miedzy tymi terenami; dla zasilania projektowanej stacji transformatorowej nalezy wybudowac lini¢ SN,
jako odgalezienie od istniejace;j linii ,,Rojewo”,

g) tereny oznaczone symbolami 57RM 1 60RM z projektowanych linii kablowych NN wyprowadzonej
z istniejacej stacji transformatorowej ,,Rojewo 5” i, Topola 1”7 po dostosowaniu ich do zwickszonego
zapotrzebowania mocy .

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu — zatgczniku nr 1 symbolem 20E:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka — gldowny punkt zasilania elektroenergetycznego;
2) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 01 1KDX;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ liniowych urzadzen nadziemnych 1ipodziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych,

b) realizacje rozdzielni WN i rozdzielni SN jako wnetrzowej w budynku parterowym z dachem o nachyleniu
potaci do 45°,

c) realizacje rozdzielni WN w rozwigzaniu napowietrznym i rozdzielni SN w rozwigzaniu wnetrzowym pod
warunkiem realizacji szczelnego ogrodzenia o wysoko$ci 200 cm izwartego Zywoptotu wzdhuz granic
terenu.

§ 26. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu — zataczniku nr 1 symbolami: 28IT, 37IT, 38IT,
391IT, 401IT:

1) przeznaczenie terenu: pasy techniczne;

2) teren dla zlokalizowanej infrastruktury podziemnej; obowigzuje zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej io
rozbudowanym systemie korzeniowym;

3) dla terenu 37IT, 391T i 40IT obowigzuje strefa ,,W” ochrony archeologicznej;
4) dla terenu 39IT obowigzuje obszar ograniczonego uzytkowania.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu — zalaczniku nr 3 symbolami: 68WS, 69WS,
TOWS:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych;

2) obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania oraz zachowanie istniejacych ciekow wodnych
z dopuszczeniem regulacji koryta i realizacjg ktadek;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowej podziemnej infrastruktury techniczne;j.
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§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu — zalaczniku nr 3 symbolem 85ZB:
1) przeznaczenie terenu: teren zbiornikow;
2) laguny odstojnikowe, pofermentacyjne, obowigzuje ich zachowanie;
3) teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obowigzuje obszar ograniczonego uzytkowania.
§ 29. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
1. Na zalaczniku nr 1: 01KDD, 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD,07KDD.
2. Na zalgczniku nr 2: 014KDD, 015KDD.
3. Na zatagczniku nr 3: 020KDD, 021KDD, 023KDD, 024KDD, 025KDD, 026KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0m;
3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa o szerokosci jezdni 5,0m — 5,5m;
4) droga 06KDD zakonczona placem do zawracania;
5) dopuszcza si¢ utozenie i eksploatacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga drogi;
6) dla drogi 04KDD, 06KDD i 07KDD obowiazuje strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu — zatagczniku nr 3 symbolem 022KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej 15,0m — 29,0m;
3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa o szerokosci jezdni 5,0m — 5,5m,;
4) dopuszcza si¢ utozenie i eksploatacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga drogi.

§ 31. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu — zatagczniku nr 1 symbolami: 08KDX, 010KDX,
011KDX:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja;

2) droga gminna w klasie dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

3) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny,

4) dopuszcza si¢ utozenie i eksploatacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga drogi;

5) dla drogi 011KDX obowigzuje strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j.
§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu — zalgczniku nr 1 symbolami: 012KDX:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja;

2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5,0m;

3) w przekroju poprzecznym — ciagg pieszo-jezdny;

4) dopuszcza si¢ utozenie i eksploatacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg drogi.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu — zataczniku nr 1 symbolem 09KDX:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja;

2) droga gminna w klasie dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 9,0m;

3) w przekroju poprzecznym — cigg pieszo-jezdny;

4) dopuszcza si¢ utozenie i eksploatacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga drogi.
§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

1. Na zalgczniku nr 2: 016KDX.
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2. Na zatgczniku nr 3: 027KDX:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0m;
3) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny zakonczony placem do zawracania;
4) dopuszcza si¢ utozenie i eksploatacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg drogi.
§ 35. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
1. Na zatgczniku nr 1: 013KDW.
2. Na zalagczniku nr 2: 017KDW, 018KDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,5m,
3) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny;

4) realizacja infrastruktury elektroenergetycznej przez dystrybutora energii elektroenergetycznej w drogach
wewnetrznych wymaga wyprzedzajacego ustanowienia stuzebnosci przesytu przez wilasciciela lub wilascicieli
drogi na rzecz dystrybutora energii elektrycznej,

5) dopuszcza sie utozenie i eksploatacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga drogi.
§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu — zatgczniku nr 2 symbolem 019KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja;

2) rezerwa terenu na poszerzenie drogi publicznej szerokosci 4,0m;

3) dopuszcza si¢ utozenie i eksploatacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga drogi.

PRZEPISY KONCOWE

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV/151/2013
Rady Gminy Rojewo
z dnia 24 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU PLANU

W okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz w nastepujacym po nim czasie ztozono jedng uwage do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczaca oznaczenia w projekcie planu
miejscowego jako obowigzujacych stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu, ktére w wykladanym projekcie planu oznaczono jako informacyjne.

UWAGA UWZGLEDNIONA w zakresie izofony 45dB na wszystkich rysunkach stanowiacych zatgczniki do
uchwaly oraz w zakresie izofony 40dB na rysunku stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty. Wprowadzono
stosowna korekte na rysunkach planu i w tek$cie uchwaty.

UWAGA NIEUWZGLEDNIONA w zakresie izofony 40 dB na zatacznikach nr 2 i 3 do uchwaly.

Poniewaz na wymienionych zatacznikach brak jest zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, izofona 40dB
na rysunkach planu - zatagcznikach nr 2 i 3 ma tylko charakter informacyjny
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXV/151/2013
Rady Gminy Rojewo
z dnia 24 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Sposob realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.

Do zadan wtasnych gminy nalezy realizacja:
1. gminnych drog
2. wodociagow
3. kanalizacji sanitarne;j

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem budowlanym, o zamowieniach publicznych,

o0 samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie Srodowiska.

II. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U.
7 2009r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.) przy czym:

1) Wydatki majatkowe okresla uchwata rady gminy,
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;,
3) Zadania w zakresie drog publicznych finansowane bg¢da przez budzet gminy,

4) Zadania w zakresie budowy wodociggoéw i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ust.1 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U.
z 2006r. Nr 123, poz. 858) ze srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno - prywatne.

5. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012r poz. 1059).

6. Prognozowane zrddta finansowania przez gming:
a) dochody wlasne,
b) dotacje,
¢) pozyczki preferencyjne,
d) fundusze Unii Europejskiej,

e) udzial podmiotéw gospodarczych.
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Uzasadnienie

Na terenie, zgodnie z opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢
tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowa, tereny pod budowg elektrowni
wiatrowych, teren GPZ-u, pasy techniczne dla uzbrojenia, tereny rolnicze, tereny lasow, tereny wod otwartych
oraz zbiornika otwartego i tereny komunikacyjne.

Obstuga komunikacyjna terendow z drog publicznych i drog wewnetrznych.
Docelowo przewiduje si¢ uzbrojenie terenu w wodociag i kanalizacje sanitarna.

Czasowo dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody i bezodplywowe osadniki $ciekow lub przydomowe
oczyszczalnie $ciekow.

Przewiduje si¢ zaopatrzenie terenow w energi¢ elektryczna.

Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczety zostat uchwatag Nr XXVIII/213/2009 Rady Gminy
Rojewo zdnia 10 grudnia 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Liszkowice, Budziaki, Rojewo, Plonkowko,
Jaszczottowo, Zelechlin, Topola, Liszkowo oraz jej zmiang uchwalong uchwata Nr XXXI11/238/2010 Rady
Gminy Rojewo z dnia 27 kwietnia 2010r.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej oraz pozytywne
uzgodnienia i opinie instytucji przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wyktadany byt do wgladu publicznego, w czasie ktoérego zorganizowano dyskusj¢ publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do wgladu publicznego
ztozono jedng uwage do projektu miejscowego planu.

Czg$¢ uwagi zostata uwzgledniona.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno-prawny sporzadzenia
miejscowego planu zostat wyczerpany.
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