UCHWALA NR XXI11/165/2005
RADY GMINY ROJEWO
z dnia 30 marca 2005r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Jezuickiej
Strudze gmina Rojewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity — Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm.
Dz.U. z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492), po stwierdzeniu zgodnosci planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Uchwala i jej integralne czesci

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Jezuickiej
Strudze gmina Rojewo zwany dalej planem.
§2. Integralne czesci uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zatwierdzonego uchwala Nr XX/138/2000 Rady Gminy Rojewo z dnia 25 maja 2000r.
w skali 1:25000 z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

Rozdzial 2
Granice opracowania planu

§3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z granicami
okreslonymi w uchwale Rady Gminy Rojewo Nr VI/39/2003 z dnia 25 kwietnia 2003r. w
sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
Jezuickiej Strudze i okreslone zostaly na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 pkt 1.

Rozdzial 3
Definicje wyrazen uzytych w planie

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Rojewo;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1
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uchwaty;

3)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) terenie — naleZy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) linii wewnetrznego podzialu — nalezy przez to rozumie¢ linig na rysunku planu okresla-
jaca zasady podziatu na dziatki budowlane terenu o tej samej funkcji;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w
ktérej moze by¢é umieszczona $ciana budynku / za wyjatkiem elementéw
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne
detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drog i linii
energetycznej;

8)linii orientacyjnej — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej przebieg moze by¢ zmieniony
w trakcie dokonywania geodezyjnego podzialu terenuna zasadach okreslonych w
dalszej czesci uchwaty;

9)funkcjach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko —rozumie sie przez to
funkcje  uzytkowania  zabudowy i zagospodarowania terenu zwiazane z
przedsiewzigciami, ktére moga byé zaliczone do znaczaco oddzialujacych na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

10)symbolu terenu —rozumie sie przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace
literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem.

11)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zespol roslinnosci spelniajacy
role pasa izolacyjnego chroniacego przed skutkami zagospodarowania terenu
przylegajacego do danej dziakki ;

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé fragment granicy dziatki przylegajacy
do ulicy, z ktdrej dziatka posiada dostep komunikacyjny;

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Uchwala sie ustalenia ogdlne odnoszace sie do wszystkich terenow objetych granicami
opracowania.

Rozdzial 4
Oznaczenia graficzne

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreslone;
3) linie wewnetrznego podzialu terenéw o tym samym przeznaczeniu $cisle
okreslone;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole terenéw.

§ 7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu okreslone zostaly z mozliwoscia
dopuszczenia zmian na warunkach okreslonych w dalszej czesci uchwaty: linie wewnetrznego
podzialu terenéw o tym samym przeznaczeniu orientacyjne.

Rozdzial 5



Przedmiot planu

§ 8. Przeznaczenie terenow:

I)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala sie
jego przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegétowych;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i
kolejnym numerem;

3) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:
a) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem P/U;
b) teren publicznej drogi dojazdowej lokalnej oznaczony symbolem terenu KDL
¢) tereny wewnetrznych drog dojazdowych oznaczone symbolem terenu KDW.

§ 9. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja  zabudowy w czesci  dziatki wyznaczonej
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodoéw infrastruktury technicznej przez tereny
bezposrednio przylegajace do drog w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania
tych sieci w liniach rozgraniczajacych drég;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

4) na dziatkach dopuszcza sie lokalizowanie budowli stuzacych reklamie;

5) w obrebie jednej dzialki obowiazuje jednolita kolorystyka obiektow.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu;
2) na terenach dopuszcza sie przedsigwzigcia, ktoére nie zostana zaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewziecia
mogace znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
obowiazuje wstrzymanie prac ziemnych i zawiadomienie Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w wypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku
planu i w ustaleniach szczegolowych;

2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkow do 15,0m;

3) obowiazujace wskazniki :
a) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki,
¢) maksymalne nachylenie potaci dachowych 45°.

§ 13. Zasady i warunki podziahu nieruchomosci:

1) podziat terenu na dziatki zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku planu;

2) dla linii wewnetrznego podziatu orientacyjnych obowiazuje tolerancja +- 2,0m;

3) w obrgbie terenu dopuszcza si¢ faczenie dzialek dzialek celem realizacji jednej
inwestycji;

4) w obrebie terenu dopuszcza si¢ catkowita likwidacje proponowanych podzialéw
i wprowadzenie podzialow nowych pod warunkiem zachowania minimalnej wielkosci
dziatki 1.500 m?;

5) obowiazuje minimalna szeroko$¢ frontéw projektowanych dziatek 30,0m;

6) obowiazuje zasada wyznaczania granic dzialek prostopadle do istniejacych i
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projektowanych drog.

§14. Sposoby i terminy zagospodarowania nieruchomosci:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéow;

2) na terenach stanowiacych rezerwe na poszerzenie publicznej drogi lokalnej
obowiazuje zakaz sadzenia drzew;

3) dopuszcza si¢ czasowo, w terminie nie diuzszym niz jeden rok od dnia oddania do
uzytku urzadzen zaopatrzenia w wode i kanalizacji sanitarnej uzytkowanie
indywidualnych uje¢ wody i bezodplywowego osadnika sciekow; po tym okresie
indywidualne ujecia wody dopuszcza si¢ wylacznie w przypadkach uzasadnionych
prowadzona na dziatce dziatalnoscia produkcyjno-ustugowa.

§15. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie: na
obszarze objetym granicami opracowania nie ustala sie granic teren6éw lub obiektéw
chronionych.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) komunikacja:

a) obowiazuje klasyfikacja oraz szerokos$é w liniach rozgraniczajacych drog okreslona
w ustaleniach szczegotowych,

b) obowiazuje = podlaczenie = drég wewnetrznych do publicznych  drog
dojazdowych okreslone na rysunkach planéw,

c) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach danej dziatki wedtug
wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100m”pow. uzytkowej ustug,

d) wliniach rozgraniczajacych drég obowiazuje lokalizacja urzadzen uzbrojenia
podziemnego z zastrzezeniem § 9 pkt 2,

e) obowiazuje zachowanie rezerw terenu okreslonych na rysunku planu i w

ustaleniach szczegétowych na poszerzenie publicznej drogi,

f) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie przykraweznikowe miejsca
postojowe,

g) obowiazuje zakaz wykonania trwalej nawierzchni drog przed realizacja

wszystkich urzadzen uzbrojenia podziemnego;
2) ustalenia odnoszace si¢ do infrastruktury technicznej:

a) wodociagi - docelowo obowiazuje zaopatrzenie z wiejskiej sieci wodociagowej;
czasowo dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody z zastrzezeniem § 14 pkt 3,

b) kanalizacja sanitarna - obowigzuje docelowo wykonanie kolektoréw i wiaczenie
ich w wiejski system kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem na oczyszczalnie
sciekow; czasowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych,
bezodptywowych osadnikéw o wielkosci przystosowanej do prowadzonej
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej; osadniki nalezy budowaé z mozliwoscia
przystosowania ich do docelowego systemu kanalizacji,

¢) odprowadzenie woéd opadowych:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wdéd opadowych bezposrednio do gruntu z
terenéw dzialek i nieutwardzonych drég dojazdowych,

- z terendw utwardzonych drég dojazdowych obowiazuje docelowo
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

d) elektroenergetyka - zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanych stacji
transformatorowych stupowych projektowanymi liniami kablowymi nn; dla
zasilania stacji wybudowaé napowietrzno-kablowe linie SN; obowiazuje
projektowanie i wykonanie oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego z
mozliwoscia przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,



¢) energia cieplna - zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych, ekologicznych zrédet
ciepla jak gaz, energia elektryczna, itp,

f) telekomunikacja: obowiazuje docelowo przebudowa napowietrznej linii na sieé
kablowa,

g)w projektach budowlanych poszczegélnych sieci uzbrojenia podziemnego
lokalizowanego w pasach drogowych obowiazuje uwzglednianie wszystkich
sieci przewidzianych do realizacji,

h) uzbrojenie w poszczegdlne media na warunkach okreslonych przez ich gestoréw.

§17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie ustala sie
obszaréw przestrzeni publicznej.

§ 18. Obowiazujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) 0% dla terendéw przeznaczonych pod poszerzenie publicznej drogi dojazdowej;
2) 30% dla pozostatych terendw objetych planem.

DZIAL IIT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19. Uchwala si¢ ustalenia szczegdlowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw objetych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu:

§ 20.1. 1P/U, 2 P/U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, w tym ustugi handlu;
2) ustalenia obowiazujace - nakazy:
a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0m
od linii rozgraniczajacej z terenami komunikacji, okreslona na rysunku
planu,
b) zabudowa wolno stojaca,
¢) pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 2,0m przy granicach dzialek;

2. 3P/U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, w tym ustugi handlu;

2) ustalenia obowiazujace - nakazy:
a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0m od linii

rozgraniczajacej z terenami komunikacji, okreslona na rysunku planu,

b) zabudowa wolno stojaca,
¢) zachowanie lub przebudowa na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia,
d) pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 2,0m przy granicach dziatek,
e) likwidacja istniejacych na terenie obiektow budowlanych;

3. 4P/
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, w tym ustugi handlu;
2) ustalenia obowiazujace - nakazy:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0m —47,0m
od linii rozgraniczajacej z terenami komunikacji i 5,0m od napowietrznej
linii energetycznej, okre$lona na rysunku planu,

b) zabudowa wolno stojaca,

¢) zachowanie lub przebudowa na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia,

d) pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 2,0m przy granicach dzialek;



4.

SP/U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, w tym ustugi handlu;
2) ustalenia obowigzujace - nakazy:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0m —30,0m
od linii rozgraniczajacej z terenami komunikacji i 2,0-5,0m od
napowietrznych linii energetycznej, okreslona na rysunku planu,

b) zabudowa wolno stojaca,

c¢) zachowanie lub przebudowa na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia,

d) pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 2,0m przy granicach dziatek;

6 P/U, 7 P/U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ushugowa, w tym ustugi handlu;
2) ustalenia obowiazujace - nakazy:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej z terenami komunikacji i 2,0m od napowietrznej linii
energetycznej, okreslona na rysunku planu,

b) zabudowa wolno stojaca,

c) zachowanie lub przebudowa na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia,

d) pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 2,0m przy granicach dziatek;

01 KDL:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja;

2) rezerwa terenu szerokosci 5,0m dla poszerzenia drogi publicznej gminnej w
klasie lokalnej;

02 KDL:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) publiczna droga gminna w klasie lokalnej o szerokosci w liniach rozgrani-

czajacych 15,0m;

03 KDW, 04 KDW, 05 KDW, 06 KDW, 07 KDW, 08 KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) wewnetrzna droga dojazdowa jednoprzestrzenna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0m;

09 KDW, 010 KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja;

2) wewnetrzna droga dojazdowa jednoprzestrzenna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym;

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rojewo.

§ 22. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz na stronie intemetowej gminy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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