Uchwala Nr XIX/145/2004
Rady Gminy Rojewo
z dnia 29.11.2004 r,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego

dz. nr 73/4 we wsi Sciborze w gm. Rojewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 118,
poz. 1233, Nr 125, poz. 1309) oraz zgodnie ze ~Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo™, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy

Rojewo (Nr XX/138/2000 z dnia 25 maja 2000 r.)
uchwala sig, co nastepuje:
Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego

na cele produkcyjno-ustugowo.
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. Giranica obszaru objetego planem mieiscowvm lest zgodna z uchwala o rzystapieniu
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do sporzadzenia planu.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowia;

1} rysunek planu stanowigcy zalacznik graficzny nr 1,

2) wykaz uwag do projektu planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia,
stanowigey zalacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie ¢ sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadas wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3.

§2 1. Uchwala niniejsza przez swoje ustalenia ustanawia przepisy prawa miejscowego

dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania, okreslajac jednoczesnie

keonieczne zasady, wymagania, parametry. wskazniki, nakazy i zakazy.



wo

GJ

2

('S}

(2]

Teren, o ktorym mowa w § 1 moze by¢ wykorzystany na cele, ktorych przeznaczenie i

zasady zagospodarowania zostaly okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o

1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to
rozumie¢ plan okreslony w § 1 niniejszej uchwaty,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie terenu, wydzielonego za
pomocy linit rozgraniczajacych, sktadajace sie z liter zgodnie z oznaczeniami
rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) numerze dzialki — nalezy przez to rozumied numer dziatki wedlug rejestru
ewidencji gruntdw,

4) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
o0 réZnym sposobie uzytkowania lub zasadach zagospodarowania,

5) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji

okreslonej niniejszg uchwala,

Uchwala si¢ jako obowiazujace oznaczenia graficzne rvsunku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowaniu, zgednie z rysunkiem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym zalgcznik do
niniejszej uchwaly.

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) linie wymiarowe w m.

Rozdzial 2

Zasady zagospodarowanisa terenu

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania tereny wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, w granicach okreslonych na rysunku planu zgodnie z zalacznikiem

graficznym na 1 do niniejszej uchwaty:

1) Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réZinych zasadach zagospodarowania:

Teren P/U - dzialalnosci produ keyjnej, ustugowej oraz magazynow i sktadow;



dzialalnos¢ produkcyjna zwiazana z branza stolarska, uzupelniona o dziatalnoéé
ustugowa, magazynowsg i skladowa, bez mozliwosci lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej,

w przypadku odstapienia od realizacji na terenie zabudowy wymienionej w
punkcie a, dopuszcza sie przeznaczenie terenu na inny rodzaj dziatalnosci
produkcyjnej lub ustugowej pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych i
szczegolnych, majacych zastosowanie przy realizowaniu okreslonego rodzaju

dziatalnosci.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)

wymagane zachowanie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu dla obiektow istniejacych i nowo realizowanych,
sposob  zagospodarowania dzialki winien by¢ zgodny z obowiazujacymi
przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie — nowa zabudowa lokalizowana na w/w terenie nie
powinna wprowadza¢ dysharmonii i zaklocen kompozycyjno-wizuainych o

odniesieniu do zabudowy juz istniejace.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

teren polozony jest poza przyrodniczymi obszarami objetymi ochrong prawna
na podstawie przepisow odrebnych i charakteryzuje si¢ przeksztalconym przez
istniejgce zainwestowanie typem krajobrazu,

istniejaca  zabudowa musi spelniac wymagania dotyczace bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeii, bezpieczenstwa uzytkowania,
odpowiednich  warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz  ochrony
srodowiska, ochrony przed halasem i drganiami, oszczednosci energii |
odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod,

zabudowa powinna tworzyé harmonijne powigzania z otaczajacym
krajobrazem,

uzytkowanie terenu powinno zapewnié pozostawienie minimum 20 % jego
powierzchni biologicznie czynnej,

wymagane zachowanie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granic dzialki,
prowadzona na terenie dzialalnosé (produkeyjna, ustugowa i magazynowo-

skiadowa) nie moze powodowa¢ uciazliwosci dla terenow przyleglych.
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury:

a) teren polozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczonej dla

zespotu folwarcznego, uzgadniane z Wojewodzkim Urzedem Ochrony

Zabytkow Delegatura w Bydgoszezy winny by¢ przebudowy obiektow

zabytkowych, lokalizacje nowych obiektow, korekty ukladu przestrzenneco.
3 yen, ] 3 ) Yy 20,

b) osoby prowadzace ewentualne roboty ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,

ktory posiada cechy zabytku, obowiazane sg niezwlocznie zawiadomié o tym

organ wlasciwej gminy lub powiatu i wlasciwego konserwatora zabytkéw, przy

jednoczesnym wstrzymaniu robot i zabezpieczeniu odkrytego przedmiotu do

czasu wydama przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich

zarzadzen.

5) Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie ustala sie.

6) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu w tym linie zabudowy:

a} adaptuje si¢ wigkszos¢ z istniejace] na terenie zabudowy kubaturowej,

dopuszczajac jej przebudowe i rozbudowe w oparciu o przepisy szczegolne i

odrebne dla zachowania wymogdw niezbednych do prowadzenia okreslone;

ninicjszym planem dziatalnosci,

b) nowe obiekty nalezy lokalizowa¢c z zachowaniem maksymalnych

nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

c) wysokos¢ obiektow maksymalnie do 8,0 m liczona od poziomu terenu do

najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu polaci

dachowych,

d) dachy budynkow - wskazane wysokie o nachyleniu polaci powyzej 30°,

dwuspadowe lokalizowane kalenica prostopadle badz rownolegle do przylegle;

drogi powiatowej — dopuszcza si¢ dachy plaskie badz plaskie jednospadowe o

ile

bedzie to wynikalo z technologii prowadzonej dzialalnosci,

e) powierzchnia zabudowana terenu maksymalnie do 60 % powierzchni

catkowitej,



7)

8)

9

10)

f) wymagane wykonanie niezbednych placow manewrowych 1 postojowych dla
samochodow ustugobiorcow w ilosci nie powodujacej utrudniern w ruchu na

przyleglej drodze powiatowej nr 2522C.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

— nie ustala si¢ — teren polozony poza obszarami w/w zjawisk.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

— nie ustala sig.

Szezegdiowe warunki zagospodarowania teremu oraz ograniczenia w
uzytkewaniu, w tym zakaz zabudowy:

— zakaz budowy obiektow mieszkalnych.

Zasady wmodernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem P/U — bezposrednio
z istniejacej] publiczne] drogi powiatowe) klasy drogi zbiorczej KD/P-Z/
nr 2522C poprzez istnigjacy zjazd,

b) nalezy utwardzi¢ place manewrowe i postojowe a wody opadowe z tych placow
podiegaja podczyszczeniu i odprowadzeniu do odbiornika na warunkach
okreslonveh w przepisach odrebnych,

¢) zaopatrzenie w wode z istniejacej wiejskiej sieci wodociggowe] na warunkach
okresionych przez gestora sieci,

d) odprowadzenie sciekow poprodukcyjnych oraz bytowych do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw, podczyszczanie ich w stopniu okreslonym w
przepisach szczegolnych 1 odregbnych, wywoz na miejsce wskazane przez
wladze gminne,

e) odpady poprodukcyjne nalezy skladowaé w szczelnych pojemnikach na

zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych,
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f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach okreslonych przez gestora
sieci z wykorzystaniem istniejacego przylacza napowietrzno-kablowego z linii
nn zasilanej ze stacji transformatorowej ,Sciborze 17,

g) oswietlenie zewngtrzne i wewngtrzne terenu i obiektow nalezy projektowac
i wykonac z zachowaniem przepisow obrony cywilnej,

h) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodel wiasnych, wskazane stosowanie
ekologicznych zrodel ciepta,

i) wszystkie kolizje z istniejaca siecia TP nalezy przebudowac poza pas zabudowy

na koszt inwestora.

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzamia i uzytkowania
terenu:

— nie ustala sie.

12) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4:

— dla niniejszego terenu ustala si¢ stawkg w wysokosci ..... %.

Rezdzial 3

Przepisy koficowe

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Rojewo.
§ 5. ¥Lchwala podlega publikacji na stronie internetowej gmiiy.
§ 6. Wchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Kujawsko-

Pomorskiego 1 obowiazuje po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.




Zalacznik
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Rady Gminy Rojewo
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Rojewo

z dnia

------------- L I I I

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dz. Nr 73/4 znajdujacej si¢ na terenie wsi Sciborze
gm. Rojewo.

dot.: sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w m. Sciborze gm Rojewo.

W okresie wylozenia miejscowego planu do publicznego wgladu w dniach
0d 01.10.2004r. do dnia 22.10.2004r. oraz 14 dnj PO Lym terminie nie wniesiono
zadnych uwag do projektu planu.

¥
PRI _
szynski




Zalacznik Nr

do vehvwealy Nr.. o .on .
Rady Gminy Rojewo

7 dnia

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki
Nr 73/4 w Sciborzu

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji. zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastrukrury techni-
cznej, Ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zeodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 uslaw\f z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.UL Nr 80, poz. 717, ze zm. Nr 190, poz. 1863, z 2004r. Nr 6. poz.41
I Nr 141, poz. 1492) o 1\:e lajace) :.po\ob realizacji oraz zasad finansowania inwestycji

7 zaxresu infrastrukiury whm cznej, ktora nalezy do zadan wlasnych gminy

Zapisany w planie mmq acy zakres infrastrukiury technien .ch zaspakaja potrzeby poszeze-
s6Inveh uzytkownikow i nie wymaga dodatkowych inwestycji.




