Uchwata Nr XVIII/136/2004
Rady Gminy Rojewo
z dnia 29 pazdziernika 2004 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cz. dz. nr 40/13 znajdujacej sie na terenie wsi Rojewo.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 118,

poz. 1233, Nr 125, poz. 1309) oraz zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo”, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy

Rojewo Nr XX/138/2000 z dnia 25 maja 2000 r.
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziatl 1

Przepisy ogélne

§ I 1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania Przestrzenncgo terenu przezinacionego
na cele produkcyjno-ustugowo-mieszkalne.
2. Granica obszaru objetego planem miejscowym jest zgodna z uchwala o przystapieniy

do sporzadzenia planu.

LI

Integralng czes¢ uchwaly stanowia;

1) rysunek planu stanowiacy zalacznik graficzny nr 1,

2) wykaz uwag do projektu planu wraz z rozstrzygnigeiem sposobu ich rozpatrzenia,
stanowiacy zalacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich fi-

nansowania, stanowiacy zatacznik nr 3.

- Uchwata ninigjsza przez swoje ustalenia ustanawia przepisy prawa miejscowego doty-
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Czace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania, okreslajac jednoczesnie konieczne

zasady, wymagania, parametry, wskazniki, nakazy i zakazy.
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2. Teren, o ktorym mowa w § 1 moze by¢ wykorzystywany na cele, ktorych przeznacze-

s

nie i zasady zagospodarowania zostaly okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

- llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o

[) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozu-
miec plan okreslony w § ] niniejszej uchwaty,

2) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie terenu, wydzielonego za
pomocg linii rozgraniczajacych, sktadajace si¢ z liter zgodnie z oznaczeniami
rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) numerze dzialki — nalezy przez to rozumie¢ numer dziatki wedhig rejestru ewi-
dencji gruntow,

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
0 roznym sposobie uzytkowania lub zasadach zagospodarowania,

5) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslo-

nej niniejszg uchwala.

Uchwala sie jako obowiazujace oznaczenia graficzne rysunku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

I) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowaniu, zgodnie z rysunkiem
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym zalacznik do
niniejszej uchwaty,

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) linie wymiarowe w m.

Rozdzial 2
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Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu wydzielonego liniami rozgrani-

czajacymi, w granicach okreslonych na rysunku planu:

1)} Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajjce tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) 1 U/M - zabudowa ustugowa (uslugi handlu i rzemiosta) z czescig mieszkalno-
biurowa,

b) 2 U - stacja paliw ptynnych z budynkami gospodarczymi,
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¢) 3 P/U - warsztat naprawczy, stacja diagnostyczna pojazdéw mechanicznych,

kuznia i stolarnia.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) wymagane zachowanie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy okre-
slonych na rysunku planu dla istniejacych obiektow,
b) sposob zagospodarowania dzialki winien by¢ zgodny z obowiazujacymi przepi-
sami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i

ich usytuowanie.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest poza przyrodniczymi obszarami objetymi ochrong prawng
na podstawie przepisow odrebnych i charakteryzuje sie przeksztalconym przez
istniejace zainwestowanie typem krajobrazu,

b) istniejaca zabudowa musi spetnia¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa poza-
rowego, bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowied-
nich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony
przed hatasem i drganiami, oszczednoici energii i odpowiedniej izolacyjnosei
cieplnej przegrod,

¢) uzytkowanie terenu powinno zapewni¢ pozostawienie minimum 20 % jego po-

wierzchni biologicznie czynnej.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
a) teren polozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej ustalonymi przepi-
sami odrebnymi,
b) osoby prowadzace ewentualne roboty ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
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organ wiasciwej gminy lub powiatu i wiasciwego konserwatora zabytkow, przy
jednoczesnym wstrzymaniu robét i zabezpieczeniu odkrytego przedmiotu do
czasu wydania przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow odpowiednich

zarzadzen.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie ustala sig.



6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniz tere-

nu w tym linie zabudowy:

a) 1 UM - zabudowa ushugowo-mieszkalna (ustugt — parter, cze$¢ mies=zkalno-

biurowa — pietro):

— budynek oznaczony nr 1 - adaptacja istniejacej na terenie czesci kubaturo-
wej, dopuszczajac jej przebudowe i ewentualng rozbudowe w oparciu
O przepisy szczegolne i odrebne dla zachowania wymogow niezbednych do
prowadzenia okreslonej niniejszym planem dzialalnoici, z zachowaniem
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

— Wysoko$¢ obiektu maksymalnie do 8,0 m npt. liczone w linii zabudowy od
rz¢dnej terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do krawedzi dachu,

— dach budynku — plaski (dopuszcza sie dwuspadowy lokalizowany kalenica
rownolegle do drogi gminnej o nachyleniu polaci 20° - 507,

~ powierzchnia zabudowy terenu do 50 %, minimum 20 % powierzchni
terenu nalezy pozostawié biologicznie czynne,

— budynki oznaczone nr 2 i nr 3 — do rozbiorki;

b} 2 U - stacja paliw ptynnych z budynkami gospodarczymi;

— adaptacja z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy w oparciu o przepisy
szczegolne 1 odrebne dla zachowania wymogow niezbgdnych do prowadze-
nia okreslonej niniejszym planem dziatalnosci, z zachowaniem maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

— Wwysokosc obiektow — do 4,0 m,

— dachy budynkow gospodarczych — plaskie badz plaskie jednospadowe,
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terenu nalezy pozostawic biologicznie czynne;

¢) 3 P/U - warsztat naprawczy, stacja diagnostyczna pojazdow mechanicznych,
Kuznia 1 stolarnia;

— adaptacja istniejacej na terenie czesci kubaturowe] z mozliwoscig przebu-

dowy i ewentualne; rozbudowy w oparciu o przepisy szczegolne i odrebne

dla zachowania wymogow niezbednych do prowadzenia okreslonegj niniej-



7)

8)

9)

10)

i

szym planem dzialalnosci, z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalne;
linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

— Wwysokos¢ obiektéw — do 6,0 m,

— dachy budynkow: dwuspadowy (budynek warsztatowy oznaczony nr 1
i stolarnia oznaczona nr 2), plaski (budynek stacji diagnostycznej oznaczo-
ny nr 3) oraz jednospadowy (budynek kuzni oznaczony nr 4) z mozliwoscig
zmiany konstrukcji dachowych w zaleznosci od potrzeb,

— powierzchnia zabudowy terenu do 50 %, minimum 20 % powierzchni

terenu nalezy pozostawi¢ biologicznie czynne.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawic odrgbnych przepiséw, w tym terenow gér-
niczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych:

~ nie ustala si¢ - teren polozony poza obszarami w/w zjawisk.

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
— teren objety planem miejscowym obejmujacy cz. dz. nr 40/13 nalezy podzieli¢

zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy:

— nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1 U/M i 2U - bezpo-
srednio z istniejacej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (KDL 150203C) dla
terenu oznaczonego symbolem 3 P/U dojazd do drogi publicznej klasy drogi lo-
kalnej (KDL 150203C) poprzez dzialke oznaczona symbolem 1 U/M na zasa-
dzie stuzebnosei,

b) nalezy utwardzié place manewrowe i postojowe a wody opadowe z tych placéw
podlegaja podczyszezeniu i odprowadzeniu do odbiornika na warunkach okre-

slonych w przepisach odrebnych,



§4.
§5.

d)

f)

h)

)

zaopatrzenie w wodg z istniejace] wiejskiej sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

odprowadzenie sciekdw poprodukeyjnych oraz bytowych do szczelnych bezod-
ptywowych zbiornikéw, podezyszczanie ich w stopniu okreslonym w przepi-
sach szczegblnych i odrebnych, Wywo0z na miejsce wskazane przez wladze
gminne do czasu mozliwosci podigczenia do kanalizacji,

odpady poprodukcyjne nalezy skladowaé w szezelnych pojemnikach na zasa-
dach okreslonych w przepisach szczegoblnych,

przez teren przebiegaja sieci uzbrojenia energetycznego, ktore podlegaja
zachowaniu,

zaopatrzenie w energie elektryczna na warunkach okreslonych przez gestora
sieci z wykorzystaniem istniejacej stacji transformatorowej ,Rojewo 2 POM”
1 istnigjacych linii niskiego napiecia,

oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne terenu | obiektow nalezy projektowac
1 wykona¢ z zachowaniem przepisow obrony cywilnej,

przez teren przebiegajg sieci uzbrojenia telekomunikacyjnego, ktére podiegaja
zachowaniu, wszystkie kolizje z istnigjaca siecia TP nalezy przebudowad poza
pas zabudowy na koszt inwestora,

zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet wlasnych, wskazane stosowanie

ekologicznych zrodet ciepla.

11)Sposob i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

nie ustala sie.

12) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4:

) . . e 2y
dla niniejszego terenu ustala sig stawke w wysokosci =% %.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rojewo.

Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



§6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-

Pomorskiego i obowiazuje po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYEOZONEGO DO PUBLICZNEGQ

Zalgcznik Nr 2

WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego

dla cz. dziaXki Nr 40)13 Ro jewie
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Zalgcznik Nr 3 i
do uchwaty NeXpy/136 /200

Rady Gmipy I Y EWo
z dnia jé' /Zsa LY,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz. dziatk]
Nr 40/13 w Rojewie

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastru-
Ktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania zgodnie 7 przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnma 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, 7e zm. Nr 190, poz. 1865

z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.1492) okreslajacej sposdb realizacji oraz
zasady finansowania Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore na-
leza do zadan wtasnych gminy.

Istniejacy zakres i nfrastruktury zapisanej w planie zaspakaja potrzeby poszcze-
gblnych uzytkownikéw i nie wymaga dodatkowej rozbudowy.
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