Uchwata Nr XVI1/132/2004
Rady Gminy Rojewo

z dnia 13 wrzesnia 2004 I

113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) i w zw. z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 czerwca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust 2 pkt
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
ze zmianami: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.: Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), w zwigzku z uchwata nr V1/40/2003 Rady Gminy Rojewo z

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi
Plonkowo, obejmujacy teren przeznaczony na cele zabudowy produkcyjno —
ustugowo — handlowo - marketingowe;j.

2. Granice terenu objetego planem miejscowym, o ktorym mowa w ust. 1, dotyczacego

dziatki geodezyjnej nr 1/ 1, okreslono na , Rysunku planu”, stanowiacym zatacznik
graficzny nr 1, do niniejszej uchwaly.

§ 2. Przedmiotem ustalen; planu sa:

1. tereny produkeyino - sktadowe, oznaczone na rysunku planu — symbolem: P,

2. tereny ushug i handlu, oznaczone na rysunku planu -symbolem U,

3. tereny drogi glownej, stanowiace; drogg publiczng (wojewodzka), oznaczone na
rysunku planu — symbolem: KG,

4. tereny drogi dojazdowe;j, stanowiacej drogg wewnetrzng, oznaczone na rysunku
planu — symbolem: KW,

5. tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu — symbolem: Z]

6. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i réznych
zasadach zagospodarowania,



§ 3.

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu.

. Rysunek planu w skali 1:1.000 stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaly - o ktérym mowa w § 1 ust.2, Jest integralng czgscia planu.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica terenu objetego planem miejscowym, tozsama z granica uchwalania

planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym -

obowiazujace i orientacyjne, z zastrzezeniem o ktérym mowa w ust. 3,

3) przeznaczenie terenu oznaczone cyfig i symbolem literowym,
4) przeznaczenie obiektow istniejacych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,

3. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu okreslone jako orientacyjne,
mogy podlegac uscisleniu w projekcie zagospodarowania terenu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

2.

(93]

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktére, powinno dominowaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

dziatalnosci gospodarczej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumiec dzialalnosé
gospodarcza prowadzona w kontrolowanym zakresie, ktéra nie wywoluje
zadnych ucigzliwosci na terenach (dziatkach) sasiednich ponad obowigzujace
normy i dopuszczalne wskazniki,

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé zwarta, zroznicowang gatunkowo
zieleh wysoka i niska, majaca na celu izolowanie optyczne 1 lagodzenie
negatywnego oddziatywania okreslonej funkcji lub dzialalno$ci na otoczenie,
powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé niezabudowana i
nieutwardzona powierzchni¢ terenu, pokryta roslinnoscig, stanowiaca
powierzchnig ekologicznie czynna,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé WYZNnaczona,
minimalng lini¢ zabudowy od drogi istniejacej lub projektowanej, krawedzi
lasu, itp. Co najmniej na te odlegtosé, okreslong w uchwale w metrach, nalezy
odsuna¢ projektowang zabudowe,

orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumied
postulowane linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach, lub réznych
zasadach zagospodarowania, czyli przyblizony podziat terenu na rézne funkcje,
oraz rozne zasady zagospodarowania, ktéry nalezy uscislic w projekcie podzialu
geodezyjnego, lub w projekcie zagospodarowania terenu, w nawiazaniu do
uwarunkowan wystepujacych na gruncie, wynikajacych z podzialow



geodezyjnych, trwalego zainwestowania — w tym trwalych ogrodzen,
szczegllnego uksztattowania terenu, wystepujacej zieleni, przebiegu urzadzen
infrastruktury technicznej, itp.,

8. obowiazujacych liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé
Jednoznacznie wyznaczone, ($cidle okreslone) granice terenéw o réznych
funkcjach, lub réznych zasadach zagospodarowania, czyli granice réznych
funkcji terenu i réznych zasad zagospodarowania, zarowno utrwalajace podzialy
geodezyjne - wyznaczone na gruncie, jak i obowiazujace podzialy
projektowane,

9. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace w danej chwili
przepisy prawne (ustawy, rozporzadzenia), zwane rOwniez przepisami
szczegOlnymi, regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie,

10. dostepnosci ograniczonej — nalezy przez to rozumieé dostep do terenu (np. drogi
wewngtrznej), limitowany ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi,
11.drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ element (cze$é) ukladu
komunikacyjnego o dostepnosci nieograniczonej, obejmujacego drogi gminne,

powiatowe i wojewddzkie,

12. drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg lub drogi dojazdowe i
inne ciagi komunikacyjne o dostepnosci ograniczonej, stanowiace wlasnosé lub
wspotwlasnosé wiascicieli dziatek, do ktorych zapewniaja dostep.

§ 5. 1. Dla wszystkich terenow objetych planem, o ktérym mowa w § 1, ustala sie:

1) zalecenie pelnej ochrony istniejacego drzewostanu chyba, ze ustalenia
szczegolowe stanowig inaczej,

2) zalecenie rozbiérki wszystkich - zuzytych technicznie obiektow, urzadzen
naziemnych i podziemnych oraz ogrodzenia dawnej bazy Spoldzielni Kotek
Rolniczych,

3) obowiazek objecia calej dziatki geodezyjnej nr 1/1 wspdlnym,
kompleksowym projektem zagospodarowania terenu,

4) obowiazek prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako
urzadzen podziemnych za zgoda i na warunkach okreslonych przez
dysponentow sieci,

5) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu, dostosowane réwniez dla
celow przeciwpozarowych,

6) obowiazek odprowadzenia $ciekow sanitarnych do gminnego systemu
kanalizacji, na warunkach wlasciciela sieci,

7) obowiazek niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych, wykopalisk
archeologicznych lub przedmiotéw, ktore posiadaja cechy zabytku;

2. Warunkiem przeznaczenia terenu na cele, o ktérych mowa w § 1, ust. 1., jest
uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1-P/U, ustala sie
przeznaczenie podstawowe — dziatalnoéé gospodarczo marketingowa, obejmujaca
obszar o dostepnosci ograniczonej, przeznaczony na cele produkcyjno — skladowe,
ustugi handlu.



2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace:
1) parkingi i drogi wewnetrzne,
2) zielen izolacyjna, urzadzona,
3) urzadzenia infrastruktury technicznej i technologiczne;.
3. Dla terenu, o ktérym mowa ust. I, okresla si¢ nastepujace warunki i zasady
zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

obowiazek kompleksowego rozwiazania systemu obstugi komunikacyjnej
calego terenu, uwzgledniajacego wykorzystanie dotychczasowego miejsca
wyjazdu na drogg gléwna (publiczng), bedaca drogg wojewddzka;

obowigzek wyznaczenia linij usytuowania bramy wjazdowej na teren 1-P/U
W sposob zapewniajacy plynnosé i bezpieczefistwo ruchu na drodze glowne;j,
o kt6rej mowa w pkt. 1), nie blizej jednak niz 5,0 m. od projektowanej linii
rozgraniczajacej tej drogi;

obowigzek ograniczenia uciazliwosci z tytuhu dziatalnosci gospodarczej do
granic  wlasnej dziatki, dostepnymi  $rodkami technologicznymi i
technicznymi, z zastrzezeniem o ktérym mowa w ust. 6.

mozliwos¢ stosowania ekrandw akustycznych;

mozliwos¢ trwalej adaptacii istniejacego  budynku administracyjno —
socjalnego, usytuowanego przy wjezdzie na teren oznaczony symbolem
1-P/U, przy projektowane;j linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkie;;
obowiazek uzgodnienia z wiasciwym organem charakteru ogrodzenia dziatki
od strony drogi glownej (publicznej), z zakazem realizacji ogrodzenia
pelnego;

obowiazek zachowania minimum 10 % powierzchni terenu jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo;

zalecenie wprowadzenia drzew i krzewdw ozdobnych od strony drogi
publicznej;

obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych, zwiazanych z
dziatalnoscig gospodarczo marketingowg;

10) dopuszczalnosé lokalizacji funkcji mieszkaniowej wiasciciela zakladu, za

zgoda i na warunkach wlasciwego pafstwowego inspektora san — epid.

4. Dla projektowanych rozwiazan systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust.1. pkt. 4) do 6) oraz nastepujace zasady:

D

2)
3)
4)

3)

zasilenie obiektow energia elektryczng z istniejacych sieci niskiego i
Sredniego napiecia na warunkach wlasciwego Zakladu Energetycznego, z
obowiazkiem kablowego zasilania budynkow,

oswietlenie wewnetrzne obiektow i zewnegtrzne terenu z zachowaniem
Wymogow obrony cywilne;,

zalecenie  stosowania ekologicznych  systemow grzewczych |
technologicznych,

wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub rowéw otwartych,
przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepiséw szczegolnych;
mozliwos¢ budowy tymczasowego, lokalnego systemu gromadzenia i
wywozu sciekéw, z obowiazkiem realizacji odregbnych zbiornikéw na <cieki
komunalne i technologiczne, przy zachowaniu rygord0w wynikajacych z
przepiséw odrebnych;



6) po wybudowaniu systemu nalezy wszystkie $cieki podiaczy¢ do kanalizacji,
a szamba zlikwidowaé do czasy budowy systemu kanalizacyjnego, ustala si¢

organy punktu zlewnego oczyszczalni istniejace;;
5. Dla projektowanych obiektow przemyslowo - sktadowych, ustugowych i
handlowych, obowiazuja nastepujace warunki zabudowy:
1) formy architektoniczne j gabaryty zabudowy wymagaja starannego
wkomponowania w otaczajacy krajobraz,
2) wprowadza sie obowiazek projektowania i realizacji zabudowy, jako zespotu
_ funkcjonalnego, Jednorodnego architektonicznie,
3) ustala sie maksymalng ilosé kondygnaciji nadziemnych = dwie kondygnacje,
W tym poddasze uzytkowe, lub maksymalng wysokogé zabudowy = 9,0 m od
poziomu terenu rodzime £0;
4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi
glownej (wojewddzkiej), oznaczonej symbolem 3-KG — minimum 10,0 m.,
5) wyklucza Si¢  stosowanie  dachéw dwu lub wielospadowych o
niesymetrycznym nachyleniu polaci i o potaciach mijajacych sie na kalenicy,
6) ustala sie mozliwogé podpiwniczenia zabudowy,
7) dla budynky, o ktérym mowa w ust. 3, pkt. 5) zaleca sie dostosowanie formy
architektonicznej do charakteru catego, projektowanego zespoh zabudowy;
6. Ucigzliwosé dla srodowiska wywotana dzialalnoscig gospodarcza, nie moze
wykraczaé¢ poza teren Jej lokalizacji, a tym samym nie moze wywolywaé
koniecznosci ustanawiania strefy uciazliwego oddzialywania chyba, ze wlasciwe
organy sanitarne i ochrony $rodowiska dopuszcza taka mozliwosé;
7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu:
1) uporzadkowanie terenu ze zdekapitaliz;owanego zainwestowania,
2) wyprzedzajace nasadzenie zieleni i wygrodzenie terenu — zgodnie z
projektem zagospodarowania dziatki.

§ 7. 1. Dla terenu 0znaczomego na rysunku planu symbolem: 2-ZI ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna o dostepnosci ograniczone;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, polozonego wzdtuz granic dziatki geodezyjnej
nr 1/1, ustala sie:
1) obowiazek pelnej ochrony istniejacego zadrzewienia,
2) minimalng szerokodé = 4,0 metry,
3) zalecenie wprowadzenia zywoplotu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) obowiazek traktowania czesci dzialki Przeznaczanej na cele publiczne, to jest na
potrzeby poszerzenia istniejacej drogi glownej, jako elementu przyszilej -
podstawowe;j struktury komunikacyjnej, spelniajacej wymagania normatywow
technicznych;



2) obowiazek zapewnienia szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, Wynoszacej

minimum 25,0 metrow:
3) obowiazek prowadzenia infrastru

drogi,

ktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

&9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4-KW ustala sie
przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa, wewnetrzna, stanowiaca dojazd

do bramy zakladu.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust, 1 obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3, pkt. 2), a takze

obowiazek dostosowania szerokosci wjazdu do wymogdw transportowych,
wynikajacych z rodzaju prowadzone;j dziatalnosci gospodarczo marketingowej,

§ 10. Ustala si¢ stawke procentows z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, shuzaca
naliczeniu oplaty Jednorazowej na rzecz gminy w momencie sprzedazy
nieruchomosci objetej niniejszym planem, w wysokosci:

a) 30 % dla terenow przeznaczonych pod dzialalnos¢ gospodarcza, z
zastrzezeniem, o ktérym mowa pod litera b),

b) 10 % dla terenéw stanowiacych wyodrgbniona funkcije zieleni izolacyjnej,

¢) 0 % dla terenéw przeznaczonych pod droge gléwna (publiczna).

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 12. 1. Traci moc uchwata Nr X1/90/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 30 grudnia
2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czgscl wsi Plonkowo, dotyczacej terenu przeznaczonego na cele zabudowy

produkcyijno — ushugowo — handlowo — marketingowe;.
2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Kujawsko — Pomorskiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej
ogloszenia.

] acy Rady Gniny
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Uzasadnienie

niniejsza uchwaly - uchwala dnia 30 grudnia 2003 r. Nr XI/90/2003. W toku
badania legalnogci uchwaly okazalo Si¢, Ze narusza ona przepisy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z pozn. zm.)

Teren bylej bazy SKR obejmuje grunty klasy I — 11, a Jezeli ich zwarty obszar
przekracza 05 ha Wymagane jest uzyskanje zgody Ministra Rolnictwa i

Gospodarki Zywnoéciowej na zmiane ich Przeznaczenia.

produkcyjno — ustugowo — handlowo — marketingowe w Plonkowie na dzialce
Nr 1/1.
W zwiazku z tym Wnosz¢ o ponowne podjecie uchwaly w tym samym

brzmieniu i zakresie.

Facy Rady Grginy ,
L2z
'sfaw C#szyﬁski



