Uchwala Nr IX/72/2003
Rady Gminy Rojewo

z dnia 26 wrze$nia 2003 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na

cele budownictwa mieszkaniowego (dz. nr 166/7) we wsi Stara Wies w gminie Rojewo.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.
984 i Nr 130, poz. 1112)

Rada Gminy

uchwala, co nasigpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego
na cele budownictwa mieszkaniowego we wsi Stara Wies (dz. nr 166/7) w gminie

Rojewo.

2. Integralng czescig migjscowego planu wymienionego w § 1 ust. 1 jest rysunék planu

w skali 1:1000 stanowiacy zafacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

§2.  Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ plan, o ktorym jest mowa w § 1 ust. 12 niniej-
sze] uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy w Rojewie

stanowigca ustalenia planu;



§3.

§ 4.

3)

4)

5)

6)

7)

8)

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu wykonany na mapie
w skali 1:1000 i stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly, na ktérym przedsta-
wiono ustalenia planu w formie graficznej;

przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyni-
kajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu podstawo-
wym i zasadach zagospodarowania, kiory zostal wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, posiada swoj symbol liczbowo-literowy oraz odpowied-
ni tekst planu;

dzialce — nalezy przez to rozumieé nieruchomosé lub taka jej czesé, ktora w wyni-
ku ustalen planu zostala przeznaczona pod zabudowe;,

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé takie funkcje, ktére powinny
przewazac na obszarze objetym planem;

uciazliwoéci nie wykraczajacej poza granice dziatki — nalezy przez to rozumieé
szczegoiny przypadek, w ktérym wystepujace formy uciazliwosci dziafan gospo-
darczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany

sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszej uchwaty jest:

D

2)

ochrona interesow publicznych lokalnych i ponadiokalnych w zakresie komunikacji
drogowej, sieciowego uzbrojenia terenu, ochrony srodowiska naturalnego i ochro-
ny krajobrazu;

umozliwienie dziatalnosci réznych podmiotéw majacych na celu podjecie inwestycji

korzystnych dla gminy, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)

3)
4)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem , MN”;
teren komunikacji oznaczony literg , K
teren przeznaczony do realizacji zadan publicznych oznaczony symbolem . .. X”;

zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej.



§5.

§6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) granice opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — $cigle okreslone;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

4) funkcje terenow okreslone przez poszczegolne symbole planow;

5) wymiary podane w metrach.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy

okreslac wedlug zasad ustalonych w § 7 z uwzglednieniem ustalen ogélnych:

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o zabudowie wolnosto-
jacej, dopuszcza sig¢ budowe budynku gospodarczego;,

2) wymagane zagospodarowanie zielenig ozdobna lub uzytkowa min. 50 % pow. dzial-
ki;

3) na dziatce powinno by¢ wyznaczone miejsce czasowego gromadzenia odpadow sta-
tych, wywoz odpadéw na miejsce wskazane przez wladze gminne;

4) miejsca postojowe dla samochodow wiascicieli oraz osob przebywajacych czasowo,
nalezy wykona¢ w miejscu nie powodujacym ucigzliwosci dla terendw przyleglych i

utrudnien w ruchu na przyleglej drodze.

. Ustala si¢ nastepujace wymagania dla zabudowy:

1) obiekty budowlane nalezy lokalizowaé z zachowaniem przepiséw ustaw szczeghl-
nych wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujacymi na dzien realizacji inwestycji;

2) architekiura lokalizowanych obiektow powinna charakteryzowa¢ sie dbaloscig o es-
tetyke i wyglad,

3) obiekty budowlane powinny by¢ ze sobg architektonicznie zharmonizowane;

4) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ do dwoch kondygnacji (w tym poddasze mieszkalno-
uzytkowe) — dla budynku mieszkalnego,

5) wskazane ogrodzenie o konstrukeji azurowe;.



3. Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego, na sieci wodociggowej nalezy wyko-
na¢ okreslone przepisami szczegdlnymi urzadzenia dla zapewnienia ochrony prze-
ciwpozarowej,

2) odprowadzenie $ciekéw do wiejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekow
w zbiorniku szczelnym, okresowo oproznianym lub przydomowej oczyszczalni Scie-
kow, jedli ich ilo$¢ nie przekracza 5 m’/dobe — jezeli ilosé $ciekow jest wieksza niz
5 m*/dobe, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wlasci-
wego terenowo inspektora ochrony srodowiska, przy czym dopuszczenie docelowe-
go indywidualnego oczyszczania sciekéw w przydomowej oczyszczalni lub odpro-
wadzenie ich do szamba, tylko w obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacja sanitarna;

4) odprowadzenie wod opadowych do gruntu, scieki opadowe z ciagdw komunikacyj-
nych nalezy odprowadzac i oczyszczaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna wg ustalen szczegotowych dla w/w terenu,

6) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z zachowa-
niem wymogow obrony cywilnej;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnego Zrédla ze wskazaniem instalowania urza-
dzenia wykorzystujacego ekologiczne paliwa (energia elekiryczna, gaz, olej),

8) podlaczenie do sieci telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez gestora;

9) na terenie przeznaczonym na cele drog publicznych oraz w pasie bedacym rezerwg

pod ewentualne poszerzenie drog, dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieciowego.

4. W zakresie komunikacji ustala sig:
1) teren K* o szer. ok. 2,0 m przeznaczony jest do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, ruchu rowerowego oraz uzbrojenia inzynieryjnego;
2) na terenie K, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen

technicznych zwigzanych z utrzymaniem i obshigg ruchu.

5. W przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy, prace nalezy

wstrzymac 1 powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabyikow.



§7.

6. Wlasciciel dziatki jest obowiazany zapewni¢ upowaznionym osobom dostep do sieci

uzbrojenia terenu nie bedacych jego wlasnoscia, a znajdujacych si¢ na jego dzialce.

7. Uciazliwosci zwigzane z uzytkowaniem dziatki lub obiektu budowlanego musza zostaé

ograniczone do granic terenu.

Rozdzial 2

Przepisy szczegoiowe

Uchwala si¢ ustalenia szczegotowe dla obszaru wymienionego w § 1 ust. 1 i 2 obowia-
zujacego poszezegOlne tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone sym-

bolami:

1) 1 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

a) adaptacja istniejacego budynku (uprzednio zlewnia mleka) z mozliwoscia prze-
budowy,

b) dopuszcza si¢ mozliwosc lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wysokosci jednej kondygnacji o powierzchni nie przekraczajacej
40 m” i architekturze dostosowanej do architektury budynku mieszkalnego,

¢) lokalizacja budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy nanie-
sionych na rysunek planu i z uwzglednieniem podziemnej i naziemnej sieci
uzbrojenia technicznego,

d) zasilanie w energie elektryczng z istniejacego przylacza (po jego dostosowaniu
do nowego ukfadu pracy), wykonanego z linii nn zasilanej ze stacji Stara
Wies 1, lini¢ nalezy przebudowac na lini¢ o wigkszym przekroju,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi powiatowej KP (05614),

f) pozostale ustalenia na warunkach okreslonych w § 6.

2) 2 K* — teren komunikacji — pas szerokosci ok. 2,0 m do realizacji zadan publicz-
nych, na obszarze ktorego:
a) docelowo przewiduje si¢ poszerzenie drogi powiatowej KP,

b) dopuszcza sig realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego.



§8.  Uchwala sie wielkos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty za wzrost wartosci
nieruchomosci, ktéra wynika ze zmiany przeznaczenia terendOw objeiych niniejsza

uchwalg na 30 %, z wylaczeniem terenow przeznaczonych na cele publiczne.

Rozdzial 3

Przepisy koficowe

§9. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rojewo uchwalonego uchwala nr 2/V1/92 Rady Gminy w Rojewie z dnia 10 wrzesnia
1992 r. (Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego z 1993 r. Nr 2, poz. 13, Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2000 r. Nr 86, poz. 655 oraz z 2001 r. Nr 71, poz. 1341, poz. 1342 i poz. 1343) dla

terenu w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaly.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rojewo.

§ 11. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-

Pomorskiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr X/72/2003 w sprawie uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przesirzennego terenu przeznaczonego na cele budowniciwa mieszkaniowego we wsi

Stara Wies (dz. nr 166/7)

Zgodnie z art. 14 ust. 1 pkt 5 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) zmiana przeznacze-
nia terenu oraz istniejacego budynku jest celowa i uzasadniona. Budynek po bylej
zlewni mleka po adaptacji moze by¢ wykorzystany na cele mieszkaniowe.
Stwierdza sig, ze sporzadzony miejscowy plan jest zgodny z przewidywaniami i
rozwigzaniami studium. Ponadto wnioskodawca przedlozyl stosowne materiaty
geodezyjne do opracowania planu wg ktérych mozna przystapi¢ do prac plani-

stycznych.




Zatacznik
do uchwaly Nr .1X,/ 22 /2c22

Rady Gminy Rojewo
' zdnia .26 X 2003
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU PRZEZNACZONEGO NA CELE BUDOWNICTWA

MIESZKANIOWEGO WE WSI STARA WIES W GMINIE ROJEWO
skala 1:1000

Organ sporzadzajacy:
Wéjt Gminy Rojewo
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