Uchwala Nr I1X/73/2003
Rady Gminy Rojewo

z dnia 26 wrzesnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

mieszkalnictwa i ustug we wsi Liszkowo.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.
984 1 Nr 130, poz. 1112) oraz art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)

Rada Gminy

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa
i uslug we wsi Liszkowo w granicach okreslonych na zataczniky graficznym w skali

1:500, ktory stanowi rysunek plany i jest integralng czgscig niniej szej uchwaty.

§ 2. Niniejsza uchwata przez swoje ustalenia:
1) okresla przeznaczenie terenu na wybrang funkcje,
2) ustala zasady jego zagospodarowania,
3) ustala zasady ochrony interesow lokalnych obejmujacych migdzy innymi uzbrojenie
sieciowe, ochrong srodowiska, ochrong krajobrazu,
4) umozliwia dziatalno$é roznych podmiotéw majacych na celu podjecie inwestycji

przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow.
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10)

plamie — nalezy przes 10 102umiec miejscowy plan zagospodarowania preesicen-
nego okreslony w § 1 niniejszej uchwaly,

dzaice budowlanej — nafezy pres 1o rocumiec dzathe o wiclkosci ohiesione
liniami wymiarowymi, wydzielong liniami podziatu wewnetrznego. w granicach
lerenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych casadach £ago-
spodarowania,

liniach rosgraniccajacych - nalezy prees 1o rozumieé linie rocgraniczajgce iereny
o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,

symbolu terenu — nalezy przes 10 rozumieé oznaczenie skiadajace sig 2 cylr i hiter,
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu stanowiacego zatacznik graficzny do niniej-
szej uchwaty,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie, ktore) nie moze
pizekroczy¢ lico budynku w zadnym kierunku, a kiota dolyczy glownych bryi
budynkow z wylaczeniem ryzalitow, wykuszy i podcieni,

preesnacseniu podsiawowym - nalezy przez 10 rocumied takie preeznaczenie, kio-
re powinno przewazac na terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi,
preeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy przes (o rozumieé takie przeznaczenie, kio-
re uzupetnia podstawowa funkeje terenu nie powodujac ograniczen dla mozliwosci
rozwoju funkgji podsiawowej,

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé dzialalnosé ustugowq zdefi-
mowang w przepisach szczegolnych, obejmujaca wylacnie akie ustugl, ktore nie
powoduja ucigzliwoscei dla mieszkalnictwa na dzialce wlasnej oraz ucigzliwosci
w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego srodowiska,

powierzchni ekologicznej — nalezy przez to rozumieé niezabudowana powierzchnie
dziaiki pokrylg zielenig naturalng lub urzgdzona,

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumied zespoly zieleni aktywne biologicznie
prees wigksza Czgsc roku, wielowarsiwowe, uiworzone pregs drzewa 1 kizewy -

thumigce hatas oraz neutralizujace zanieczyszczenia pylowe i gazowe,

j strefie techniczne] — nalezy przes to rozumiec teren wylaczony £ zabudowy

kubaturowej oraz trwatych nasadzen drzew i krzewow mogacych systemem
b SN ki
korzeniowym naruszaé uzbrojenie dozermne, stuzacy lokalizowaniu sieci uzbroje-

nia technicznego,
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12) przepisach szczegolnych i adrebnych — nalezy prrez to rozumiec przepisy ustaw
wiaz ¢« aktami wykonawczyini obowiazujgee na deien reaiizacyi IWESLVE]T OkTesio-

nej w niniejszej uchwale

Uchwala si¢ jako obowiazujace nastepujace oznaczenia graficzne rysunku miejscowego

planu zagospodarowania prezestrzennego WyIIEnonego w § .

I) granica terenu objetego planem,

2) hinie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania,

3) linie podziatu wewnetrznego terendw o tych samych zasadach zagospodarowania —
posiuiowane,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) sirefa techniczna,

6) linie wymiarowe w m.

Uchwala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajacej 2 arl. 36 usi. 3 ustawy o zagospodarowaniu preesiizennyin,

w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2

I) dopuszeza sig podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik gra-
lcany,
2) lokalizacja obiektow budowlanych w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi
Iiniami zabudowy,
3) na kazdej z dziatek przewiduje sie:
a) lokalizacje obiekiu lub zespoiu obiekiow miesskalnych (preesnaczenie podsia-

wowe) i ustugowych (przeznaczenie uzupelniajace) tworzacych jedng bryle,
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b) lokalizacje jednego obiektu mieszkalnego, wskazane w ukladzie wolnostojgeyim.

dopuszeza sig fgczenie £ vbickiem usiugowym pod warunkiem, ze 1odza) prowa-
dzonej dzialainosci nie bedzie powoedowad uciazliwosci dla mieszkalnictwa,

¢ lokalizacje jednego obiekiu  gospodarcso-garazowego, wyagana reahzacja

obiektu gospodarczego w jednej bryle z obiektem mieszkalnym lub ustugowym:

) na kazdej 2 wydzielonych dzialek nalezy:

a) 30 % powierzchni pozostawi¢ ekologicznie czynne,

b) urzadzic migjsca parkingowe i place manewrowe dia pojacdow wiasciciela oraz
ushugobiorcow,

¢) wyznaczy¢ migjsca dla czasowego gromadzenia odpadow stalych {wywoz odpa-
dow na miejsce wskazane przez wladze gminne);

lokalizowana zabudowa powinna:

a) spetniac okreslone normami i przepisami szczegdlnymi warunki techniczne obo-
wigzujace na dzien realizacji inwesiycji,

b) obiekty mieszkalne i ushugowe musza by¢ z soba zharmonizowane,

¢j wysokosc obiekiow lokalizowanych na terenie maksymalnie do 12,0 m npi.
liczona w linii zabudowy. przy czym budynki ushugowe i gospodarcze nie mogg
DyC wyzsze od budynkow mieszkalnych,

d) dachy obiektow wysokie o pochyleniu polaci powyzej 70 % z tolerancjg 5 %,
wskazane symetryczne,

e) nowe obiekty nalezy lokalizowac kalenica rownolegle do osi istniejacej drogi wo-
Jewodzkiej nr 398,

f) ogrodzenie terenu azurowe o maksymalnej wysokosci do 2,0 mnpt;

) zasady uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu wiejskiego na warunkach okre-
slonych przes gestora,

b) na sieci nalezy wykona¢ wymagane przepisami szczegodlnymi i normami urzadze-
nia dia zapewnienia odpowiedniej ifosci wody na poirzeby beepieccensiwa prze-
ClwpozZarowego,

¢) do ceasu realizacji kanalizacji sanitarng) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow
do szczelnych bezodplywowych zbiorikow do ilosei S m'/dobe; przy wigkszej
iloscl sciekow  nalezv uzvskac pozvtywna opinie wlasciwego terenowego

inspektora ochrony srodowiska,



d) edprowadzenie wod opadowyeh do gruntu. po ich wstepnym poderzvszezeniu
wostopriu okreslonym w przepisach szceegolowych pod warunkiem, ze zwiercia-
dlo wod gruntowych znajduje sie minimum 1.50 m ponizej poziomu wprowadze-
nia screkow,

€) zaopatrzenie w energie elektryczng istniejacego obiektu 7 istniejacego przyviacza.
po ewentualnym dostosowariu go do nowego ukiadu pracy. casilanie nowego
obiektu projektowanym przylaczem 7 istniejacej linii napowietrznej nn, wypro-
wadzonej ze stagji iransformatorowej | Liszkowo 17,

f) wszelkie kolizie z sieciami istniejacymi i projektowana zabudowa wymagaija
preebudowy na koset inwesiora,

g) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne obiektow i terenu nalezy zaprojektowac
I wykonac z zachowaniem przepisow obrony cywilnegj,

h) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodel: wskazane stosowanie urzadzen
wykorzystujacych paliwa ek oiogiczne,

1} zaprojektowac drogi pozarowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

J) cabudowg nalezy lokalizowaé 2 zachowaniem norinaiywnych odiegiosci od isi-

niejacych sieci telekomunikacyjnych; ewentualna przebudowa sieci telekomunika-
cyjnych obcigza inwesiora, warunki preebudowy kazdorazowo okresia Teleko-
munikacja Polska S.A ;
7) wszelka uciazliwosé wynikajaca 2 prowadzonej na poszczegoinych daaikach dzia-
talnosci ustugowej musi si¢ zamykaé w granicach wlasnych dziatki:
8) w przypadku nairafienia w trakcie prac ziemnych na obieki zabylkowy prace nalezy
wstrzymac i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
9) wprowadzic pasy zeleni izotacyjne] wzdiuz granic terenu od strony uzytkow relnych,

10) przed przystapieniem do realizacji zamierzonych inwestycji wymagane jest wykona-
nie badan technicznych podioza gruniowego celem okreslenia warunkow fundamen-
towania i zabezpieczenia przeciwwilgotnosciowego obiektow.

2. Wprowadza sig¢ podzal terenu objeiego niniejscym planem migjscowyin  zgodnie
z zalacznikiem graficznym. Wydzielone tereny oznacza si¢ symbolami 1 MU | 2 KW
1 wprowadza nastepujace usialenia:

) 1T MU — teren mieszkalnictwa i ustug:
a) preewidywania na terenie adaplacja isinigjacego zaimwesiowania, precbudowa

| rozbudowa oraz lokalizacja ushug 7 zakresu handlu, gastronomii itp.



b) dopuszeza sig wykorzystanie terenu w calosci na funkcje okredlong w pkeie 1 fub
podaai terenu godnie 2 iysunkiem planu sianowigeyim zalqczmh graliczny . prey
podziale dzialki nie zezwala si¢ na wykonanie nowego zjazdu do drogi woje-
wodzkig),

¢) zabudowa lokalizowana 7z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy_ dla
istnigjgeych obiekiow dopuszeca sie przebudowe £ cachowaniem doiychezaso-
wego frontu zabudowy, a wszelka rozbudowa wylacznie w elab terenu.

d) na wydzielonej deiaice poza zabudowa mieszhaniows oraz usfuganit wynnenio-
nymi w pkcie 1 dopuszcza sie prowadzenie ushug rzemiesiniczych nie powoduja-
cych ucigzliwosct dla miesckalniciwa,

e) obowiazujq ustalenia § 6 ust. 1.

2) 2 KW - teren na poszerzenie drogi wojewodzkiej:
a) docelowa szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20 m,

D) szerokosé poscerzenia ok. 2 m.

Rozdzial 3

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
0goinego zagospodarowania preesirzennego gminy Rojewo uchwalonego uchwalg
Nr 2/VI/92 Rady Gminy z dnia 10 wrzesnia 1992 r (Dz. Urz Wojew. Bydg nr 2 poz

ISTaTE" e ™ T

I3 z 16 luiego 1993 1) Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego » 2000 r. Nr 86

O\

poz. 655, z 2001 r. Nr 71 poz. 1341, poz. 1342 i poz. 1343, z 2002 r Nr 116

-

poz. 2385, poz. 2386 i poz. 2387, 1 Nr i17 poz. 2401,
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Rojewo

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewaddztwa Kujawsko-

Pomorskiego 1 obowigzuje po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

q w Cz;%nskr

ACY Rady Gmmy



Uzasadnienie

do uchwaly 1X/73/2003 Rady Gminy Rojcwo w spray sporzadzuna

-

kst FaeneRad Braama b WD .
imc;atu\ CL0 pidiil Zagospoaarowaiii HICE0 WC wsi Lisz-

Zgodnie z art. 14 ust. 1 pkt 5 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) zmiana przeznacze-

nia terenu oraz istniejacej zabudowy na cele ushig i mieszkalnictwa test celowe 1
uzasadnione. Stwierdza si¢ jednoczesnie, 7ze zmiana sposobu zagospodarowania
terenu jest zgodna z przewidywaniami, rozwigzaniami i ustaleniami studium.

Ponadto wnioskodawea przedtozyl stosowne materialy geodezyjne do opracowa-

nia planu wg ktérych mozna przystapi¢ do prac planistycznych.

S zewodniczdcy Rady Gminy Z\

(s sfaw Cze A/E



