UCHWALA NR 1V/25/2003
RADY GMINY ROJEWO

z dnia 31 stycznia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowe
letniskowa (dz. nr 98 i dz. nr 102/6) oraz jazu i elektrowni wodnej (dz. nr 97, nr 197 i cz. dz. nr 99/1) we wsi
Jarki w Gminie Rojewo.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268,
72001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr
25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112),

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Jarki obejmujacy: dz. nr 98,
nr 102/6, nr 97, nr 197 i cz. dz. nr 99/1.

2. Integralna cze$cia miejscowego planu wymienionego w § 1 ust. 1 jest rysunek planu wskali 1:1000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszej uchwaty jest:

1) ochrona interesow lokalnych w zakresie komunikacji drogowej, sieciowego uzbrojenia terenu, ochrony
srodowiska naturalnego i ochrony krajobrazu;

2) umozliwienie dziatalno$ci réznych podmiotéw majgcych na celu podjecie inwestycji korzystnych dla
gminy, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow.

§ 3. Przedmiotem ustalen planow sa:
1) tereny zabudowy letniskowej — oznaczone symbolem ,,ML”;
2) teren ustug turystycznych ogélnodostepnych — oznaczony symbolem ,,UT”;
3) tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone symbolem ,,ZN”;
4) teren budowli pictrzacych (elektrownia wodna, jaz) — oznaczony symbolem ,,EW”’;
5) tereny komunikacji — oznaczone symbolem ,,K...”;
6) tereny przeznaczone do realizacji zadan publicznych — oznaczone symbolem “...X”;
7) tereny wod otwartych — oznaczone symbolem ,,W”;
8) zasady obstugi terenow urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — orientacyjne;
4) linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie uzytkowania — orientacyjne;
5) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
6) funkcje terendw oznaczone symbolami literowymi — zgodnie z § 3;

7) wymiary podane w metrach.
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§ 5. Uchwala si¢ ustalenia ogoélne do planu wymienionego w § 1 ust. 1, dotyczace terenéw zabudowy
letniskowej (cz. dz. nr 98 i nr 102/6) o nastepujacej tresci:

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych budynkow letniskowych w zabudowie wolnostojacej, dopuszcza si¢ budowe budynkow
gospodarczych zblokowanych z budynkiem letniskowym;

2) wymagane zagospodarowanie zielenia ozdobng badz uzytkowa min. 80% powierzchni dziatki przy
maksymalnym zachowaniu istniejacego drzewostanu;

3) kazda z wydzielonych dziatek powinna mie¢ wyznaczone miejsce czasowego gromadzenia odpadow
stalych, wywo6z odpadow na miejsce wskazane przez wladze gminne;

4) miejsca postojowe dla samochoddéw wiascicieli oraz oséb przebywajacych czasowo, nalezy wykonaé¢ na
kazdej dzialce w miejscu nie powodujacym ucigzliwos$ci dla terenéw przyleglych iutrudnien w ruchu na
przyleglych drogach.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania dla zabudowy:

1) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zzachowaniem przepisOw ustaw szczegélnych wraz z aktami
wykonawczymi obowiazujacymi na dzien realizacji inwestycji;

2) architektura lokalizowanych obiektow powinna charakteryzowac si¢ dbatoscia o estetyke i wyglad;
3) obiekty budowlane na kazdej z dzialek powinny by¢ ze sobg architektonicznie zharmonizowane;
4) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ do dwoch kondygnacji (w tym poddasze mieszkalno-uzytkowe);

5) dachy budynkow wysokie, dwu lub wielospadowe, wskazane pokrycie ceramiczne badz podobne;
6) wskazane ogrodzenia o konstrukcji azurowej;

7) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia lub dostgpu do
wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wod.

3. Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego, na sieci wodociggowe] nalezy wykona¢ okres§lone
przepisami szczegblnymi urzadzenia dla zapewnienia ochrony przeciwpozarowe;j;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow do zbiornikoéw
szczelnych, okresowo oprdznianych lub przydomowej oczyszczalni $ciekow, jesli ich ilo§¢ nie przekracza 2 m3
/dobg — jezeli ilos¢ $ciekow jest wieksza niz 2 m?, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej
opinii wlasciwego terenowo inspektora ochrony srodowiska;

3) odprowadzenie wod opadowych do gruntu, po spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach
szczegolnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej linii niskiego napigcia, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej ,,Jarki 4”, po jej przebudowie na lini¢ o wigkszym przekroju i przedluzeniu w kierunku
projektowanych dziatek;

5) oswietlenie zewnetrzne i wewngtrzne nalezy zaprojektowac i wykonaé z zachowaniem wymogow obrony
cywilnej;
6) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ze wskazaniem instalowania urzadzen wykorzystujacych

ekologiczne paliwa (energia elektryczna, gaz, olej);
7 podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez gestora;

8) na terenie projektowanej drogi dojazdowej oraz w pasie bedacym rezerwa pod ewentualne poszerzenie
drogi gminnej KG (0553018) jak rowniez drog lokalnych KL, dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieciowego.

4. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) teren drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych przeznaczony jest do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, ruchu rowerowego oraz uzbrojenia inzynieryjnego;
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2) szczegotowe rozwigzania (jezdnia, chodniki, $ciezki rowerowe) pozostawia si¢ do rozwigzania
w projektach technicznych.

5. W przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy, prace nalezy wstrzymac
i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Wrlasciciel dzialki jest obowigzany zapewni¢ upowaznionym osobom dostep do sieci uzbrojenia terenu
nie bedacych jego wtasnoscia, a znajdujacych si¢ na jego dziakce.

7. Ucigzliwosci zwigzane z uzytkowaniem dziatki lub obiektu budowlanego musza zosta¢ ograniczone do
granic terenu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 6. Uchwala si¢ ustalenia szczegotowe dla obszaru wymienionego w § 1 obowigzujacego poszczegolne tereny,
wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) 1 ML - teren zabudowy letniskowej;

a) podziat na dziatki oznaczony liniami przerywanymi moze by¢ zmieniony pod warunkiem, ze powierzchnia
dziatek umozliwi ich prawidtlowa zabudowe inie zmieni si¢ wigcej niz 10%, lokalizacja budynkow
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy naniesionych na rysunek planu, z uwzglednieniem strefy
technicznej linii energetycznych niskiego i §redniego napiccia,

b) dopuszcza si¢ alternatywnie zabudowe letniskowa — realizowana przez jednego inwestora bez prawa
podzialu terenu na dzialki z maksymalng ilo$cia obiektow letniskowych w wymiarze o$miu (wymagane
kazdorazowo rozwiazanie funkcji mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej w jednej bryle),

¢) pozostale ustalenia na warunkach okreslonych w § 5.
2) 2 KD — teren drogi dojazdowe;j, dla ktérej ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
b) szerokos¢ jezdni minimum 5,0 m,
c¢) zakonczenie placem manewrowym o wymiarach 12,0 x 12,0 m,

3) 3 KX — teren komunikacji — pas szerokosci 3,0 — 6,0 m przeznaczony do realizacji zadan publicznych, na
obszarze ktoérego:

a) docelowo przewiduje si¢ poszerzenie drogi gminnej KG (0553018),
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci uzbrojenia technicznego.

4) 4 KX — teren komunikacji — pas szerokosci 1,0 — 3,0 m przeznaczony do realizacji zadan publicznych, na
obszarze ktoérego:

a) docelowo przewiduje si¢ poszerzenie drogi lokalnej KL,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia technicznego.

5) 5 UT/W - teren rekreacyjnych zbiornikow wodnych z mozliwoscia polaczenia z terenem zalewowym
9 W/ZN, wskazane uporzadkowanie iwyprofilowanie skarp w/w zbiornikow poprzez uporzadkowanie
i uzupetnienie istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie ogélnodostgpnych obiektow
zwiazanych z realizacja podstawowej funkcji terenu (mata gastronomia, pole namiotowe, plaza, boisko do gier
zespotowych, parking itp.) z ograniczeniem wszelkiej ucigzliwosci do granic wtasnych terenu.

6) 6 ML — teren zabudowy letniskowe;j:

a) lokalizacja budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy naniesionej na rysunek planu iz
uwzglednieniem strefy technicznej linii energetycznej niskiego napigcia,

b) pozostate ustalenia na warunkach okreslonych w § 5.
7) 7 ZN — teren zieleni nieurzadzonej, dla ktérego ustala sig:
- adaptacj¢ 1 uporzadkowanie istniejagcych zadrzewien i zakrzewien stabilizujacych skarpe.

8) 8 K — teren komunikacji — pas szerokosci ok. 2,0 m, na obszarze ktorego:
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a) docelowo przewiduje si¢ poszerzenie drogi dojazdowej KD,
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci uzbrojenia technicznego.

9) 9 W/ZN — teren zalewowy (bez prawa zabudowy) — zbiornik wodny przeznaczony do celdow rekreacyjnych.
Przed zalaniem spigtrzong woda uzyskang z wybudowania zapory — teren ten nalezy uporzadkowac, glownie
poprzez wyprofilowanie iumocnienie skarp oraz uzupeinienie zieleni niskiej. Obowigzek zapewnienia
wodnego splywu wod oraz lodow, a takze wlasciwych warunkow korzystania z wody.

10) 10 KD/EW — teren drogi dojazdowej KD, w ciggu ktorej zostanie odbudowany stopien wodny
z zainstalowaniem urzadzen upustowych imalej elektrowni wodnej zzachowaniem ciagu pieszego
umozliwiajacego przej$cie na druga strone rzeki. Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej linii niskiego
napigcia, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Jarki 4” ipo jej przebudowie na lini¢ o wigkszym
przekroju.

11) 11 W —teren przeptywu rzeki Zielonej Strugi po odmuleniu i uregulowaniu jej odptywu.
12) 12 ZN —teren wysepki rekreacyjnej (bez prawa zabudowy) wymagajacy uporzadkowania.
13) 13 ZN — teren wysepki rekreacyjnej (bez prawa zabudowy) wymagajacy uporzadkowania.

§ 7. Uchwala si¢ wielko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty za wzrost wartosci nieruchomosci,
ktéra wynika ze zmiany przeznaczenia teren6w niniejszg uchwata na 30%, z wylaczeniem terendow przeznaczonych
na cele publiczne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rojewo uchwalonego uchwata nr 2/V1/92 Rady Gminy w Rojewie z dnia 10 wrzesnia 1992 r. (Dz.Urz.Woj.Bydg.
z 1993 r. Nr 2, poz. 13, Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z2000r. Nr 86, poz. 655, z2001 r. Nr 71, poz. 1341, poz.
1342 1 1343) dla terenow w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Czeszynski
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