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Rady Gminy Rojewo
z dnia ..6.29. 2004 .

----------------------------------

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

ustug i mieszkalnictwa we wsi Mierogoniewice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
- tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p. zm. oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139

Zp. zm.

Rada Gminy

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu uslug i miesz-
kalnictwa we wsi Mierogoniewice obejmujacy cze$¢ dziatki nr ew. 25/5 w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym nr 1 w skali 1:500, ktory stanowi rysunek planu

1]jest integralng czescia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne.

§ 2. Niniejsza uchwala przez swoje ustalenia:
1) okresla przeznaczenie terenu na wybrane funkcje,
2) ustala zasady jego zagospodarowania,
3) ustala zasady ochrony intereséw lokalnych obejmujacych miedzy innymi uzbrojenie

sieciowe, ochrone $rodowiska, ochrone krajobrazu,




§ 3.

4) umozliwia dzialalno$¢ roznych podmiotéw majacych na celu podjecie inwestycji

przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow.

TIlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go okreslony w § 1 niniejszej uchwaty,

numerze ewidencyjnym dzialki - nalezy przez to rozumie¢ numer dziatki wedlug
rejestru ewidencji gruntow,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke o wielkosci okreslonej
liniami wymiarowymi, wydzielong liniami podzialu wewnetrznego, w granicach
terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,

symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia skladajace si¢ z cyfr i liter,
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ lico budynku w zadnym kierunku, a ktéra dotyczy gléwnych bryt
budynkoéw z wylaczeniem ryzalitow, wykuszy i podcieni,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, kto-
re powinno przewaza¢ na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, kto-
re uzupelnia podstawowa funkcje terenu nie powodujac ograniczen dla mozliwosci
jej rozwoju,

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ushugowsq zdefi-
niowana w przepisach szczegolnych, obejmujaca wylacznie takie ushugi, ktore nie
powoduja ucigzliwosci dla mieszkalnictwa na dzialce wlasnej oraz uciazliwosci

w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego srodowiska,

10) powierzchni ekologicznej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang powierzchnig

dziatki pokryta zielenig naturalng lub urzadzona,

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zespoly zieleni aktywne biologicznie

przez wigksza cze$¢ roku, wielowarstwowe, utworzone przez drzewa i krzewy -

thumiace hatas oraz neutralizujace zanieczyszczenia pylowe i gazowe,




§ 4.

§5.1.

12) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslo-

nej w niniejszej uchwale.

Uchwala sie jako obowigzujace nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wymienionego w § 1:

1) granica terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

3) linie podzialu wewne¢trznego terenéw o tych samych funkcjach - postulowane,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) linie wymiarowe w m.

Rozdzial 2

Zasady zagospodarowania.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego wymienionym w § 1 niniejszej uchwaty.

1) dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1,

2) lokalizacja obiektow budowlanych w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

3) na kazdej z dzialek przewiduje sig:

a) lokalizacje obiektu lub zespotu obiektow ustugowych tworzacych jedna bryle,

b) lokalizacje jednego obiektu mieszkalnego, wskazane w ukladzie wolnostojacym,
dopuszcza si¢ taczenie z obiektem ustugowym pod warunkiem, ze rodzaj prowa-
dzonej dziatalnosci nie bedzie powodowac uciazliwosci dla mieszkalnictwa,

c¢) lokalizacje jednego obiektu gospodarczo-garazowego, wymagana realizacja
obiektu gospodarczego w jednej bryle z obiektem mieszkalnym lub ustugowym;

4) na kazdej z wydzielonych dziatek nalezy:
a) 30 % powierzchni pozostawi¢ ekologicznie czynne,
b) urzadzi¢ miejsca parkingowe i1 place manewrowe dla pojazdow wiasciciela oraz

ustugobiorcow,




¢) wyznaczy¢ miejsca dla czasowego gromadzenia odpadow statych (wywoz odpa-

dow na miejsce wskazane przez wladze gminne);
5) lokalizowana zabudowa powinna:

a) spelnia¢ okreslone normami i przepisami szczegolnymi warunki techniczne obo-
wiazujace na dzien realizacji inwestycji,

b) obiekty mieszkalne i ustugowe musza by¢ z soba zharmonizowane,

c) wysokos¢ obiektow lokalizowanych na terenie maksymalnie do 12,0 m npt.
liczona w linii zabudowy, przy czym budynki uslugowe i gospodarcze nie mogg
by¢ wyzsze od budynkow mieszkalnych,

d) dachy obiektow wysokie o pochyleniu potaci powyzej 70 % z tolerancja 5 %,
wskazane symetryczne,

e) obiekty nalezy lokalizowac kalenica rownolegte do osi istniejacej drogi powiato-
wej nr 05622,

f) ogrodzenie terenu azurowe o maksymalnej wysokosci do 2,0 m npt.;

6) zasady uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wodeg z istniejacego wodociagu wiejskiego na warunkach okre-
slonych przez gestora,

b) na sieci nalezy wykona¢ wymagane przepisami szczego6lnymi i normami urzadze-
nia dla zapewnienia odpowiedniej ilosci wody na potrzeby bezpieczenstwa prze-
ciwpozarowego,

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow
do szczelnych bezodptywowych zbiornikow przy ilosci 2 m’/dobe; przy wiekszej
losci sciekow nalezy uzyskaé pozytywna opini¢ wiasciwego terenowego
inspektora sanitarnego; przekroczenie ilosci 10 m’/dobe nalezy obowiazek ich
oczyszczenia i odprowadzenia do wskazanego przez wlasciwy organ odbiornika,

d) odprowadzenie wod opadowych do gruntu, po ich wstgpnym podczyszczeniu
w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych pod warunkiem, ze zwiercia-
dlo wod gruntowych znajduje si¢ minimum 1,50 m ponizej poziomu wprowadze-
nia sciekow,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej linii niskiego na-
pigcia wyprowadzonych ze stacji transformatorowej ,, Mierogoniewice 47,

f) oswietlenie wewngtrzne i zewngtrzne obiektow i terenu nalezy zaprojektowac

1 wykona¢ z zachowaniem przepisow obrony cywilnej,



g) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet, wskazane wykorzystywanie
urzadzen wykorzystujacych paliwa ekologiczne,

h) zaprojektowa¢ drogi pozarowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem normatywnych odleglo$ci od ist-
niejacych sieci telekomunikacyjnych; ewentualna przebudowa sieci telekomunika-
cyjnych obcigza inwestora, warunki przebudowy kazdorazowo okresla Teleko-
munikacja Polska SA;

7) wszelka uciazliwos¢ wynikajaca z prowadzonej na poszczegolnych dziatkach dzia-
falnosci ustugowej musi si¢ zamyka¢ w granicach wilasnych dziatki;

8) w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace nalezy
wstrzymac 1 powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

9) wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu od strony uzytkow rol-
nych;

10) przed przystapieniem do realizacji zamierzonych inwestycji wymagane jest wykona-

nie badan technicznych podioza gruntowego celem okreslenia warunkéw funda-

mentowania i zabezpieczenia przeciwwilgotnosciowego obiektow.

2. Teren objety niniejszym planem miejscowym oznacza si¢ symbolem U/M i wprowadza
nastepujace ustalenia:
U/M - teren ustug i mieszkalnictwa:
1) przewidywania na terenie lokalizacja uslug z zakresu rozrywki, gastronomii, handlu
itp. oraz adaptacja istniejagcego mieszkalnictwa,
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w catosci na funkcje okreslong w pkcie 1 lub
podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1,
3) na wydzielonej dzialce dopuszcza si¢ prowadzenie ustug rzemie$lniczych z zakresu
stolarki, mechaniki itp. oraz lokalizacje mieszkalnictwa,

4) obowiazujg ustalenia § 5 ust. 1.



§ 6.

§7. 1.

§8.

§9.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe.

Uchwala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajacej z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokosci 25 %.

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo uchwalonego uchwata nr
2/V1/92 Rady gminy z dnia 10 wrzesnia 1992 r. (Dz. Urz. Wojew. Bydg. nr 2 poz. 13
z 16 lutego 1993 r. z pdzn. zm.).

Nalezy wnies¢ zmiany porzadkowe w planie wymienionym w ust. 1 zgodnie z zalaczni-

kiem nr 2 w skali 1:10 000 do niniejszej uchwaty, polegajace na:

1) wniesieniu na rysunku planu granic i symbolu terenu,

2) wniesieniu w tekscie planu symbolu 13.10 U/M i zapisu ,,Teren objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenu ustug we wsi Mierogoniewice,

uchwalonym uchwatg nr . X XX X /,z éﬁ/ #2004 . . Rady Gminy Rojewo z dnia
6.09.5004.. »

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Rojewo.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-

Pomorskiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy

] \J

megr Stanistawa DZiedzic-Dombek
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