Uchwala Nr XX1V/154/2021
Rady Gminy Rojewo
Z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rojewo

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.") oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. (tekst jedn. Dz.
U. 22020 . poz. 713 z p6zn. zm.”) Rada Gminy Rojewo uchwala co nastepuje:

§1
W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Rojewo analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy stwierdza sie:

1. Czesciows aktualnos$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rojewo, przyjetego uchwala nr XXIII/136/2012 Rady Gminy Rojewo z dnia 13
grudnia 2012 r. w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2. Aktualno$é Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rojewo, przyjetego uchwala nr XXI1I/136/2012 Rady Gminy Rojewo z dnia 13 grudnia 2012
r., w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

3. Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§2
W zwigzku z uznaniem aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, na podstawie dokonanej
analizy stanowigce] zatgcznik do uchwaly, postanawia si¢ kontynuowac¢ dziatania prowadzace polityke
przestrzenng gminy bedacg zadaniem wiasnym gminy.

§3
Integralng cze$¢ uchwaly stanowi Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rojewo, stanowiagca zatacznik do uchwaly.

§4
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rojewo.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. _—

.f "~ ; ,

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz.
1086 i poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 11.
2 zmiany tekstu jednolitego zostaly ogloszone w: zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378



‘Uzasadnienie do uchwaly

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) rada gminy, co
najmniej raz w czasie trwania kadencji podejmuje uchwale w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu wypelnienia obowigzku ustawowego sporzadzono opracowanie ,,Ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rojewo” stanowigce
zalacznik do uchwaly.

W ramach sporzadzonej oceny zostata dokonana analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, zostaly ocenione postepy w rozwoju przestrzennym oraz potencjal
chtonnosci inwestycyjnej terenow wskazanych w opracowaniach planistycznych jako tereny
rozwojowe inwestycji budowlanych.

Dokonana zostata réwniez analiza zgodnosci studium gminy oraz planu miejscowego
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Dla pelnej diagnozy aktualnosci dokonano wyszczegdlnienia wydanych decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych w okresie 2017r. — 2020r. z uwzglednieniem granic obrebow.

Po wykonaniu powyzszych czynno$ci, ktoére pozwolily na okreslenie wnioskéw
ptyngcych z opracowania, zdefiniowano zasadno$é sporzadzania plandow miejscowych
w perspektywie wieloletnie;j.

W zwiazku ze sporzadzeniem powyzszej analizy oraz w zwigzku ze wskazanym
obowigzkiem ustawowym, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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I
WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna opracowania

Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian wzagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania wnawiazaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych wrejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-
3 iw art. 67, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.”

W zwigzku z powyzszym dokonano analizy zachodzacych zmian wzagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz przedklada si¢ Radzie Gminy Rojewowyniki analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej w celu podjecia
przez Rade Gminy Rojewouchwaly wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo.

Konieczno$¢ sporzagdzenia analizy wynika nie tylko z przepisow prawa, ale przede
wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu zagospodarowania
przestrzennego. Dokonanie analizy daje mozliwo$¢ diagnozy zmian jakie zaszly
w przestrzeni w ostatnim czasie oraz oceny aktualno$ci zapisow obowigzujacych aktow
planistycznych funkcjonujgcych zaréwno jako wytyczne do prawa miejscowego, jak
1 prawo miejscowe.

2.Cel opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest wskazanie
zmian jakie zaszly w przestrzeni gminy oraz ocena dokumentéw planistycznych ze
wzgledu na ich przydatnos¢ w realizacji celu jakim jest ksztaltowanie ladu
przestrzennego.

3.Metoda opracowania

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz oczekiwanych przez mieszkancéw gminy procesow zmiany
zagospodarowania.

Zachodzace procesy przeanalizowano w oparciu o wnioski oraz uwagi zlozone do
uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Zidentyfikowano obszary o najwickszym ruchu inwestycyjnym, wymagajace
szczegblnego monitorowania i aktualizowania planéw miejscowych.Przeanalizowano
réwniez zgodno$¢ planéw miejscowych z wymaganiami okre§lonymi w obowigzujacych
przepisach. W oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktualnosci planéw miejscowych
oraz okreélono obszary wymagajace dziataf planistycznych i zaproponowano wieloletni
harmonogram takich prac.



II
OCENA AK'I:UALNOéCI OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO

1. Ogélna ocena zgodnosSci studium 2z przepisami ustawyo planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Rojewozostalo sporzadzone w trybie ustawy z
dnia 27 marca2003 r.oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przyjete
uchwatg nr XXI11/136/2012 Rady Gminy Rojewo z dnia 13 grudnia 2012 r.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize¢ zgodno$ci studium z przepisami ustawy
Z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020r. poz. 293 z pbézn. zm.), w szczegOlnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. Nr 118 poz. 1233).

Czgsé¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rojewo, pomimo cze¢sciowe] aktualnosci w zakresie wyznaczenia terendow
inwestycyjnych, nie wypelnia calej tresci aktualnie obowigzujgcego art. 10 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 18 listopada 2015 r. weszla w Zycie ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika
2015r., ktéra nie zawiera zapiséw o uwzglednieniu terminéw przejsciowych, wiec od
dnia wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji, w tym zmian wprowadzonych tg ustawa do
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wszystkie opracowania
planistyczne beda musiaty byé dostosowane do zmienionych zapiséw ustawy.

W zakresie studiéw gminnych nalezy przy ewentualnie dokonywanej zmianie studium
przeprowadzi¢ pelne analizy: ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoleczne jak réwniez
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
wramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego, nalezy
przeprowadzi¢ analiz¢ mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy oraz wykona¢ analize bilansu terenow przeznaczonych
pod zabudowe.

W szczego6lnoscei dotyczy to studidéw sporzgdzanych dla catego obszaru gminy poniewaz:
»Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci
tekstowej, jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore
w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja byé aktualne, w szczegdlnosci zmian
w zakresie okre§lonym w art. 10 ust. 1.”

Ponadto w wyzej wymienionych analizach studialnych nalezy uwzgledni¢ kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego, kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone
spod zabudowy. Przy dokonaniu bilansu terenéw z uwzglednieniem rozréznienia funkcji
terenu w zapisach studium gminy bedzie nalezalo uwzgledni¢ analizy ekonomiczne,



srodowiskowe, spolteczne, prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowych gminy
oraz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

Uwzglednienia réwniez bgdzie wymagata ocena chlonnos$ci, polozonych na terenie
gminy obszaré6w o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej, jak rowniez ocena chionnosci potozonych na terenie
gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Studium gminy
Rojewo bedzie réwniez wymagalo uzupelnienia o poréwnanie maksymalnego w skali
gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz wskazania sumy powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Po dokonaniu wyzej wymienionych analiz
nalezy okresli¢ mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
1 infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy
oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy.

2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo
zostalo sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i przepiséw odrebnych obowigzujacych na dzien uchwalenia studium.
Uwzgledniajac termin sporzadzenia obowigzujgcego studium oraz termin wykonania
niniejszej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nalezy stwierdzié,
ze obowigzujgce Studium nie zachowuje petnejzgodnosé z przepisami odrebnymi, co nie
moze by¢ uznane za naruszenia prawa, poniewaz jest wynikiem wylgcznie nastepujacych
po uchwaleniu studium nowelizacji i zmian prawa.

3. Ocena aktualno$ci studium w zakresie zmianw zagospodarowaniu przestrzennym
gminy oraz w oparciuo wnioski zlozone do studium

Po dniu 13 grudnia 2012r., ktéry byl dniem wejscia w zycie obowigzujgcego
Studium,nie wplyngly wnioski o sporzadzenie zmiany w ustaleniach Studium, ktdre
zwigzane s3 z dostosowaniem wyznaczonych funkcji terenéw do potrzeb inwestoréow lub
wiascicieli terenu.

Rada Gminy Rojewo podjeta uchwale nr IV/24/2019 z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo,w zwigzku z ustawg z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo Geologiczne i Gomicze, ktora natozyla na gminy obowigzek ujawniania
w studiach uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego udokumentowanych zidz
kopalin. Zgodnie zart.95 ust. 2 w/w ustawy w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologicznej przez wilasciwy organ administracji geologicznej obszar
udokumentowanego zloza kopalin gmina winna obowigzkowo wprowadzié do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dostosowujgc
ustalenia studium zaré6wno w czesci graficznej, jak i tekstowej. Dokonanie zmian
w zapisach studium okreslonych w uchwale nr IV/24/2019 z dnia 28 lutego 2019 r.
dotycza wyznaczenia granic i zasad eksploatacji wylacznie z6z kopalin. Zgodnie z tym
podkresla si¢, Ze ustalenia dotyczgce pozostatego zakresu studium pozostang w formie
niezmienione;.



I
OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.Status prawny planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami art. 14 ust. 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
aktem prawa miejscowego co oznacza, ze nalezy do obowigzujacego prawa
realizowanego w granicach opracowania.

2.Skutki prawne uchwalenia planu miejscowego oraz korzysci z posiadania planéw
miejscowych

Wejscie w zycie uchwalonego planu miejscowego ma skutki prawne dla gminy,
inwestorow oraz wlascicieli nieruchomosci objetych planem. Ustalenie przeznaczenia
terenu oraz okre$lenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
umozliwia wydanie pozwolenia na budowe¢ w oparciu o obowigzujacy plan. Nie ma
potrzeby wydania decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, co znacznie skraca czas przygotowania inwestycji. Roéwniez
bezsprzecznie plan miejscowy jest jedynym narz¢dziem planistycznym utrwalajagcym lad
przestrzenny i pelng przewidywalnos¢ inwestycyjng terenéw objetych planem.

3. Procedura sporzadzania planu miejscowego

Procedure uchwalenia oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego okresla art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,jak réwniezpozostale
adresowane artykuly wymienionej ustawy oraz akt wykonawczy, jakim jest
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zasadnicze odstepstwo od wskazanych ustalen prawa moze by¢ uznane za istotne
naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego i moze powodowaé niewaznos$é
uchwaly rady gminy w catosci lub czgéci.

4. Ocena aktualno$ci obowigzujacych planéw miejscowych

W Gminie Rojewo uznano, iz najskuteczniejszym instrumentem ksztaltowania ladu
przestrzennego dajacym najwigksze gwarancje realizacji polityki przestrzennej okreslonej
w studium jest plan miejscowy. W zwigzku z tym przyjeto zasade pokrycia miejscowymi
planami obszaréw o zauwazalnej aktywnosci inwestycyjnej gdy jednoczesnie tereny te
spelniaja warunki zwigzane z kontynuowaniem realizacji infrastruktury technicznej oraz
gdy zapotrzebowanie terendéw inwestycyjnych uzasadnione jest potencjalem
demograficznym wprzypadku zabudowy mieszkaniowej lub potencjalem gospodarczym
w przypadku zabudowy ustugowej oraz produkcyjne;.



Gmina Rojewo objeta jest nastepujacymi planami miejscowymi przyjetymi uchwalami:

Lp. Numer uchwaly Data Tytul

w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
poboru kruszywa potozonego we wsi Dabie
gmina Rojewo

1 Nr XXI1/151/2000 29.06.2000 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu

2 Nr XXX/208/2001 03.08.2001 r. tymczasowe] eksploatacji kruszywa,
docelowo rekreacji lub hodowli ryb we wsi
Glinno Wielkie w gminie Rojewo

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
ustug i produkcji w Zawiszynie, solectwo
Rojewice - Zawiszyn, gmina Rojewo

3 Nr XXX/7209/2001 03.08.2001 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalnosci produkcyjnej i ustug zwigzanych
z wykorzystaniem i unieszkodliwianiem
odpadow w Jezuickiej Strudze, solectwo
Jaszczotowo, gmina Rojewo

4 Nr XXX/210/2001 03.08.2001 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu

5 Nr XL/267/2002 06.09.2002 1. . .. .
ustug o$wiaty, sportu i mieszkalnictwa we
wsi Rojewo
w sprawie miejscowego planu

6 Nr X1./268/2002 06.09.2002 r. zagospodarowania przestrzennego terenu

ushug produkcyjnych we wsi Zelechlin

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
ushig i mieszkalnictwa we wsi
Mierogoniewice

7 Nr X1./269/2002 06.09.2002 r.

w sprawie migjscowego planu
8 Nr XL/270/2002 06.09.2002 1. zagospodarowania przestrzennego terenu
ushug produkcyjnych we wsi Jezuicka Struga

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod zabudowe letniskowa
(dz. nr 98 i dz. nr 102/6) oraz jazu i
elektrowni wodnej (dz. nr 97, nr 197 i cz. dz.
nr 99/1) we wsi Jarki w Gminie Rojewo

9 Nr IV/25/2003 31.01.2003 1.

w sprawie miejscowego planu
10 | NrIv/26/2003 31.01.2003 r. zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod zabudowe letniskowa




we wsi Jarki w Gminie Rojewo
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Nr IV/27/2003

31.01.2003 r.

W sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod stacje paliw gazu
plynnego z ustugami towarzyszacymi we wsi
Ptonkowo w Gminie Rojewo

12

Nr IX/71/2003

26.09.2003 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego na cele eksploatacji zwiru
(dz. nr 71) we wsi Osiek Wielki w Gminie
Rojewo

13

Nr IX/72/2003

26.09.2003 1.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego na cele budownictwa
mieszkaniowego (dz. nr 166/7) we wsi Stara
Wies w Gminie Rojewo

14

Nr IX/73/2003

26.09.2003 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkalnictwa i ustug we wsi Liszkowo

15

Nr IX/74/2003

26.09.2003 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkalnictwa we wsi Glinno Wielkie

16

Nr XVII/132/2004

13.09.2004 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgsci
wsi Plonkowo, dotyczacej terenu
przeznaczonego na cele zabudowy
produkcyjno — ustugowo — handlowo —
marketingowe;j

17

Nr XVIII/136/2004

29.10.2004 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cz. dz. nr 40/13 znajdujace;j si¢
na terenie wsi Rojewo

18

Nr XIX/145/2004

29.11.2004 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dz. nr 73/4 we wsi Sciborze
Gmina Rojewo

19

Nr XX1II/166/2005

30.03.2005 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cz. dz. nr 230/1 LP we wsi
Jezuicka Struga w Gminie Rojewo

20

Nr XV/77/2011

29.12.2011 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
40/19 w Rojewie

21

Nr XXV/151/2013

24.01.2013 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
miejscowosci Liszkowice, Budziaki, Rojewo,




Plonkéwko, Jaszczottowo, Zelechlin, Topola,
Liszkowo, gmina Rojewo

W sprawie miejscowego planu
22 | Nr V1/22/2015 31.03.2015r. zagospodarowania przestrzennego Centrum
Rojewa

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Jezuicka Struga, gmina
Rojewo

23 | Nr XXX/196/2017 10.08.2017 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania obowigzujgce plany miejscowe
pokrywaja okoto8,46 % powierzchni gminy.

Takg sytuacje nalezy okres§li¢ jako aktualnie wystarczajaca w stosunku do
zapotrzebowania i chlonnosci terenéw zainwestowanych i wyznaczonych do dalszego
zainwestowania.

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zwiazanych
z wyznaczaniem terenow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzone jest
w oparciu o zlozone wnioski i zapisy obowigzujgcego studium. Zasadne jest laczenie
opracowania miejscowego planu zwigzanego z infrastruktura techniczng z procesem
utrwalajagcym wykorzystanie rolnicze terendw o wysokiej bonitacji gruntu w
uchwalanych zapisach prawa miejscowego.

v
OCENA WPLYWU WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU WARUNKOW
ZABUDOWY ORAZ DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO W LATACH 2017-2020r.

Na podstawie art. 50 wust. 1 oraz art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, organ I instancji wydaje decyzj¢ o ustaleniu
warunkéw zabudowy lub decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pozwala
przesledzié zainteresowanie potencjalnych inwestorow w kwestii lokalizacji inwestycji
na terenie gminy.

Zestawienie wydanych decyzji administracyjnych o ustaleniu warunkow zabudowy
oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w latach 2017 — 2020 r.:

o decvzii o ustaleniu Ilos¢ decyzji o ustaleniu
Lp. Obreby ewidencyjne Yz lokalizacji celu
warunkéw zabudowy .
publicznego
1 Obr¢bDabie 4 0
2 ObrebDabrowa Mata 1 1




3 ObrgbDobiestawice 0 0
4 ObrebGlinki 1 0
5 ObrebGlinno Wielkie 6 0
6 Obregblarki 20 0
7 ObrebJaszczoitowo 20 0
8 Obreblezuicka Struga 15 1
9 ObrebJurancice 0 0
10 | ObrebLiszkowice 45 1
11 Obreb Liszkowo 13 0
12 | Obreb Mierogoniewice & 1
13 | Obreb Osieczek 1 0
14 | Obreb Osiek Wielki 15 0
15 | Obreb Plonkowo 6 2
16 | Obreb Plonkéwko 8 0
17 | Obreb Rojewice 10 1
18 | Obreb Rojewo 23 2
19 | Obreb Stara Wies 9 0
20 | Obreb Sciborze 13 1
21 | Obreb Topola 11 0
22 | Obreb Wybranowo 9 0
23 | Obrgb Zawiszyn 25 1
24 | Obreb Zelechlin 3 0
suma 266 11
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A\
WNIOSKI
W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rojewo nalezy uznaé, ze analizowany dokument planistyczny
wymagaé bedzie dostosowania do tre$ci i wymogéw obecnie obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dla czgsci terenéw wymagaé bedzie
réwniez uaktualnienia w zakresie wyznaczania terenéw inwestycyjnych oraz takich, ktore
nalezy pozostawi¢ w formie uzytku rolnego.

Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegopod
katem zgodnosci z przepisami odregbnymi pozwala stwierdzi¢, ze ewentualna zmiana
ustalefi planistycznych moze nastapi¢ jedynie w przypadku rzeczywistej rozbieznosci
w prowadzeniu polityki przestrzennej gminy, a ustaleniami planow.

Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach zabudowy
wskazuje na Kkonieczno$¢ sporzadzenia planéw miejscowych w zakresie terenow
inwestycyjnych wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rojewo w kolejnosci odzwierciedlajacej presje inwestycyjng
zdefiniowang lokalizacjg wydanych decyzji ustalajacych warunki zabudowy, co
odzwierciedla aktualnie prowadzona polityka przestrzenna gminy.

VI
WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Ochrona ladu przestrzennego wymaga dlugofalowego podejscia do problemu realizacji
polityki przestrzennej. Pierwszym krokiem w takim podejsciu powinna by¢ weryfikacja
polityki przestrzennej gminy, ktéra okreslona jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo.

Kolejne kroki powinny dotyczyé sukcesywnego sporzadzania miejscowych
planéwzagospodarowania przestrzennego z zachowaniem etapowania zbieznego =z
rzeczywistym zapotrzebowaniem inwestycyjnym z zastrzeZeniem, Ze wyznaczanie
funkcji na terenach objetych planami miejscowym stuzy¢é musi réwniez wskazaniu
terendw wolnych od zabudowy zwarte;j, jak i rozproszone;.

W wyniku takich dzialah w pierwszym etapie nowymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ obje¢te tereny zlokalizowane na
rysunku studium w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe, réwniez w
zakresie infrastruktury technicznej, na ktorych odbywa si¢ najwigkszy ruch inwestycyjny,
w drugim etapie sporzadzeniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinny zosta¢ objete pozostate tereny zlokalizowane na rysunku studium w granicach
terenoéw przeznaczonych pod zabudowe, dla ktérych istnieje mniejsza presja budowlana.
Na pozostalych terenach, nicoznaczonych na planszy studium jako tereny inwestycyjne,
powinno si¢ je dopusci¢ w zaleznosci od przyjetej na danym terenie polityki
przestrzennej. Nalezy rowniez przewidzie¢ sporzadzanie planow miejscowych dla
terenow, na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej z wylaczeniem
siedlisk rolnych oraz zabudowy o funkcjach zwigzanych z produkcja rolng.
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Etapowa  strategia  sporzgdzania  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennegopozwoli na sukcesywne wcezesniejsze podjecie prac
przygotowawczychprzed rozpoczgciem prac planistycznych oraz pozwoli na
zabezpieczenie Zrodelfinansowania oraz uwzglednienie skutkéw finansowych
realizacjiustalen planéw miejscowych.

VII
ZALACZNIKI GRAFICZNE DO OCENY AKTUALNOSCI
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Zatgcznik graficzny Nr 1 do oceny aktuainosci
Studium uwarunkowar i kisrunkéw
zagospodarowania przestrzennegoe

oraz misj ych planéw zagosp owania
przestrzennego Gminy Rojewo
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