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Synteza stanu rozwoju gminy

Gmina Rojewo pofozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
inowroctawskim.

Nalezy do kategorii przecietnych pod wzgledem wielkosci i matych pod wzgledem liczby ludno$ci gmin
wiejskich — zajmuje powierzchnie 120 km? i liczy 4,7 tys. mieszkancow (jest to warto$¢ obiektywnie
niewielka, ale duza liczba (ok. 25) gmin wiejskich zalicza sie do tej kategorii wielko$ciowej).

Gmina prezentuje bardzo czytelng strukture funkcjonalno-przestrzenng, bedgcg pochodng podziatu
fizyczno-geograficznego gminy na obszar lezgcy na wysoczyznie oraz obszar lezacy w pradolinie.
Granica obydwu jednostek jest tatwo dostrzegalna w przestrzeni — jest to strefa zbocza wysoczyzny.
Rozcigga sie na potnoc od miejscowosci Budziaki, Zelechlin, Rojewo, Ptonkéwko, Dabie. W strefie
potudniowej lezy wiekszo$é duzych i $rednich miejscowoséci — siedziba gminy oraz Sciborze,
Liszkowo, Wybranowo, Topola, Ptonkowo, Ptonkéwko. W czesci pétnocnej — Jezuicka Struga oraz
Liszkowice, Osiek Wielki i Rojewice.

Powyzszy podziat determinowat rozwoj gminy dotad i jest podstawg do formutowania struktury i
kierunkéw rozwoju gminy takze w obecnym Studium.

Czes¢ potudniowa lezy w obrebie wysoczyzny morenowej, cechuje sie mato zréznicowang rzezba, a
konsekwencjg genezy rzezby sg wysokiej klasy gleby (typowe dla catych Kujaw), ktére w przeszitosci
skutkowaty niemal kompletnym wylesieniem tego terenu; czes¢ poéinocna lezy w strefie rozlegtej
pradoliny, co skutkuje przede wszystkim catkowicie odmiennym krajobrazem — z bardzo duzg iloscig
zadrzewien i zakrzewien, wysokim wskaznikiem lesisto$ci, bardzo liczne sg tu cieki i kanaly. W tej
czesci gminy wystepujg — niezbyt liczne i niezbyt wysokiej wartosci - obszary objete ochrong.

Sie¢ osadnicza jest dos¢ rozdrobniona. Najwieksza z miejscowosci — Rojewo, koncentruje zaledwie
niespetna 13% mieszkancéw, a 3 najwieksze (Rojewo, Sciborze, Liszkowo) — 1/3 ogétu ludnosci
zamieszkalej w gminie. Tak duze rozproszenie sieci osadniczej utrudnia wyposazenie w infrastrukture
techniczng i powoduje mniejszg dostepnos$¢ obiektdw infrastruktury spotecznej. Mozna zatem
stwierdzi¢, ze powyzszy stan wptywa bezposrednio na obnizenie jakosci zycia mieszkancow.

Pod wzgledem petnionych funkcji, gmina jest obszarem o dominacji dziatalnosci rolniczych,
stanowigcych podstawowe zrédio utrzymania znacznej czesci mieszkancow. Wskazniki przydatnosci
rolniczej przestrzeni oraz wskazniki stanu rozwoju rolnictwa okreslajg gmine jako obszar o dobrych
warunkach i wysokiej kulturze rolnej. Pomimo malej powierzchni, gmina zaznacza sie wsrod
producentéw zywnosci na terenie wojewddztwa.

Przedsiebiorczo$¢ pozarolnicza jest przecietnie rozwinieta (wskaznik odniesiony do liczby
mieszkancOw jest nieco nizszy od sredniej). Gmina nie wykazuje szczegélnie korzystnych
predyspozycji dla rozwoju turystyki, nie jest obszarem postrzeganym jako atrakcyjny i nie wykazuje
rozwoju bazy ogélnodostepne;j.

Miejscowos¢ gminna nalezy do osrodkéw niezbyt duzych, ale jest prawidiowo rozwinieta w zakresie
ustug o charakterze gminnym. Jest potozona centralnie, na skrzyzowaniu dwoch gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych gminy (w relacjach wschdd — zachdd i pétnoc-potudnie). Jest dobrze dostepna z
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terenu catej gminy. Gmina cechuje sie bardzo nietypowym, w skali wojewodztwa, potozeniem na tle
sieci miast. Lezy w centralnej czesci tréjkgta wyznaczanego przez dwa najwieksze i pigte co do
wielkosci miasto regionu — Bydgoszcz, Torun i Inowroctaw. Pomimo, ze odlegtosci pomiedzy tymi
miastami sg niewielkie i wynoszg zaledwie ok. 40-50 km, gmina wykazuje peryferyjne potozenie
wzgledem tych miast, lezy poza gtownymi ciggami komunikacyjnymi i nie czerpie korzysci z tak
bliskiego potozenia wobec tych regionalnych i krajowych biegundéw wzrostu.

Obszary wiejskie powiatu inowroctawskiego cechujg sie stagnacjqg liczby ludnosci. Wynika z tego, ze
mieszkancy analizowanego obszaru sg stosunkowo ,odporni” na odptyw migracyjny oraz malejgcy
przyrost naturalny.

Udzialy poszczegoélnych grup wiekowych, nalezg do typowych, i choé sytuacja na terenie powiatu
cechuje sie pewng zmiennoscig, to sytuacje gminy mozna uzna¢ za neutralng. Najwazniejszym
problemem demograficznym gminy jest, podobnie jak w innych gminach, postepujgce starzenie,
polegajgce na malejgcej liczbie grupy przedprodukcyjnej i rosngcej liczbie grupy produkcyjne;j.
Oceniajgc pozycje i role gminy w systemie spoteczno-gospodarczym wojewodztwa, oprocz
zaznaczajgcej sie roli rolnictwa, dostrzec nalezy takze funkcjonowanie wyspecjalizowanego podmiotu
utylizacji martwych zwierzagt i szczatkbw zwierzecych, tranzyt przez teren gminy energetycznej
infrastruktury przesytowej (produkty naftowe oraz gaz) oraz funkcjonowanie duzej biogazowni.

Gmina Rojewo charakteryzuje sie przecietnie rozwinietg przedsiebiorczoscig, mierzong liczbg
zarejestrowanych podmiotow gospodarczych na 1000 mk. W roku 2008 na terenie gminy
zarejestrowanych byto 261 podmiotéw gospodarczych, co daje wskaznik 55,5/1000. Jest to wskaznik
gorszy o blisko 24 od przecietnej, ktéra dla catego powiatu Inowroctawskiego wynosi (79,4/1000).
Trzeba jednak podkresli¢, ze na wskaznik powiatowy sktadajg sie takze podmioty zarejestrowane w
miastach, w tym w Inowroctawiu, co zawyza w znacznym stopniu $rednig.

Struktura zarejestrowanych podmiotéw jest typowa. Dominujg dziatalnosci handlowo-ustugowe (ponad
30% firm) a nastepnie: budownictwo, dziatalno$¢ ustugowa, transport oraz przetwoérstwo przemystowe.
Gmina lezy w powiecie cechujgcym sie bardzo wysokimi wskaznikami emisji zanieczyszczen
gazowych i pytowych pochodzenia przemystowego oraz bardzo duzym poborem wody na cele
przemystu. Takze wielkos¢ wytwarzanych i sktadowanych odpadéw statych jest bardzo duza.
Dowodem na wysokg skale i ztozonos¢ przeksztatcen srodowiska jest fakt, ze rejon Inowroctawia
zaliczany byt do obszaréw ekologicznego zagrozenia, w ostatniej klasyfikacji przeprowadzonej w
latach 80-tych. Wspomniane parametry charakteryzujg jednak caty powiat, postrzegany jako cato$c,
cechujacy sie bardzo duzym zréznicowaniem charakteru, funkcji i stanu srodowiska. Gmine Rojewo
mozna zaliczy¢ do obszar6w o stosunkowo czystym s$rodowisku, pozbawionym istotnych emitoréw,
ktérzy mieliby duzy udziat w wartosciach og6lnopowiatowych.

Tereny objete r6znymi formami ochrony przyrody w gminie Rojewo zajmujg blisko 390 ha, co stanowi
3,26 % jej powierzchni. Na terenie gminy wystepujg trzy formy ochrony przyrody: obszar chronionego
krajobrazu, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody.

W bliskim istotnym sasiedztwie gminy nie wystepujg inne powierzchniowe formy prawnej ochrony
przyrody, takie jak parki narodowe, parki krajobrazowe, rezerwaty, ani tez obszary sieci Natura 2000.
Gmina Rojewo cechuje sie dos¢ typowymi dla obszaréw wiejskich warunkami obstugi ludnosci, ktéra
niewatpliwie zwigzana jest rozdrobnionym charakterem sieci osadniczej. Specyfika badanej jednostki
osadniczej wynika przede wszystkim z charakteru samej gminy. Rojewo w przestrzeni zlokalizowane
jest w bardzo bliskim sasiedztwie Inowroctawia umiejscowionego w hierarchii sieci osadniczej jako
osrodek powiatowy, ktory jednak prezentuje potencjat spoteczno-gospodarczy znacznie wykraczajacy
poza poziom typowy dla miast powiatowych.



Pomimo braku linii kolejowych na terenie gminy, znaczna czes$¢ mieszkancow (ponad potowa ludnosci
gminy) lezy w strefie do 10 km od najblizszych stacji (lezacych w sasiednich gminach) zapewniajgcych
dostepnos$¢ duzych miast i stosunkowo duzg liczbe potgczen.

Sie¢ drog wojewddzkich i powiatowych uzupetniajg drogi gminne. Sg to w wiekszosci drogi o
nawierzchni gruntowej i zlym stanie technicznym. Ze wzgledu na dobrze rozwinietg sie¢ drog klas
wyzszych w potudniowej czesci gminy, nie ogrywajg tam wiekszej roli w codziennej obstudze ludnosci
(maja natomiast duze znaczenie dla rolnictwa), natomiast w czesci potnocnej, gdzie sie¢ drog
powiatowych jest znacznie gorzej rozwinieta, drogi gminne powinny by¢ traktowane priorytetowo ze
wzgledu na fakt, ze calkowicie odpowiadaja za dostepnos¢ okoto 10 wsi i przysiotkow
zamieszkiwanych fgcznie przez kilkuset mieszkancéw.

Gmina jest obecnie jedng z niewielu gmin, w ktdérej zagadnienia odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw sg w tak duzym stopniu nieuregulowane. Na terenie gminy dopiero od niedawna realizuje sie
zbiorczg sie¢ kanalizacyjng na bazie porozumienia z gming Gniewkowo (odprowadzanie $ciekéw do
oczyszczalni w Gniewkowie). Kilka procent mieszkancéw nie ma dostepu do sieci wodociggowej — jest
to wynikiem znacznego rozdrobnienia osadnictwa.

Gmina obstugiwana jest przez okoto 90 stacji transformatorowych, ktére posiadajg duze rezerwy
gabarytbw pozwalajgce na znaczne zwiekszenie mocy przy istniejgcej liczbie stacji. Moc stacji
zaspokaja istniejgce i dajace sie przewidzie¢ realne zapotrzebowanie gminy na energie.

Gmina w kolejnych latach pozostanie obszarem o typowo wiejskim charakterze, z dominujgcg rolg
rolnictwa jako funkcji spoteczno-gospodarczej, stad warunki prowadzenia gospodarki rolnej sg istotng
determinantg rozwoju. Jest to jednak uwarunkowanie o charakterze typowo zewnetrznym — bez
mozliwosci stymulacji z poziomu polityki gminnej.

Na terenie gminy Rojewo nastgpity w ostatnich latach niekorzystne zmiany w strukturze obszarowej
gospodarstw rolnych zwigzane przypuszczalnie z rozwojem budownictwa mieszkaniowego (tworzenie
tzw. siedlisk). Niemal pieciokrotnie wzrosta ilos¢ matych gospodarstw rolnych (do 2 ha powierzchni).
Jest to tendencja widoczna na obszarze niemal catego wojewddztwa, przede wszystkim w sgsiedztwie
najwiekszych miast. W konsekwencji nastepuje niekontrolowany rozwoj stref podmiejskich (tzw.
suburbanizacja) oraz ,rozlewanie” sie mniejszych miejscowosci. Tak duza ilos¢ bardzo matych (czesto
do 1 ha) gospodarstw powstajgca w celu ominiecia rygorystycznych przepiséw urbanistycznych i
budowlanych w perspektywie wieloletniej grozi znacznym rozproszeniem osadnictwa. Cze$¢ z nowo
tworzonych gospodarstw moze teoretycznie specjalizowa¢ sie w produkcji ogrodniczej, jednak brak
wiekszych zmian w powierzchni zajmowanej przez sady pozwala przypuszczac, ze nie jest to giéwny
czynnik powodujacy tak gwattowny wzrost ogdlnej ilosci gospodarstw rolnych.

Sposrod obecnie eksponowanych priorytetow rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nalezy
zwr6ci¢ uwage na nastepujace aspekty:

e przeciwdziatanie skutkom deficytu wody dla rolnictwa na Kujawach,

*  rozwdj innowacyjnosci,

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

» ochrona $rodowiska przyrodniczego (w tym krajobrazu) oraz kulturowego przed nadmierng
ekspansjg energetyki wiatrowej (rozwdj energetyki wiatrowej pod warunkiem respektowania
wyznaczonych stref ograniczen), jednoczesnie preferowanie innych rodzajéw energetyki
odnawialnej.



Cele I priorytety rozwoju gminy

Celem nadrzednym rozwoju gminy jest osiggniecie wysokiej jakosci zycia mieszkancow. Zagadnienie
to nalezy rozumie¢ dwuaspektowo:

a)

b)

wysoka jakosé mierzona obiektywnymi wskaznikami rozwoju spoteczno-gospodarczego, ktérych
warto$ci powinny lokowaé sie na poziomie wyzszym od $rednich i od warto$ci obiektywnie
uwazanych za korzystne,

wysoka jakos$¢ postrzegana subiektywnie — to znaczy realizujgca aspiracje mieszkancow gminy.

Wysoka jakos$¢ zycia mieszkancOw zamierza sie osiagna¢ poprzez dzialania w nastepujgcych sferach:

a)

b)

c)

d)

prawidtowe funkcjonowanie sfery ustug publicznych — zapewniajgce tatwy dostep do ustug oraz
wysokg jakos¢ ich funkcjonowania (w dluzszej perspektywie niezbedne bedg dzialania
zmierzajgce do dostosowanie oferty ustug publicznych do postepujgcego starzenia ludnosci —
zagadnienie to wykracza jednak prawdopodobnie poza horyzont czasowy obowigzywania
niniejszego Studium),

maksymalny mozliwy rozwoj infrastruktury technicznej — zapewniajgcy mozliwe powszechng
obstuge, wysokie standardy i pewnos$¢ dziatania; wsréd zagadnien infrastruktury technicznej za
dobra dostepne powszechnie, to znaczy w kazdym gospodarstwie domowym, uznaje sie wode z
wodociggu gminnego oraz szerokopasmowy internet (bez wzgledu na sposéb techniczny realizacji
tej ustugi),

rozwaj sieci drég na terenie gminy, zaréwno fizyczne zageszczanie sieci, poprzez budowe nowych
drdg, jak tez sukcesywne podnoszenie ich standardu technicznego — celem jest zapewnienie
dobrej dostepnosci do kazdej z miejscowosci oraz utatwienie przemieszczania sie pomiedzy
miejscowosciami, jak tez zapewnienie dobrego dostepu do drog wyzszej rangi (wojewodzkich i
powiatowych),

dziatania na rzecz rozwoju gospodarczego, w tym wyznaczanie terenow pod rozwdj inwestyciji
gospodarczych,

dziatania w sferze $Srodowiska — polegajgce na ochronie najcenniejszych waloréw, sanacji
obszardw przeksztatconych i zdegradowanych, wykorzystaniu gospodarczym srodowiska (rolnicza
i lesna przestrzen produkcyjna) przy uwzglednieniu réwnowagi pomiedzy potencjatem
przyrodniczym, odpornoscig na antropopresje, a mozliwoscig gospodarczej eksploatacji.

Og6t powyzszych zagadnien bedzie ksztattowat warunki spoteczno-ekonomiczne funkcjonowania
rolnictwa, ktére jest podstawowg funkcjg gospodarczg gminy. Kazdy z powyzszych aspektéw wptywa
pozytywnie na warunki ekonomiczne prowadzenia gospodarki rolnej, na mozliwosé restrukturyzacji
rynku pracy w rolnictwie oraz na jako$¢ zycia ludnosci rolnicze;.

Priorytetami w ksztaltowaniu rozwoju i zagospodarowania gminy, sg:

1. Rozwodj kanalizacji - co najmniej do poziomu okreslonego w aglomeracji kanalizacyjne;j.

8



2. Rozwodj sieci drog.

3. Dalszy rozwéj sieci wodociggowej dla zwiekszenia udziatu ludnosci obstugiwanej przez
wodocigg komunalny.

4. Osiggniecie tadu przestrzennego w obiektach i obszarach po zaprzestaniu dziatalnosci
gospodarczych — na terenie calej gminy dotyczy do obiektow pohodowlanych,
poprzemystowych, po bazach technicznych i maszynowych rolnictwa, itp. Obiekty i obszary o
takim charakterze powinny zosta¢ zrewitalizowane (poprzez wprowadzenie nowych funkcji
gospodarczych) lub fizycznie zlikwidowane, a przestrzen zrekultywowana.

5. Tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci pozarolniczych, ale $cisle zwigzanych z obstugg
i przetworstwem ptodéw lokalnego rolnictwa, przy odrzucaniu przedsiewzie¢ nadmiernie
oddzialujgcych na lokalne $rodowisko przyrodnicze (szczegodlnie newralgiczne zagadnienie
wodochtonnosci).

Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Ustala sie nastepujaca strukture przestrzenng gminy:
1. Ze wzgledu na predyspozycje przyrodnicze, na terenie gminy wyznacza sie dwie podstawowe
strefy planistyczne :

A — strefe poludniowg — obejmujgcg tereny potozone na wysoczyznie, dla ktérej przewiduje sie
kontynuacje dziatalnosci rolniczych, funkcji  mieszkaniowo-ustugowych i funkcji
gospodarczych, a takze wyznacza sie tereny pod rozwdj osadnictwa, funkcji gospodarczych
(produkcyjno-ustugowych) oraz energetyki wiatrowej,

B — strefe péinocng — obejmujaca tereny lezgce w pradolinie, dla ktérej przewiduje sie utrzymanie
obecnego zagospodarowania o funkcjach osadniczych, rolniczych i gospodarczych oraz
zachowanie obecnego charakteru ekologicznego (potozenie w systemie obszarow
chronionych, funkcje srodowiskowe zwigzane z duzymi powierzchniami laséw i fgk), a takze
dopuszcza sie rozwo6j zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjno-wypoczynkowej, produkcyjno-
ustugowej oraz energetyki wiatrowej. W jednostce tej wskazuje sie tereny do zalesien.

2. W stosunku do obecnej struktury przestrzennej gminy, Studium porzadkuje strukture funkcjonalno-
przestrzenng, poprzez wydzielenie w ramach stref A i B, nast epujacych jednostek
planistycznych:

Al - jednostka o charakterze wielofunkcyjnym (rolniczo-osadniczo-produkcyjno-ustugowa, z
dopuszczeniem rozwoju energetyki wiatrowej), w ktorej adaptuje sie istniejgce
zagospodarowanie o funkcjach mieszkaniowo-ustugowych, zabudowe zagrodowsa,
zagospodarowanie o funkcjach produkcyjnych i zabudowe zwigzang z produkcjg rolng i
hodowlg, a takze wyznacza sie:



A2

Bl

B2

B3

- oObszary do rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramach istniejgcego
zagospodarowania miejscowosci oraz poprzez kontynuacje istniejgcej zabudowy
miejscowosci,

- obszary do rozwoju dziatalnosci produkcyjno-ustugowych,

- obszary mozliwej realizacji zabudowy zagrodowej,

- obszary dopuszczanego rozwoju energetyki wiatrowej.

Jest to jednostka wskazywana do koncentracji ustug publicznych w siedzibie gminy (zadan
wiasnych gminy w zakresie obstugi ludnosci)

— jednostka o charakterze rolniczo-osadniczym, w ktorej adaptuje sie istniejgce

zagospodarowanie o funkcjach mieszkaniowo-ustugowych oraz zabudowe zagrodowg i

zabudowe zwigzang z produkcjg rolng i hodowlg, a takze wyznacza sie:

- oObszary do rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramach istniejgcego
zagospodarowania miejscowosci oraz poprzez kontynuacje istniejgcej zabudowy
miejscowosci.

— jednostka o charakterze wielofunkcyjnym (osadniczo-produkcyjno-ustugowa), w ktorej
adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie o funkcjach mieszkaniowo-ustugowych, zabudowe
o funkcjach hodowlanych, produkcyjnych i infrastruktury technicznej (utylizacja odpaddw,
oczyszczalnia Sciekow), a takze wyznacza sie:

- obszary do rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramach istniejgcego
zagospodarowania miejscowosci oraz poprzez kontynuacje istniejagcej zabudowy
miejscowosci,

- obszary do rozwoju dziatalnosci produkcyjno-ustugowych.

— jednostka o charakterze ekologiczno-osadniczym, w ktérej adaptuje sie istniejgce
zagospodarowanie o funkcjach mieszkaniowo-ustugowych, zabudowe o charakterze
rekreacyjno-wypoczynkowym, zabudowe zagrodowg i zabudowe zwigzang z produkcjg rolng i
hodowlg, a takze wyznacza sie:

- oObszary do rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramach istniejgcego
zagospodarowania miejscowosci oraz poprzez kontynuacje istniejgcej zabudowy
miejscowosci,

- obszary do rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w terenach dotychczas
niezagospodarowanych (obszar rozwojowy miejscowosci Rojewice),

- tereny zalesien,

- naterenie calej jednostki dopuszcza sie rozw0j zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej o0 niskiej intensywnosci oraz zabudowy o funkcjach rekreacyjno-
wypoczynkowych , zabudowa letniskowa i zabudowa zagrodowa.

Jest to jednostka wskazywana do koncentracji ustug publicznych w Rojewicach (zadan
wiasnych gminy w zakresie obstugi ludnosci)

— jednostka o charakterze ekologiczno-rolniczym, w ktérej adaptuje sie istniejgcg zabudowe

zagrodowg i zabudowe zwigzang z produkcjg rolng i hodowla, a takze wyznacza sie tereny
zalesien i dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zwigzanej z realizacjg funkcji rolniczej,
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B4 — jednostka o charakterze rolniczo-osadniczym, w ktérej adaptuje sie istniejgce
zagospodarowanie o funkcjach mieszkaniowo-ustugowych oraz zabudowe zagrodowg i
zabudowe zwigzang z produkcjg rolng i hodowlg, a takze wyznacza sie tereny zalesien i
dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zwigzanej z realizacjg funkcji rolniczej oraz
agroturystyki. Dopuszcza sie rozwoj energetyki wiatrowej w granicach wyznaczonego terenu,
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Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw

W zakresie przeznaczenia terenéw, w Studium wskazuje sie:
a) tereny dla ktérych przewiduje sie zmiany charakteru zagospodarowania i petnionych funkciji:

al) obszary mozliwych zmian funkgciji, struktury, intensywnosci zagospodarowania:

- obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ich bezposredniego sasiedztwa (kontynuacja
istniejgcej zabudowy miejscowosci) - z dopuszczeniem uzupetnien, rozbudowy, przebudowy,
przeksztalcen i rehabilitacji — funkcja mieszkaniowa z towarzyszgcymi ustugami, nieucigzliwe
funkcje gospodarcze, zabudowa zagrodowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej. Na
rysunku Studium wskazane jako .tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oraz kontynuacija
istniejgcej zabudowy miejscowosci)”

Powyzsze dotyczy najwigkszych miejscowosci, w ktérych dalszy rozwdj zabudowy bedzie stuzyt
celowi koncentracji zagospodarowania oraz koncentracji ludnosci. Obecnie sg to obszary
zaréwno zabudowy zwartej, jak i rozproszonej - ale rozmieszczonej wzdtuz gtéwnych drég, co
stwarza znaczne rezerwy dla dalszego rozwoju zabudowy przy nie poszerzaniu granic istniejgce;j
zabudowy lub ich nieznacznemu poszerzaniu poprzez kontynuacje zabudowy zwartej. Wyklucza
sie mozliwosc¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie przepisow
odrebnych).

obszary istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowej, hodowlanej oraz zaktadu utylizacji
odpadéw (w Jezuickiej Strudze) - z dopuszczeniem uzupetnien, rozbudowy, przebudowy,
przeksztalcen i rehabilitacji, z wyjgtkiem poszerzania zakresu gospodarki hodowlanej - zakaz
realizacji nowej zabudowy sluzgcej celom chowu lub hodowli zwierzat. Koniecznosc
uwzglednienia zabezpieczen przed oddziatywaniem na $rodowisko oraz tereny mieszkaniowe. Na
rysunku Studium wskazane jako tereny zabudowy funkcji gospodarczych i hodowli”.

obszary wskazywane do realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami
(realizacja zabudowy w obszarach dotagd niezagospodarowanych). Na rysunku Studium
wskazane jako tereny realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Rojewice”.

Powyzsze dotyczy terendw rozwojowych miejscowosci Rojewice, zlokalizowanych w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy miejscowosci Rojewice. Zaktada sie rozwdj zabudowy mieszkaniowej z
towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami oraz rozwdj ustug publicznych, z mozliwoscig lokowania
zabudowy zagrodowej i stuzacej produkcji rolniczej. Wyklucza sie mozliwosé lokalizacii
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, (powyzsze ograniczenie
nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu
lacznosci, na podstawie przepiséw odrebnych).

obszary mozliwej realizacji zabudowy zagrodowej. Na rysunku Studium wskazane jako ,tereny
realizacji zabudowy zagrodowej”.
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Powyzsze dotyczy terendéw, w ktérych ze wzgledu na mozliwosé wystepowania ucigzliwosci
akustycznej zwigzanej z realizacjg elektrowni wiatrowych, jedynym dopuszczalnym rodzajem
zagospodarowania jest realizacja zabudowy zagrodowej. Tereny tego typu wyznaczono
wylgcznie w graniach obszaréw, w ktérych dopuszcza sie rozwdj energetyki wiatrowej w
jednostce Al.

obszary wskazywane do rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnych

Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko — pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ inwestycji zamknie sie w
granicach wlasnosci inwestora (nie dotyczy urzadzen infrastruktury tacznosci), przy
uwzglednieniu zabezpieczen przed oddziatywaniem na sasiednie tereny o funkcjach
mieszkaniowych. Zakaz realizacji nowej zabudowy stuzgcej celom chowu lub hodowli zwierzat.
Na rysunku Studium wskazane jako .tereny realizacji zabudowy funkcji gospodarczych”

obszary wskazywane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Dotyczy terenow
wyznaczonych w jednostce B2. Na rysunku Studium wskazane jako tereny realizacji zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej”.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzieé z zakresu
przemystowego chowu zwierzgt, a takze rozbudowy gospodarstw hodowlanych i innych do
wielkosci pozwalajgcej uznac je za realizujgce chow przemystowy

- obszary, w ktérych dopuszcza sie rozwdj energetyki wiatrowej
Powyzsze dotyczy terendw wyznaczonych na rysunku Studium w jednostkach Al i B4. Rozwdj
zagospodarowania terendw na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszcza sie kontynuacje funkcji rolniczej i utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania. Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych na warunkach okreslonych
w rozdziale pt. ,Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej”. Na rysunku
Studium wskazane jako .granica dopuszczanej lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
maksymalny zasieg ich oddziatywania akustycznego”. Ewentualna realizacja elektrowni
wiatrowych wymaga takiej ich lokalizacji, by strefa akustycznego oddziatywania elektrowni
wiatrowych nie wykraczata poza granice powyzszych obszaréw. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ dla strefy oddziatywania elektrowni
wiatrowych ustalenia ograniczajgce zwiekszanie atrakcyjnosci terenu dla bytowania ptakow i
nietoperzy - wskazane w rozdziale ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w
energie elektryczng”

W przypadku rezygnacji z realizacji elektrowni wiatrowych:

- dla terenu lezgcego w jednostce B4 dopuszcza sie realizacje zabudowy stuzgcej celom
melioracji i ogélnodostepnego zagospodarowania turystycznego; dopuszcza sie uzytkowanie
rolnicze lub zalesienie cze$ci lub calosci obszaru, dopuszcza sie realizacje zabudowy o
funkcjach mieszkaniowych z towarzyszgcymi ustugami,

- dla terenu lezgcego w jednostce Al na potnoc od Plonkéwka dopuszcza sie kontynuacje
funkcji rolniczej lub funkcji produkcyjno-ustugowych w granicach terenu okreslonego na
rysunku Studium; dopuszcza sie zalesienie terenow rolnych niskich klas bonitacyjnych poza
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terenami wskazanymi do zalesieh na rysunku Studium. Dopuszcza sie takze realizacje
zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami.

Ponadto na terenie jednostki B2 dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz
rekreacyjno-wypoczynkowej (realizowanej w formie rodzinnych ogrodéw dziatkowych, zabudowy
mieszkaniowej) i agroturystyki wraz z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami. Warunkami
realizacji zabudowy jest zapewnienie mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
dostepnosci drogowej. Dopuszcza sie:

realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z

towarzyszgcymi ustugami (0 matej intensywnosci i braku ucigzliwosci dla funkcji

mieszkaniowych),

realizacje zabudowy ustugowej, zwlaszcza stuzgcej realizacji potrzeb rekreacyjnych i

wypoczynkowych,

realizacje zabudowy zagrodowej oraz prowadzenie dziatalnosci rolniczych nie oddziatujgcych

negatywnie na funkcje podstawowe,

zalesianie terendéw niskich klas bonitacyjnych potozonych poza obszarami wskazanymi do

zalesien na rysunku Studium.
Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko, a przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko mogag
by¢ realizowane jezeli przeprowadzona ocena oddzialywania na s$rodowisko nie wykaze
negatywnego oddziatywania  (powyzsze ograniczenia nie dotyczg realizacji infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego oraz z zakresu igcznosci, na podstawie przepiséw
odrebnych), przy czym wyklucza sie mozliwos¢ realizacji przedsiewzieé¢ zwigzanych z hodowlg.

a2) obszary, w ktorych zmiany nie bedg miaty charakteru inwestycyjnego
- obszary wskazywane do zalesien

Dotyczy teren6w wskazanych do zalesien okreslonych na rysunku Studium. Ponadto dopuszcza
sie zalesienia terenéw nie wskazanych na rysunku Studium jako tereny do zalesien, a
wykazujgcych niskg przydatnosé dla rolnictwa lub terenéw, w ktérych zalesienie jest optymalng
formg zagospodarowania ze wzgledéw s$rodowiskowych. Ponadto dopuszcza sie zalesianie
wyrobisk poeksploatacyjnych oraz terenu po sktadowisku odpadéw komunalnych — jako forme ich
rekultywaciji.

b) obszary dla ktérych nie przewiduje sie zmiany charakteru zagospodarowania i petnionych funkgciji

pozostate tereny rolne - przewidywane do zachowania obecnych funkcji i charakteru.

Kierunki i wska zniki dotycz ace
zagospodarowania oraz u zytkowania
terenow, w tym tereny wyt gczone spod
zabudowy
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Zasady zagospodarowania obowi gzujgce do obszaru catej gminy

Ustala sie nastepujgce zasady ogolne rozwoju przestrzennego gminy, obowigzujgce dla obszaru catej

gminy:

obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscia dokonywania
uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitacji, przyjmujgc jako nadrzedng zasade dazenie do
koncentracji osadnictwa w najwiekszych miejscowos$ciach i przeciwdzialanie rozpraszania
zainwestowania - dla obszaru calej gminy ustala sie koncentracje mieszkalnictwa, ustug i
wytworczosci w granicach zabudowy wsi i przeciwdziatanie nadmiernemu rozpraszaniu
nowotworzonej zabudowy zagrodowej; w jednostce B2 dopuszcza sie realizacje zabudowy
rozproszonej (tzn. oddalonej od istniejgcych skupisk zabudowy), ale preferowa¢ nalezy
lokalizacje w poblizu istniejacych skupisk zabudowy, w rejonach tatwej obstugi w zakresie
infrastruktury i komunikaciji;

na terenie gminy wskazuje sie obszary, ktére beda podlegac¢ przeksztatceniom funkcji, a co za
tym idzie - stanu zagospodarowania przestrzennego. W obszarach wskazywanych do rozwoju
funkcji mieszkaniowych i wustugowych oraz funkcji gospodarczych (ustugowych i
produkcyjnych) rozwoj zagospodarowania powinien by¢ prowadzony w oparciu 0 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego;

na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
sie korekty granic w/w obszaréw - korekty moga mie¢ jednak charakter wytgcznie techniczny,
to znaczy polega¢é na dostosowaniu granicy mpzp do granic wlasnosci, podzialdw
geodezyjnych, ewidentnych granic przyrodniczych, nie mogg jednak zasadniczo rozszerzac
granic terendw objetych mpzp poza obszary wskazane na-Zatgezniku—nr4 na Zataczniku nr
6;

lokalizacja wszelkiego zainwestowania powinna uwzglednia¢ uwarunkowania fizjograficzne,
przyrodnicze i kulturowe poszczegoélnych terenéw;

zaklada sie dalszy rozwoj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan
jako podstawowej funkcji gminy; jednoczesnie przyjmuje sie zatozenie promowania
wielofunkcyjnosci, czyli wprowadzaniu pozarolniczych zrédet utrzymania;

w poinocnej czesci gminy (strefa B) dopuszcza sie lokalizowanie w obszarach
wykorzystywanych rolniczo dziatalno$ci turystyczno-wypoczynkowych i agroturystyki,
zwigzanych z wypoczynkiem pobytowym oraz rekreacjg; na potrzeby agroturystyki mozliwe
wykorzystanie istniejgcej zabudowy zagrodowej;

zaktada sie koncentracje inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowych i wytwérczych w
najwiekszych miejscowosciach — wskazuje sie nastepujgcg hierarchie sieci osadniczej na
terenie gminy: Rojewo — osrodek ustugowy o znaczeniu gminnym; Jezuicka Struga, Liszkowo,
Rojewice, Sciborze, Zawiszyn — o$rodki uzupetniajgce, wyposazone w ustugi sektora
publicznego — do utrzymania istniejgcych instytucji obstugi ludnosci i wzmocnienia ich
potencjatu;

nalezy utrzymac istniejgcg sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez Gmine) i dgzy¢ do jej
wzbogacania poprzez poszerzanie zakresu prowadzonych instytuciji;

nie wskazuje sie potrzeby lokowania infrastruktury spotecznej prowadzonej przez Gmine w
innych miejscowosciach, natomiast wspiera¢ nalezy wszelkie inicjatywy na rzecz tworzenia
placéwek podmiotéw niepublicznych i przedsiewzie¢ komercyjnych na terenie catej gminy;
zaktada sie wzmacnianie funkcji ekologicznych poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na
terenach nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru calej gminy ustala sie
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zalesianie gruntow o matej przydatnosci dla rolnictwa zgodnie z ustaleniami opracowania
~granica polno-lesna”;

e dopuszcza sie zalesianie terenéw nie wskazanych na rysunku Studium jako tereny do
zalesien, a wykazujacych niskg przydatnos¢ dla rolnictwa lub terenéw, w ktérych zalesienie
jest optymalng formg zagospodarowania ze wzgledéw srodowiskowych. Ponadto dopuszcza
sie zalesianie wyrobisk poeksploatacyjnych oraz terenu po skladowisku odpadéw
komunalnych — jako forme ich rekultywacji;

« w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu
poprzez prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;

e« w stosunku do laséw na terenie calej gminy ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy nie
zwigzanej z gospodarkg lesng oraz ogolnodostepnym zagospodarowaniem turystycznym;

» dla obszaru calej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami srodlesnych gk, bagien i
nieuzytkow;

e podjecie eksploatacji surowcow mozliwe jest wylgcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

» lokalizacje elektrowni wiatrowych zawodowych dopuszcza sie wylgcznie na podstawie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i wylgcznie w granicach terenéw
okreslonych na rysunku Studium z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w rozdziale pt.
~Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej”;

e przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzglednié¢ koniecznos$¢ zapewnienia mozliwosci
prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, w tym zwlaszcza przeciwdziatania rozdrabnianiu
gruntdw wysokich klas wskutek lokalizacji masztow elektrowni oraz towarzyszgcej im
infrastruktury (stacje transformatorowe, linie energetyczne, drogi serwisowe, itp.).

Kierunki i zasady zagospodarowania oraz u  zytkowania terenow dla
jednostek planistycznych

Ustala sie nastepujace szczegodtowe kierunki i zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
dla jednostek planistycznych:

a) jednostka Al
profil funkcjonalny:
- jednostka wielofunkcyjna

zasady rozwoju i zagospodarowania:

adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

dla obszaru istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ich bezposredniego sasiedztwa (kontynuacja
istniejgcej zabudowy miejscowosci) dopuszcza sie dokonywanie uzupetnien, rozbudowy,
przebudowy, przeksztatcen i rehabilitacji,

rozwoj ustug publicznych w Rojewie i Liszkowie,

rozwdj dziatalnosci ustugowo-produkcyjnych w granicach obszar6w wskazanych na rysunku
Studium,

dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych na terenach wskazanych na rysunku Studium i na
zasadach okreslonych w rozdziale ,Kierunki rozwoju systemOw komunikacji i infrastruktury
technicznej”. W przypadku rezygnacji z realizacji elektrowni wiatrowych: dla terenu lezgcego na
potudnie od Rojewa-Zelechlina kontynuacja funkcji rolniczej z dopuszczeniem realizacji nowej
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zabudowy; dla terenu lezgcego na potnoc od Plonkéwka dopuszcza sie kontynuacje funkgji rolniczej
lub realizacje funkcji produkcyjno-ustugowych w granicach terenu okreslonego na rysunku Studium,
a takze dopuszcza sie zalesienie terendw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa,

- w miejscowosci Plonkéwko lokalizacja przedsiewzie¢ z zakresu przemystowego chowu zwierzat, a
takze rozbudowy gospodarstw hodowlanych i innych do wielkosci pozwalajgcej uznaé je za
realizujgce choéw przemystowy - mozliwe wylgcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- nakaz wyposazenia terendw objetych granicami zabudowy w niezbedne urzgdzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegolnie porzgdkowanie gospodarki wodno-Sciekowej i
gospodarki odpadami; obstuga terenéw zwartej zabudowy miejscowosci przez sie¢ kanalizacyjna;

- zalesienia wedtug rysunku Studium; dopuszcza sie zalesianie terenéw nie wskazanych na rysunku
Studium jako tereny do zalesien, a wykazujacych niskg przydatnos¢ dla rolnictwa lub terendéw, w
ktorych zalesienie jest optymalng forma zagospodarowania ze wzgledéw srodowiskowych.

ograniczenia i zakazy:

- ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci terenu w obrebie stref ochrony konserwatorskiej,
wynikajgce z przepisow szczegoélnych,

- ograniczenia zwigzane z ochrong gruntéw najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa,

- dla elektrowni wiatrowych — ograniczenia lokalizacyjne okreslone w rozdziale ,Kierunki rozwoju
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej”.

b) jednostka A2

profil funkcjonalny:

- jednostka rolniczo-osadnicza,

- funkcja dominujgca — rolnictwo,

- funkcja uzupetniajgca — mieszkalnictwo z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami,

zasady rozwoju i zagospodarowania:

- adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

- dla obszaru istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ich bezposredniego sgsiedztwa (kontynuacja
istniejgcej zabudowy miejscowosci) dopuszcza sie dokonywanie uzupetnien, rozbudowy,
przebudowy, przeksztatcen i rehabilitacji,

- rozwoj ustug publicznych — w tym utrzymanie bazy ustug publicznych w Sciborzu,

- nakaz wyposazenia terendw objetych granicami zabudowy w niezbedne urzgdzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegoélnie porzgdkowanie gospodarki wodno-Sciekowej i
gospodarki odpadami, obstuga terenéw zwartej zabudowy miejscowosci przez sie¢ kanalizacyjna;

ograniczenia i zakazy:

- ograniczenia zwigzane z potozeniem cze$ci terenu w obrebie stref ochrony konserwatorskiej,
wynikajgce z przepiséw szczegoélnych,

- ograniczenia zwigzane z ochrong gruntow najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa,

c) jednostka B1

wskazuje si e nastepujacy profil funkcjonalny:
- jednostka wielofunkcyjna
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zasady rozwoju i zagospodarowania:

- adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

- dla obszaru istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ich bezposredniego sasiedztwa (kontynuacja
istniejgcej zabudowy miejscowosci) dopuszcza sie dokonywanie uzupetnien, rozbudowy,
przebudowy, przeksztatcen i rehabilitacji,

- rozwoj ustug publicznych — w tym utrzymanie bazy ustug publicznych w Jezuickiej Strudze,

- rozwdj dziatalnosci ustugowo-produkcyjnych w granicach obszaréw wskazanych na rysunku
Studium,

- nakaz wyposazenia terenow objetych granicami zabudowy w niezbedne urzgdzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegélnie porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej i
gospodarki odpadami, obstuga jednostki przez sie¢ kanalizacyjna;

- zalesienia wg rysunku Studium; dopuszcza sie zalesianie terendéw nie wskazanych na rysunku
Studium jako tereny do zalesien, a wykazujgcych niskg przydatnos¢ dla rolnictwa lub terenéw, w
ktérych zalesienie jest optymalng formg zagospodarowania ze wzgledéw srodowiskowych.

ograniczenia i zakazy:

- ograniczenia zwigzane z potozeniem cze$ci terenu w obrebie stref ochrony konserwatorskiej,
wynikajgce z przepiséw szczegoélnych,

- ograniczenia zwigzane z polozeniem w strefie stabej izolacji wéd podziemnych — bezwzgledna
koniecznos$¢ zapobiegania mozliwosci zanieczyszczenia wéd podziemnych,

d) jednostka B2

profil funkcjonalny:

- jednostka ekologiczno - osadnicza,

- funkcje dominujgce — funkcje ekologiczne (w tym obszary objete ochrong przyrody), rolnictwo,

- funkcje uzupetniajgca — mieszkalnictwo z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami, rekreacja i
wypoczynek,




zasady rozwoju i zagospodarowania:
adaptacja istniej gcego zagospodarowania,

dla obszaru istniej gcej zabudowy miejscowo $ci Rojewice dopuszcza si e dokonywanie
uzupetnie i, rozbudowy, przebudowy, przeksztatce n i rehabilitacji,

w sasiedztwie miejscowo $ci Rojewice wyznacza si e obszary wskazywane do realizacji
zabudowy mieszkaniowej z towarzysz acymi ustugami,

dopuszcza si e realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, stu  zacej
turystyce, agroturystyce, rekreacji oraz nieuci azliwych ustug; docelowa obstuga
zabudowy za pomoc g gminnej sieci kanalizacyjnej — do czasu jej realiz  acji wyposa zenie

zabudowy w przydomowe oczyszczalnie sciekbw lub podt gczenie do malych
oczyszczalni (lokalnych) zbiorczych; w obszarach o niesprzyjaj acych warunkach
litologicznych lub wyst epowania wod gruntowych - dopuszcza si e stosowanie

szczelnych zbiornikbw czasowo opré  znianych,

konieczno §¢ budowy drég publicznych oraz zag eszczania sieci drég publicznych
poprzez przejmowanie drog niepublicznych dla zapewn ienia obstugi miejscowo $ci,

dopuszcza si e realizacje ogoélnodost epnej infrastruktury stu  zacej rekreacji
i wypoczynkowi,

wyklucza si @ mozliwo$¢é lokalizacji przedsi ewzieé mogacych zawsze znacz 3co
oddziatywa ¢ na srodowisko (powy zsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastrukt ury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu }gczno $ci, na podstawie
przepiséw odr ebnych),

lokalizacja przedsi ewzieé mogacych potencjalnie znacz gco oddziatywa ¢ na $rodowisko
moze byé¢ realizowana je zeli przeprowadzona ocena oddziatywania na  srodowisko nie
wykaze negatywnego oddziatywania - wyt 3gcznie na podstawie mpzp (wymagane jest

sporz gdzenie mpzp) (powy zsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastrukt ury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego), przy czym kategorycznie wyklucza si e
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mozliwo $¢ realizacji przedsi ewzieé¢ zwigzanych z hodow! g lub chowem zwierz at na skal e
przemystow a,

rozwdéj ustug publicznych — w tym utrzymanie bazy us tug publicznych w Rojewicach
i Zawiszynie,

nakaz wyposa zenia terendw obj etych granicami zabudowy w niezb edne urz gdzenia z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym szczegoin ie porz gdkowanie gospodarki wodno-
sciekowej i gospodarki odpadami,

zalesienia wedtug rysunku Studium; dopuszcza si e zalesianie terendw nie wskazanych
na rysunku Studium jako tereny do zalesie n, a wykazujacych nisk g przydatno $¢€ dla
rolnictwa lub terenéw, w ktdrych zalesienie jest op tymaln g form g zagospodarowania ze
wzgleddw srodowiskowych,

ograniczenia i zakazy:

ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci terenu w obrebie stref ochrony konserwatorskiej,
wynikajgce z przepiséw szczegoélnych,

ograniczenia zwigzane z potozeniem czes¢ terenu w granicach ekologicznego systemu obszaréw
chronionych (obszar chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne) — realizacja zagospodarowania na
podstawie przepisow szczegolnych,

zakaz realizacji zabudowy na terenach wskazywanych na rysunku Studium do zalesienia,
ograniczenia litologiczne i hydrogeologiczne posadowienia budynkéw i budowli na obszarach
wystepowania gruntéw organicznych,

ograniczenia zwigzane z potozeniem w strefie stabej izolacji wod podziemnych — bezwzgledna
koniecznos¢ zapobiegania mozliwosci zanieczyszczenia wéd podziemnych,

e) jednostka B3

wskazuje si @ nastepujacy profil funkcjonalny:

- jednostka ekologiczno-rolnicza,

- funkcja dominujgca — funkcje ekologiczne,

- funkcje uzupeltniajgca — ekstensywna gospodarka rolna,




zasady rozwoju i zagospodarowania:
adaptacja istniej gcego zagospodarowania,

dopuszcza si e realizacj @ nowej zabudowy nie zwi gzanej z prowadzeniem dziatalno $ci
rolniczych,

dopuszcza si e realizacje ogoélnodost epnej infrastruktury stu  zacej rekreacji
i wypoczynkowi,

konieczno §¢ budowy drég publicznych oraz zag eszczania sieci drég publicznych
poprzez przejmowanie drog niepublicznych dla zapewn ienia obstugi miejscowo $ci,

wyklucza si @ mozliwo$¢é lokalizacji przedsi ewzieé mogacych zawsze znacz 3co
oddziatywa ¢é na srodowisko (powy 2zsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastrukt ury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu }gczno $ci, na podstawie
przepiséw odr ebnych),

lokalizacja przedsi ewzigé mogacych potencjalnie znacz gco oddziatywa € na srodowisko
moze by¢ realizowana je zeli przeprowadzona ocena oddziatywania na  $rodowisko nie
wykaze negatywnego oddziatywania - wyt gcznie na podstawie mpzp (wymagane jest

sporz gdzenie mpzp) (powy zsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastrukt ury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego), przy czym kategorycznie wyklucza si_ e
mozliwo $¢ realizacji przedsi ewzie€ zwiazanych z hodowl g lub chowem zwierz at na skal e

przemystow a,

nakaz wyposa zenia zabudowy w niezb edne urzgdzenia z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym szczegélnie porz gdkowanie gospodarki wodno- $ciekowej
i gospodarki odpadami,

zalesienia wg rysunku Studium; dopuszcza si e zalesianie terenéw nie wskazanych na
rysunku Studium jako tereny do zalesie n, a wykazujacych nisk g przydatno $¢ dla
rolnictwa lub terenéw, w ktdrych zalesienie jest op tymaln g form g zagospodarowania ze
wzgleddéw srodowiskowych.

ograniczenia i zakazy:

- zakaz realizacji zabudowy na terenach wskazywanych na rysunku Studium do zalesienia,

- ograniczenia litologiczne i hydrogeologiczne posadowienia budynkoéw i budowli na obszarach
wystepowania gruntéw organicznych,

- ograniczenia zwigzane z polozeniem w strefie stabej izolacji wod podziemnych — bezwzgledna
koniecznos¢ zapobiegania mozliwosci zanieczyszczenia wéd podziemnych,

f) jednostka B4
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profil funkcjonalny:

- jednostka rolniczo-osadnicza,

- funkcja dominujgca — rolnictwo,

- funkcje uzupetniajgca — mieszkalnictwo z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami, rekreacja i

wypoczynek,

zasady rozwoju i zagospodarowania:
- adaptacja istniej gcego zagospodarowania,

- na terenie jednostki funkcjonuje zbiornik odstojnik owy w miejscowo $ci Budziaki,
obstuguj gcy biogazowni e w Liszkowie — dopuszcza si e przebudow e, likwidacj @ na
warunkach wynikaj gcych z przepiséw odr ebnych,

- dopuszcza si e realizacje ogoélnodost epnej infrastruktury stu  zacej rekreacji
i wypoczynkowi,

- konieczno §¢ budowy drég publicznych oraz zag eszczania sieci drog publicznych
poprzez przejmowanie drog niepublicznych dla zapewn ienia obstugi miejscowo $ci,

- dopuszcza si e lokalizacj e elektrowni wiatrowych na terenie wskazanym na rysu nku
Studium ina zasadach okre $lonych w rozdziale ,Kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej”. W przypa dku rezygnaciji z realizacji elektrowni
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wiatrowych, dopuszcza si e realizacje zabudowy stu zacej celom melioracji i
ogolnodost epnego zagospodarowania turystycznego; dopuszcza Si e uzytkowanie
rolnicze lub zalesienie cz esci lub cato $ci obszaru, dopuszcza si e realizacj @ zabudowy o
funkcjach mieszkaniowych z towarzysz  gcymi ustugami,

- nakaz wyposa zenia zabudowy w niezb edne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym szczegélnie porz agdkowanie gospodarki wodno- $ciekowej
i gospodarki odpadami,

- zalesienia wg rysunku Studium; dopuszcza si e zalesianie terendw nie wskazanych na
rysunku Studium jako tereny do zalesie n, a wykazujacych nisk g przydatno s¢ dla
rolnictwa lub terendéw, w ktérych zalesienie jest op tymaln g form g zagospodarowania ze
wzgledow srodowiskowych.

ograniczenia i zakazy:

- zakaz realizacji zabudowy na terenach wskazywanych na rysunku Studium do zalesienia,

- ograniczenia litologiczne i hydrogeologiczne posadowienia budynkéw i budowli na obszarach
wystepowania gruntéw organicznych,

- ograniczenia zwigzane z potozeniem w strefie stabej izolacji wéd podziemnych — bezwzgledna
koniecznos¢ zapobiegania mozliwosci zanieczyszczenia wod podziemnych

- ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci terenu w obrebie stref ochrony konserwatorskiej,
wynikajgce z przepisow szczegoélnych,

- dla elektrowni wiatrowych — ograniczenia lokalizacyjne okreslone w rozdziale ,Kierunki rozwoju
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej”.
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Wskazniki zagospodarowania oraz u zytkowania terenOw

Ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla
terenow przeznaczonych pod rozwoj funkcji do uszczego6lowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

wielko$¢ powierzchni terendw, dziatek budowlanych;

- dla zabudowy produkcyjno — ustugowej — co najmniej 2000m?2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1000 m?; w przypadku terenow
lezgcych w obszarach zwartej zabudowy miejscowosci, gdy nowowyznaczana dziatka
budowlana bedzie zapewnia¢ kontynuacje lub uzupetnienie istniejgcej zabudowy, gdy nie jest
mozliwe wydzielenie dziatki o powierzchni 1000 m2, a réwnoczesnie istnieje mozliwosé
podigczenia do systemu kanalizacji, dopuszcza sie wydzielenie dzialki 0 pow. co najmniej
800m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej co najmniej — 1500m2, w przypadku
terenéw lezacych w obszarach zwartej zabudowy miejscowosci, gdy nowowyznaczana dziatka
budowlana bedzie zapewnia¢ kontynuacje lub uzupetnienie istniejacej zabudowy, gdy nie jest
mozliwe wydzielenie dziatki o powierzchni 1500 m2, a réwnoczesnie istnieje mozliwosé
podtgczenia do systemu kanalizacji, dopuszcza sie wydzielenie dziatki o pow. 1000 mz,

- dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

preferowac budynki o dachach dwu i wielospadowych, nawigzujgcych architekturg do zabudowy

sgsiedniej, utrzymujac okreslong kompozycje przestrzenng, na dachach umozliwia sie montaz

instalacji dla pozyskiwania energii stonecznej,

realizowaé¢ zabudowe z peinym uzbrojeniem w zakresie podstawowych mediéw infrastruktury

technicznej; w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do wodociggu gminnego dopuszcza sie

mozliwos¢ lokalizacji wkasnego ujecia,

zapewni¢ odprowadzanie do kanalizacji deszczowej woéd opadowych z utwardzonych nawierzchni

parkingéw, oraz drég dojazdowych i placéw, po odpowiednim podczyszczeniu,

obiekty o funkcji produkcyjnej, ustugowej i obstugi rolnictwa planowaé wraz z normatywng iloscig

miejsc parkingowych i postojowych z udziatem powierzchni biologicznie czynnej,

lokalizacje obiektéw ucigzliwych dla $rodowiska planowa¢ pod warunkiem zachowania

standardéw emisyjnych, gwarantujgcych zachowanie ucigzliwosci w granicach wtasnosci terenu,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej wyklucza sie mozliwosé

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (powyzsze

ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestyciji celu publicznego oraz

z zakresu tgcznosci na podstawie przepiséw odrebnych),

szerokosci pasow drogowych pod drogi wewnetrzne prowadzace do wiecej niz jednej

nieruchomosci w przypadku nowej zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 8,0 m,

z uwagi na ochrone przeciwpozarowg wszelka zabudowa powinna by¢ lokalizowana w odlegto$ci

nie mniejszej niz 12 m od granic komplekséw lesnych,

wszelka zabudowe realizowac¢ z udzialem terenéw biologicznie czynnych:

- dla zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej) niskiej — co najmniej 40% powierzchni dziatki,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 40% powierzchni dziafki,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — co najmniej 40% powierzchni dziatki,

- dla zabudowy ustugowej — co najmniej 30% powierzchni dziaki,

- dla zabudowy przemystowej i produkcyjno — ustugowej — co najmniej 30% powierzchni dziatki.
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Tereny wyt gczone spod zabudowy

Wskazuje sie nastepujgce tereny wytgczone spod zabudowy:

lasy, z wylgczeniem terendw zabudowanych Las6w Panstwowych i ciggow infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz gruntéw lesnych, ktére uzyskaly wymagang zgode na wytgczenie z
produkcji lesnej,

uzytki ekologiczne,

taki i tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych (mokradia, tereny podmokie),

wody powierzchniowe,

cmentarze (z wyjgtkiem zabudowy stuzgcej wylgcznie realizacji potrzeb zwigzanych z obrzedami
religijnymi),

strefa 50 m od cmentarza (przy istnieniu sieci wodociggowej) zakaz zabudowy mieszkaniowej i
obiektéw zwigzanych z obrotem artykutami zywnosciowymi,

strefy ucigzliwosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych (dla zabudowy mieszkaniowej),

obszary w pasach drogowych drég publicznych (z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych oraz
urzadzen i obiektéw do obstugi komunikacji) oraz drég wewnetrznych.

Ponadto:

tereny rolne o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb klas I-1ll (na mocy przepiséw odrebnych)
wymagajg zgody na wylgczenie z produkcji rolniczej,

strefy ujeé wody - chronione zgodnie z przepisami odrebnymi,

w obszarze chronionego krajobrazu oraz w obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej
— realizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego

| uzdrowisk

Celem rozwoju i zagospodarowania gminy w sferze srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego, jest zachowanie waloréw w stanie mozliwie niezmienionym, wykorzystanie
potencjalu $rodowiska dla rozwoju gminy w sposéb niekolidujgcy z walorami S$rodowiska oraz
przywracanie walorow (rewitalizacja) w obszarach o zachwianej rownowadze.

Powyzszy cel zamierza sie 0siggng¢ poprzez:

e ochrone czystosci wéd podziemnych i powierzchniowych, w tym takze poprzez prowadzenie
racjonalnej gospodarki wodno-Sciekowej, przez kompleksowe wyposazenie gminy w
niezbedne urzadzenia,

* przeciwdziatanie emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych,

» ochrone krajobrazu, w tym zwiaszcza kontrolowane wprowadzanie dominant wysokosciowych
i zabudowan wielkokubaturowych,
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» wzbogacenie lokalnych wartosci zasobdw srodowiska przyrodniczego (ciggéw ekologicznych,
zalesien i zadrzewien itp.),

» ochrone lokalnych wartosci zasob6w s$rodowiska kulturowego (zachowanie historycznych
uktaddéw przestrzennych wsi, zatlozen patacowo-parkowych, obiektéw, parkéw podworskich),

Na terenie gminy nie ma uzdrowiska, ani waloréw dla rozwoju uzdrowiska. Gmina nie jest takze objeta
strefg ochrony uzdrowiskowe;j.

Na terenie gminy prawng ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, objete sg nastepujgce obszary i obiekty:
e tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej
(tzw. ,czesé zachodnia” powyzszego OChK),
» uzytki ekologiczne,
e pomniki przyrody.

Ponadto ochronie prawnej podlegajg na podstawie przepiséw odrebnych, inne obszary i obiekty, w
tym zwlaszcza:

e grunty rolne ilesne,

» tereny ujeé¢ wody i ich stref ochronnych,

e obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg (scharakteryzowane w odrebnym rozdziale).

Ustanawia sie nastepujgce zasady ochrony:

» dla obszarow objetych ochrong prawng obowigzujg ustalenia przepiséw nadrzednych oraz
ustalenia zawarte w aktach powotujgcych dane formy ochrony,

» dopuszcza sie tworzenie nowych form chronionych,

e realizacja gminnego systemu kanalizacyjnego w oparciu o opracowanie ,aglomeracja
kanalizacyjna” oraz gminng koncepcje gospodarki wodno-sciekowej,

e realizacja indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw lub malych oczyszczalni zbiorczych
(lokalnych) w obszarach ktére nie zostang poditgczone do zbiorczego systemu kanalizacji, w
obszarach o niesprzyjajgcych warunkach litologicznych lub niesprzyjajgcych warunkach
wystepowania wod gruntowych - dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych czasowo opréznianych;

» ochrona uje¢ wod podziemnych na potrzeby komunalne,

» zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemoéw melioracyjnych - zakaz likwidacji rowéw
melioracyjnych oraz nakaz biezgcej konserwacji (oczyszczania brzegoéw, zapewnienia
droznosci) rowéw melioracyjnych,

» ograniczanie hatasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczenstwa wynikajgcych z ruchu
komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia
oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy
przedsiewzig¢ dziatania zmierzajgce do ich ograniczenia metodami administracyjnymi
(ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drdg, ekrany
akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i wigczania sie do
ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej),

» ochrona powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrodet ciepta na rzecz paliw ekologicznych
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych oraz stosowanie $rodkéw technicznych skutecznie
redukujgcych emisje zanieczyszczen,
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dazenie do wymiany piecow na paliwo state na piece zuzywajace paliwa ekologiczne,
wspieranie rozwoju systeméw grzewczych bazujgcych na biomasie, energii stonecznej,
energii geotermalnej,

wykorzystanie gruntéw rolnych zgodnie z predyspozycjami,

upowszechnianie dobrych praktyk dotyczgcych dziatalno$ci rolniczej, w kierunku ograniczania
niekorzystnego oddziatywania rolnictwa i przeciwdziatania zanieczyszczaniu wéd i degradaciji
innych aspektow srodowiska wskutek dziatalnosci rolniczej,

ochrona przed zbyt intensywng gospodarkg rolng wykorzystywanych rolniczo obszaréw
cennych ze wzgledéw przyrodniczo-krajobrazowych (potnocna czes¢ gminy), poprzez
wdrazanie programoOw promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i
ré6znorodnosci biologicznej,

zalesianie gruntéw wskazanych na rysunku studium; dopuszcza sie zalesianie innych
gruntéw, dla ktorych zalesienie jest optymalng formag zagospodarowania ze wzgledu na niskg
przydatnos¢ dla rolnictwa lub wzgledy srodowiskowe

racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacjg i zapewnieniem odbioru odpadéw — w
oparciu o plany gospodarki odpadami oraz przepisy odrebne,

eksploatacje surowcéw mineralnych nalezy podejmowa¢ wytacznie w obszarach, w ktérych
nie bedzie ona powodowata negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze, obszary i
obiekty chronione, bezpieczenstwo i jako$¢ zycia mieszkancéw oraz nie bedzie degradowata
waloréw istotnych dla realizacji funkcji wypoczynku i rekreacji — powyzsze zastrzezenia
dotyczg zar6wno prowadzenia eksploatacji, jak i transportu urobku,

rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych — jako optymalne formy na terenie gminy wskazuje
sie tworzenie zbiornikow wodnych lub zalesianie,

przeciwdzialanie degradacji waloréw krajobrazu, zwigzanych z realizacjg masztéw telefonii
komoérkowej, elektrowni wiatrowych, urzadzen przemystowych, itp. - kazdorazowo decyzja o
podjeciu realizacji inwestycji zawierajacej dominanty wysokosciowe powinna by¢ poprzedzona
analizg wptywu na krajobraz

w przypadku realizacji elektrowni wiatrowych, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy wprowadzi¢ dla strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych ustalenia
ograniczajgce zwiekszanie atrakcyjnosci terenu dla bytowania ptakéw i nietoperzy - wskazane
w rozdziale ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w energie elektryczng”
ochrona strefy krawedziowej wysoczyzny przed przeksztatceniami i degradacjg krajobrazu —
kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji inwestycji zawierajgcej dominanty wysokosciowe
powinna by¢ poprzedzona analizg wptywu na krajobraz w strefie krawedziowej,

likwidacja azbestowych pokry¢ dachowych,

wprowadzanie obowigzku realizacji dachéw i elewacji budynkéw w formie i kolorystyce
pozwalajgcej ha harmonizacje z otoczeniem,

pielegnacja istniejgcych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw
zieleni zwtaszcza zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewow) -
spetniajgcych takze role wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle do osi korytarzy i ciggow
ekologicznych oraz wokét ,oczek wodnych” na wysoczyznie,

ochrona korytarzy ekologicznych - gtéwny korytarz ekologiczny o znaczeniu wojewddzkim,
obejmujacy czes¢ pradolinng gminy jest chroniony poprzez ogoélne ustalenia Studium, w tym
zwlaszcza objecie go granicami strefy planistycznej o malo intensywnym charakterze
uzytkowania, natomiast szczegolnej ochronie wymagaja lokalne korytarze ekologiczne w
strefie wysoczyznowej, zagrozone przez intensywng gospodarke rolng,

27



* niedopuszczanie do tworzenia barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu
widzenia funkcjonowania srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracje roslin i zwierzat,
» propagowanie swiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy.

Postuluje sie wykonanie szczego6towej inwentaryzacji i waloryzacji zasobow przyrodniczych i
krajobrazowych gminy, w celu ewentualnego poszerzenia zakresu obszaréw chronionych. Na terenie
gminy Rojewo wystepujg obszary cenne z przyrodniczego punktu widzenia, a nie objete zadng
powierzchniowg prawng forma ochrony przyrody - przede wszystkim nalezy zwréci¢ uwage na:

» zalesione wzniesienie (kem) zlokalizowane na poétnoc od miejscowosci Liszkowo
(prawdopodobnie kem). Obiektywnie nie jest to forma szczegélnie cenna, ale wyjagtkowos¢
takich form oraz ich bardzo nieliczne wystepowanie w sgsiedztwie gminy Rojewo stanowig o
walorach omawianej formy.

» strefa krawedziowa pomiedzy wysoczyzng, a obszarem pradoliny ciggngca sie przez calg
szerokos¢ gminy Rojewo w ukladzie réwnoleznikowym. Ta niekonserwowana terenami
lesnymi strefa zboczowa stanowi wyrazng strefe ekspozycji krajobrazowej. Ponadto rozcinana
jest kilkoma parowami i wgwozami 0 genezie erozyjno-denudacyjnej w tym gteboko wcietym
wawozem Jezuickiej Strugi i Kanatu Jurancickiego,

Nalezy rozwazy¢ celowos¢ ochrony powyzszych form geomorfologicznych. Stanowig one niewatpliwy
walor krajobrazowy gminy, tym bardziej, ze praktycznie wszystkie aktualnie istniejgce formy ochrony
przyrody sg zlokalizowane w pétnocnych krancach obszaru gminy i stanowig ostatnie quasi naturalne
formy w potudniowej silnie przeksztatconej antropogenicznie czesci gminy Rojewo.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Celem rozwoju i zagospodarowania gminy w sferze ochrony dziedzictwa kultury, jest zachowanie
waloréw w stanie mozliwie niezmienionym, ich konserwacja, rewaloryzacja oraz ochrona przed
przeksztalceniami i degradacja.

Powyzszy cel zamierza sie osiggna¢ poprzez:

» rewaloryzacje i konserwacje rozumiang jako utrzymanie badz przywrdcenie wartosci
historyczno-kulturowych z jednoczesnym dostosowaniem do wspétczesnych standardéw
cywilizacyjnych w $cisle okreslonym i wywazonym zakresie,

« zachowanie i renowacje zespotéw dworsko-parkowych oraz parkéw, w tym: doprowadzenie i
utrzymanie zabudowy w nalezytym stanie technicznym, zachowanie lub odtworzenie uktadéw
kompozycyjnych, pielegnacje zieleni i jej uzupelnianie w nawigzaniu do dotychczasowego
charakteru (w oparciu o specjalistyczng dokumentacje), zachowanie malej architektury,
unikanie podziatow wiasnosciowych, unikanie wprowadzania w sasiedztwie funkcji i obiektéw
kolizyjnych, zwlaszcza dominant przestrzennych,

« zachowanie i renowacje obiektéw architektury, w tym: doprowadzenie i utrzymanie zabudowy
w nalezytym stanie technicznym, adaptacje do funkcji wspotczesnych, dostosowanych do
charakteru obiektu, przy unikaniu wprowadzania funkcji kolizyjnych; zachowania w
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maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji
obiektéw (wysokos¢, ksztalt, uktad eksponowanych elewacji, ksztatt dachu, rozmieszczenie,
wielkos¢ i proporcje otworéw), zewnetrznego detalu architektonicznego, zachowaniu
historycznego charakteru wnetrz, unikanie wprowadzania w sgsiedztwie funkcji i obiektéw
kolizyjnych, zwlaszcza dominant przestrzennych,

e ochrone stanowisk archeologicznych — w tym na obszarach koncentracji stanowisk
archeologicznych nie posiadajgcych witasnej formy krajobrazowej wystepuje koniecznosc
wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych poprzedzajgcych procesy inwestycyjne.
Wiagze sie to z obowigzkiem wyprzedzajgcego zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw o przystgpieniu do przygotowan inwestyciji,

e w przypadku cmentarzy (zabytkowych i wspo6tczesnych) - ochrona zachowanych elementow,
uporzadkowanie i podkresleniu symboliki miejsca, utrzymanie badz uczytelnienie ukladu
alejek, kwater, ochrone nagrobkow, krzyzy, zachowanego drzewostanu,

e w przypadku realizacji elektrowni wiatrowych, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy wprowadzié¢ dla strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych ustalenia
ograniczajgce zwiekszanie atrakcyjnosci terenu dla bytowania ptakéw i nietoperzy - wskazane
w rozdziale ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w energie elektryczna.

Na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej A, B oraz W. Powyzsze strefy zostatly
okreslone na rysunku Studium, przy czym w przypadku stref A i B przyjeto, ze strefa wniesiona na
rysunku studium jest wynikowg granicg skrajnych stref ustalonych na podstawie przepiséw ustaw
szczegoblnych dla wybranych obiektéw, wsi i innych (granice stref mogg sie czesciowo pokrywac).

Strefa ,A” to strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary szczegoélnie
warto$ciowe, do bezwzglednego zachowania, w tym Park Kulturowy w Ptonkowie.

Strefg ,,A” objete sg obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1. Dobiestawice - zalozenie dworsko-parkowe z k. XIX w. (ok. 1875 r.) nr rejestru A/1428 z dnia
15.06.1985r.

2. Liszkowo - zespOt kosciota parafialnego p.w. $w. Anny: kosciét drewniany z 1713 r. z
dzwonnicg z pot. XIX w.- nr rejestru zabytkéw A/814, z dnia 11.03.1931 .

3. Liszkowo - cmentarz przykoscielny parafii pw. $w. Anny, nr rejestru zabytkéw A/895 z dnia
29.05.1992 .

4. Liszkowo - cmentarz parafialny parafii p.w. $w. Anny nr rejestru A/896 z dnia 29.05.1992 r.

5. Rojewo - zespét kosciola ewangelickiego, obecnie rzymsko - katolicki p.w. NMP
Wspomozycielki Wiernych: kosciét i pastorowka (obecnie plebania) z 1905 r nr rejestru A/907
z dnia 24.02.2006 r.

6. Liszkowo - grodzisko wczesnosredniowieczne (Liszkowo stanowisko 1, w granicach parku
podworskiego), nr rejestru C/80 z dnia 11.12.1968 r.

7. Ptonkowo - teren dawnego cmentarza przyko$cielnego i kosciota p.w. $w. Oswalda (Ptonkowo
stanowisko 49), nr rejestru C/166 z dnia 29.12.2006 .
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Strefa ,B” obejmuje obszar podlegajacy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych

elementow istniejgcej substanciji o wartosciach kulturowych oraz charakteru w skali
nowej zabudowy.

Strefa ,W” to strefa ochrony archeologicznej obejmujgca obszary wystepowania stanowisk

archeologicznych

W obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej znajdujg sie obiekty i tereny wpisane do
ewidencji zabytkdw gminy Rojewo, ktorych wykaz przedstawiono w czesci | Studium.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w strefach:

w strefie A - wszystkie prace powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow

w strefie B - uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkbw powinny byé
przebudowy obiektow zabytkowych, lokalizacje nowych obiektéw, korekty ukladu
przestrzennego

w strefie W - uzgadniane w Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw powinny byé wszelkie
prace ziemne projektowane na obszarze strefy.

Kierunki rozwoju systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju komunikacji

Ustala sie nastepujgce kierunki oraz zasady w zakresie komunikacji:

na terenie gminy nie funkcjonuje i nie przewiduje sie rozwoju transportu kolejowego,
na terenie gminy nie funkcjonuje i nie przewiduje sie rozwoju transportu wodnego,
sie¢ drdg publicznych ze wzgledu na kategorie wtasnosci, dzieli sie na:
- drogi wojewoddzkie
— drogi powiatowe
— drogi gminne
dla poszczegolnych kategorii drég, ustala sie nastepujgce klasy techniczne:
— drogi wojewddzkie - klasa Z - drogi zbiorcze
— drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze
— drogi gminne - klasa L - drogi lokalne lub klasa D - drogi dojazdowe
szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, wg przepisdéw odrebnych, wynosi:
- drogiklasy Z - 20,0 m
- drogiklasy L -15,0m
- drogiklasy D - 15,0 m
w stosunku do drég wszystkich kategorii, ustala sie wymag doprowadzenia i utrzymywania w
normatywnym stanie technicznym; dotyczy to zwlaszcza dostosowania parametrow
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szerokosci, geometrii drog i skrzyzowan oraz nawierzchni, a takze zapewnienia wymaganego
poziomu bezpieczenstwa,

w przebiegu drog przez tereny zabudowane nalezy ogranicza¢ niekorzystne oddziatywania
ruchu drogowego na srodowisko oraz na warunki zycia i bezpieczenstwo mieszkancéw — za
pomocg metod administracyjnych (ograniczenie szybkos$ci, tonazu), technicznych (oddalenie
zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w miejscach przejs¢ dla
pieszych i wigczania sie do ruchu) i biologicznych (pasy zieleni izolacyjnej),

w przebiegu drogi nr 246 dopuszcza sie realizacje obejscia miejscowosci Rojewo,
zrealizowanego na poéinoc od istniejacej zabudowy wsi — zadanie powyzsze wymaga
opracowania koncepcji przestrzennej i nie zostato uwzglednione na rysunku Studium,

priorytet w zakresie przebudowy, rozbudowy i poprawy standardu drég gminnych dotyczy
strefy planistycznej B, w tym zwtaszcza jednostek planistycznych B2 i B4; dziatania powinny
dotyczy¢ tu: poprawy standardu drdg istniejacych oraz trasowania i budowy nowych drég w
celu zageszczania sieci, a takze przejmowania w zas6b gminny drdég niepublicznych w celu
zageszczania sieci - dopuszcza sie trasowanie i budowe nowych drég, dopuszcza sie
przejmowanie w zaséb gminy drdg niepublicznych,

w pierwszej kolejno$ci dziataniami nalezy objg¢ drogi gminne zapewniajgce komunikacje z
miejscowosciami lub przysiétkami ktére nie sg dostepne za pomocg drég wyzszej kategorii,

w miejscowos$ciach petnigcych funkcje ustugowe nalezy zapewnié liczbe miejsc parkingowych
adekwatng do stanu rozwoju ustug i liczby korzystajgcych,

w obszarach zwartej zabudowy miejscowosci realizacja chodnikéw przy drogach o duzym
natezeniu ruchu; bezwzgledna realizacja chodnikow w rejonie lokalizacji ustug publicznych, w
tym zwtaszcza z zakresu oswiaty,

rozbudowa i zmiany organizacyjne systemu transportu publicznego w celu integraciji
komunikacyjnej gminy z systemem komunikacji publicznej gminy i miasta Inowroctaw,
dopuszcza sie przejmowanie gruntéw Agencji Nieruchomosci Rolnych w zaséb komunalny na
cele publiczne zwigzane z realizacjg drég, parkingow i innych urzadzen komunikacji,
dopuszcza sie wspélne z gming Inowroctaw prowadzenie gminnej komunikacji publicznej,
rozbudowa i zmiany organizacyjne systemu transportu publicznego dla zapewnienia potgczen
w relacjach z Bydgoszczg i Toruniem,

na terenie calej gminy wskazuje sie koniecznos¢ realizacji sieci drog rowerowych dla celow
komunikacyjnych (stwarzajgcych mozliwos¢ dojazdoéw do pracy, szkoét, ustug) oraz
rekreacyjnych (zwtaszcza w poéinocnej czesci gminy), realizowanych jako wydzielona,
samodzielna infrastruktura lub w ramach istniejacych drég — priorytetem w realizacji drog
rowerowych jest zapewnienie petnego bezpieczenstwa ich uzytkownikéw.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopa trzenie w wod e

Ustala sie nastepujgce kierunki oraz zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode na bazie istniejgcych uje¢ komunalnych i stacji uzdatniania wody;
dopuszcza sie unowoczesnianie, przebudowe, rozbudowe powyzszych ujeé i stacji
uzdatniania wody w celu zapewnienia bezawaryjnosci oraz wihasciwych parametréw
dostarczanej wody;

dopuszcza sie w zaleznosci od potrzeb budowe nowych uje¢ wody, ktérych realizacja powinna
by¢ poprzedzona opracowaniem dokumentacji hydrogeologicznej i jezeli jest to uzasadnione —
wyznaczeniem stref ochronnych;
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bezwzglednym priorytetem jest objecie siecia wodociggowg miejscowosci dotad
niezwodociggowanych - dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe systemu wodociggowego w
celu petnej obstugi mieszkancow;

dopuszcza sie budowe nowych odcinkéw dla obstugi terenéw przewidzianych pod zabudowe;
dopuszcza sie przebudowe sieci wodociggowych polegajgcg na wymianie starych odcinkow
sieci na nowe;

adaptuje sie istniejgce ujecia zakladowe;

dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ zakltadowych pod warunkiem uzyskania stosownych
zezwolen,

dla uje¢ wody na terenie gminy nalezy wykonaé¢ opracowanie hydrogeologiczne w celu
wyznaczenia stref ochrony posredniej lub odstgpienia od ich wyznaczenia jezeli opracowanie
nie wykaze takiej koniecznosci

W strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody wprowadza sie zakazy i ograniczenia:

+ na terenie ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntéw rolnych do celéw
nie zwigzanych z eksploatacjg uje¢ wody,

+ naterenie ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:

- odprowadzenie wod opadowych w taki spos6b, aby nie mogly przedostawaé sie do
urzadzen stuzgcych do poboru wody,

- zagospodarowanie terenu zielenig,

- szczelne odprowadzenie poza granice strefy $ciekow z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzgdzeniach stuzgcych do poboru
wody,

- ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych stale przy
urzgdzeniach stuzacych do poboru wody.

Na terenie strefy ochrony posredniej uje¢ wody zabronione sg roboty i czynnosci powodujgce
zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia takie jak:

wprowadzanie $ciekOw do ziemi i wod powierzchniowych, za wyjgtkiem oczyszczonych wod
opadowych odprowadzanych na podstawie pozwolenia wodnoprawnego,

rolnicze wykorzystanie sciekéw i osadéw sciekowych oraz gnojowicy,

stosowanie srodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach ochrony
posredniej uje¢ wody, zgodnie z rejestrem srodkéw ochrony roslin dopuszczonych do obrotu i
stosowania, publikowanym w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym przez ministra
wiasciwego do spraw rolnictwa,

stosowania ponadnormatywnych dawek $rodkéw ochrony roslin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochrony posredniej ujec,

lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych,

budowa stacji paliw,

wydobywanie kopalin,

lokalizowanie magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggow do ich transportu,

lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzat,

budowa drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym (zakaz nie dotyczy modernizacji drog
istniejgcych),
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* wywozenia na teren strefy ochronnej i przewozenia materialdw mogacych skazi¢ ujmowang
warstwe wodonosng, w tym materiatéw niebezpiecznych.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — kanal izacja

Gmina objeta jest aglomeracjg kanalizacyjng Gniewkowo (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego Nr 48, z dnia 21 kwietnia 2006, rozporzgdzenie Wojewody nr 29/2006 w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Gniewkowo). Wg powyzszego rozporzadzenia ,Wyznacza sie aglomeracje
Gniewkowo o rownowaznej liczbie mieszkancow 10129, z gminng oczyszczalnig $ciekow
zlokalizowang w Miescie Gniewkowo, potozong w Powiecie Inowroctawskim, ktérej obszar obejmuje
Miasto Gniewkowo oraz wsie: Lipie, Markowo, Buczkowo, Perkowo, Suchatoéwka, Wierzchostawice,
Wielowie$, Kaczkowo, Szadtowice, Skalmierowice, Wierzbiczany, Bagbolin, Ostrowo, polozone w
gminie Gniewkowo oraz wsie: Rojewo, Ptonkéwko, Jezuicka Struga, Zelechlin, Liszkowo, Sciborze,
Topola, potozone w Gminie Rojewo.”

Przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki sciekowej obejmujgce wiekszo$¢ miejscowosci
gminy, polegajgce na odprowadzeniu $ciekdw do oczyszczalni $ciekdbw w Gniewkowie za pomocag
sieci grawitacyjno-ttocznej.

Ustala sie nastepujace kierunki oraz zasady w zakresie kanalizaciji:

* realizacja kanalizacji grawitacyjno-ttocznej - konieczno$¢ realizacji sieci kolektorow
umozliwiajgcej podtgczanie kolejnych miejscowosci, w tym zwlaszcza obstuga terendw
wskazywanych do rozwoju gospodarczego oraz dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

* w obszarach zwartej zabudowy miejscowosci — docelowo obstuga wytacznie za pomocg sieci
kanalizacyjnej. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzanie sciekdéw do szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych z wywozem do punktéw zlewnych. Po realizacji sieci
kanalizacyjnej obowigzuje likwidacja szczelnych zbiornikéw, zakaz tworzenia nowych i zakaz
realizacji zabudowy niepodtgczonej do kanalizaciji;

* w pozostalych obszarach objetych granicg aglomeracji kanalizacyjnej — docelowo obstuga
wylgcznie za pomocg sieci kanalizacyjnej, a do czasu jej realizacji dopuszcza sie, w
zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan (gestos¢ zabudowy, wielkos¢ dziatek, stosunki wodno-
gruntowe) odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych lub
stosowanie indywidualnych systeméw oczyszczania sciekow;

* na obszarach potozonych poza granicg aglomeracji kanalizacyjnej i poza obszarami zwartej
zabudowy, obowigzuje zastepowanie zbiornikdw bezodptywowych matymi oczyszczalniami
przydomowymi lub stosowanie indywidualnych systemoéw oczyszczania sciekow;

* w uzasadnionych przypadkach koniecznos¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z
organizacjg podczyszczania wod opadowych,

e w przypadku nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, realizacja sieci kanalizacyjnej
powinna by¢ dziataniem wyprzedzajgcym, a nie wtérnym, w stosunku do realizacji zabudowy,

* dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacyjnej poza obszarem aglomeraciji.

Rozwodj sieci kanalizacyjnej powinien by¢ realizowany w oparciu o aktualizowang koncepcje realizacji

gospodarki wodno-$ciekowej dla gminy, ktéra powinna okresla¢ szczeg6towy zakres i harmonogram
dziatan w tym zakresie.
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Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — gospo darka odpadami

Ustala sie nastepujace kierunki oraz zasady w zakresie gospodarki odpadami

prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzgdku w
gminie dostosowanym do wojewddzkiego planu gospodarki odpadami,

budowe miedzygminnych struktur gospodarowania odpadami komunalnymi — Regionu
Gospodarki Odpadami Komunalnymi Il opartego o docelowe sktadowiska odpadéw w Giebni,
Inowroctawiu i Wawrzynkach (wraz z gminami wchodzacymi w skiad tego regionu miedzy
innymi gming Rojewo) zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki
Odpadami Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego na lata 2011-2014 z perspektywg na lata
2015-2018 oraz objecie 100% mieszkancéw gminy selektywng zbiérkg odpadow,

w stosunku do istniejgcego sktadowiska odpadéw komunalnych w Jaszczoéttowie — zlozony
zostat wniosek do Starosty Inowroctawskiego o zamkniecie sktadowiska jako sktadowiska
niedostosowanego.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopa trzenie w
energi e elektryczn a

Ustala sie nastepujace kierunki oraz zasady w zakresie zaopatrzenia gminy w energie elektryczna:

na terenie gminy nie planuje sie lokalizacji sieci przesytowych najwyzszych i wysokich napie¢,
ani lokalizacji gtébwnego punktu zasilania (GPZ), ale dopuszcza sie takg mozliwos¢ w
przypadku zmiany planéw gestorow sieci w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznych, jak
réwniez w zwigzku z realizacjg elektrowni wiatrowych,

w przypadku ewentualnej lokalizacji sieci najwyzszych i wysokich napieé — obowigzujg strefy
wytgczone z zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie gminy w energie na bazie gtidwnych punktow zasilania zlokalizowanych poza
granicami gminy, za pomocg linii $redniego napiecia,

dopuszcza sie budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych w celu zapewnienia bezpieczenstwa zasilania istniejgcej zabudowy
oraz zapewnienia zasilania nowowyznaczanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i
stuzgcg dziatalnosciom gospodarczym,

dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, dla
zapewnienia zasilania przy zwiekszajgcym sie zapotrzebowaniu,

w ramach przebudowy sieci, ustala sie sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych niskiego
napiecia, zwlaszcza na terenach zwartej zabudowy,

w mpzp dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej obowigzuje
wymaég uwzgledniania wytgcznie sieci kablowych,

wskazuje sie koniecznos¢ sukcesywnej wymiany przestarzatych stacji transformatorowych na
stacje transformatorowe nowej generacji,

ewentualne przytgczenia do sieci zrédet wytworczych i zakres inwestycji zwigzane] z
przytgczeniem ich do sieci, wynika¢ bedg z warunkéw przytgczenia (ktére okreslone zostang
przez gestora sieci po ztozeniu przez inwestora wniosku oraz wymaganych dokumentow) i
moga wykraczaé poza teren gminy.

Ustala sie nastepujgce kierunki oraz zasady lokalizacji oraz funkcjonowania na terenie gminy
urzadzen oraz infrastruktury stuzgcych wytwarzaniu energii ze zrédet odnawialnych:
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« dopuszcza sie lokalizacje na terenie gminy elektrowni wiatrowych, na nastepujgcych
warunkach:

- na terenie catej gminy (jezeli nie ma kolizji z przepisami odrebnymi) dopuszcza sie
lokalizacje matych przydomowych sitowni wiatrowych, produkujgcych energie na
potrzeby wlasne, o wysokosci masztu nie przekraczajgcej 16 m,

- lokalizacja pozostatych elektrowni wytagcznie w granicach wskazanych do tego celu,
terenach wyznaczonych w jednostkach Al i B4 i wylgcznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego granica powinny obejmowac takze
strefy przewidywanych oddziatywan elektrowni na ludno$¢,

- niezbedne zachowanie stref odlegtosci od zabudowy — ustala sie zakaz realizacji
sitowni wiatrowych w odlegto$ci mniejszej niz 500 m od najblizszego zamieszkanego
budynku,

- przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ wymagane strefy minimalnej
odlegtosci od linii elektroenergetycznych (poczawszy od linii SN 15kV) — na
warunkach gestora sieci oraz od drog publicznych — wg przepiséw szczegotowych,

- lokalizacje elektrowni wiatrowych (z wyjgtkiem elektrowni przydomowych) nalezy
poprzedzi¢ sporzadzeniem przedrealizacyjnego monitoringu ptakéw i nietoperzy,
trwajacego nie krécej niz rok, ktérego zakres i poziom szczegbtowosci nalezy
uzgodni¢ z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska; wyniki monitoringu nalezy
uwzgledni¢ na etapie procedury oceny oddziatywania na $rodowisko, zwtaszcza w
zakresie obszarow niewskazanych do lokalizacji elektrowni,

- lokalizacje elektrowni wiatrowych (z wyjgtkiem elektrowni przydomowych) nalezy
poprzedzi¢ obligatoryjnym sporzadzeniem ,Studium ochrony krajobrazu kulturowego”,
ktérego zakres i poziom szczegétowosci, nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkdw; wyniki ,Studium” nalezy uwzglednié w mpzp, zwlaszcza w
zakresie obszaréw niewskazanych do lokalizacji elektrowni,

- ustala sie wymoég mozliwie najbardziej racjonalnego wytyczenia drog obstugowych
(technicznych), to znaczy w sposéb powodujacy powstawanie jak najmniejszych
ubytkbw w rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz w jak najwiekszym stopniu
zapobiegajacy podziatom (utracie zwartosci) rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- w przypadku realizacji elektrowni wiatrowych, w granicach miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obejmujgcego  lokalizacje oraz  strefy
oddziatywania elektrowni - dla ograniczenia potencjalnych negatywnych skutkéw
eksploatacji obiektow energetyki wiatrowej na ptaki i nietoperze (dla nie zwiekszania
atrakcyjnosci danego obszaru dla tych kregowcow), wprowadza sie zakazy: tworzenia
nowych terenéw zielonych - zwtaszcza obsadzonych zielenig wysokg, obsadzania
zielenig wysokg drog dojazdowych do elektrowni, a takze innych ciggow
komunikacyjnych oraz tworzenia nowych oczek wodnych i stawéw.

« dopuszcza sie przebudowe istniejgcej biogazowni pod warunkiem nie zwiekszania
zainstalowanej mocy,
- dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych energetycznemu wykorzystaniu wod (mate
elektrownie wodne — MEW) ,
« dopuszcza sie realizacje indywidualnych i zbiorczych systemow geotermalnych,
- dopuszcza sie realizacje indywidualnych systeméw energetyki solarnej,
. dopuszcza sie realizacje elektrowni stonecznych,
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dopuszcza sie realizacje indywidualnych i zbiorczych systeméw grzewczych opartych na
spalaniu lub wspotspalaniu biomasy.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — gazow nictwo

Ustala sie nastepujgce kierunki oraz zasady w zakresie gazownictwa:

adaptuje sie gazocigg dystrybucyjny Dn 250 PN 6,3 MPa relacji Gniewkowo — Otorowo/k
Bydgoszczy,

obowigzujg nastepujgce minimalne odlegtosci wytgczone z zabudowy: budynki mieszkalne
zabudowy jedno i wielorodzinnej — 20 m, budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego — 35 m, obrysy zabudowy przemystowej — 25 m,

docelowo — gazyfikacja gminy poprzez wciecie w istniejgcy gazocigg i realizacje na terenie
gminy stacji redukcyjnej wysokiego cisnienia, bgdz poprzez rozwdj linii zasilajgcych,
bazujgcych na stacjach redukcyjnych zlokalizowanych na terenie gmin sgsiednich,

w przypadku realizacji gazociggu i stacji redukcyjnych na terenie gminy — obowigzujg strefy
wylgczone z zabudowy (okreslone w przepisach szczeg6inych),

niezbedne jest opracowanie koncepcji programowej gazyfikacji gminy.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — melio racje

Ustala sie nastepujgce kierunki oraz zasady w zakresie melioraciji:

sie¢ melioracji podstawowej tworzg Zielona Struga, Kanat Chrosna, Kanat Jurancicki, Smyrnia
Mata,

rowy i strumienie nalezg do melioracji szczegétowej,

utrzymanie i eksploatacja urzadzen melioracji podstawowej nalezy do Skarbu Panstwa, w
imieniu ktérego dziata Marszatek Wojewodztwa,

utrzymanie i eksploatacja rowow i urzgdzen melioracji szczeg6towej nalezy do Gminnej Spoiki
Wodnej w Rojewie, zrzeszajgcej rolnikow i uzytkownikéw indywidualnych,

urzgdzenia techniczne sluzgce melioracji wymagajg stalej konserwaciji, rozbudowy,
unowoczesniania,

wszystkie cieki, rowy i urzgdzenia melioracyjne nalezy utrzymywaé¢ we wiadciwym stanie
technicznym,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci melioracji oraz urzadzen stuzgcych nawadnianiu
i odwadnianiu.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — trans port przesytlowy

Ustala sie nastepujgce kierunki oraz zasady dotyczgce rurociggu produktéw naftowych PERN:

minimalna szerokos$¢ strefy bezpieczenstwa — co najmniej 20,0 m; strefe ustala sie dla
zapewnienia ochrony rurociggu wraz z towarzyszgcg infrastrukturg przed uszkodzeniem w
wyniku robo6t budowlanych oraz dla zapewnienia dostepu w celu kontroli, konserwaciji i
naprawy,

wewnatrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli, urzgdzanie
stalych skltadow i magazynéw oraz zalesianie,

dopuszcza sie w strefie bezpieczenstwa usytuowanie innej infrastruktury sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z wkascicielem rurociggu przesytowego,
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na terenach otwartych dopuszcza sie w strefie bezpieczenstwa sadzenie pojedynczych drzew
w odlegtosci co najmniej 5,0 m od rurociggu przesytowego,

wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne i nadziemne przechodzace przez strefe
bezpieczenstwa oraz roboty z nimi zwigzane muszg by¢ uzgodnione i wykonane pod
nadzorem gestora sieci.

Ustala sie nastepujace kierunki oraz zasady dotyczgce rurociggu sciekoéw posodowych:

realizacja zagospodarowania w przebiegu rurociggu w uzgodnieniu z wtascicielem rurociggu

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — telek omunikacja

Ustala sie nastepujgce kierunki oraz zasady w zakresie telekomunikaciji:

dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
Swiattowodowych,
sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentow telefonicznych (sieci stacjonarnych i komaérkowych)
stwarzanie warunkéw dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwlaszcza poprawa
dostepnosci do sieci Internet oraz rozwdj programow e-urzgd w administracji publicznej,
dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii
komorkowych, nalezy podejmowac dziatania zmierzajace do ograniczania degradacji waloréw
krajobrazu - np. poprzez wykorzystanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejgcych
budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspoine
wykorzystywane infrastruktury przez réznych operatoréw, lokalizacje stacji bazowych w
terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozycji,
w mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej,
przy zachowaniu nastepujgcych zalozen:
« uwzgledni¢ istniejgcag infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemng, od
ktorej nalezy zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami,
- linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,
. dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe,
« w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzgodnic¢ z gestorem sieci.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — ciept ownictwo

Ustala sie nastepujgce kierunki oraz zasady w zakresie cieptownictwa:

e obsluga zabudowy za pomocg istniejacych systeméw grzewczych (z zatozeniem ich
sukcesywnej wymiany i unowoczesniania w celu stosowania najnowszych technologii
podnoszacych efektywnos¢ energetyczng, ograniczajacych zuzycie surowcOw oraz
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen) oraz nowych systemow indywidualnych i
zbiorczych,

 we wszystkich nowotworzonych systemach indywidualnych i zbiorczych wymagane
stosowanie systemoéw grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne niskoemisyjne lub
bezemisyjne, eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,
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» docelowo zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepto starej substancji
mieszkaniowej na rzecz nowoczesnych, ekologicznych systeméw grzewczych,

» dopuszcza sie tworzenie systemow zbiorczych dla zabudowy zwartej oraz podtgczanie do
nich zabudowy mieszkaniowej podmiotdw gospodarczych, instytucji uzytecznosci
publicznej,

e w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
zapewni¢ mozliwosé montazu w planowanej zabudowie paneli stuzacych pozyskaniu
energii stonecznej (dotyczy ustalen zwigzanych z katem nachylenia dachéw oraz
rodzajem i kolorem pokrycia dachow),

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozwoj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu
odnawialnych zrédet energii. Ze wzgledu na szczeg6towe uwarunkowania przyrodnicze (w tym
tatwos¢ pozyskania surowcéw), szczegdlnie pozadane jest wykorzystanie do celéw grzewczych oraz
podgrzewania wody uzytkowej, technologii opartych na spalaniu biomasy, indywidualnych systemach
solarnych, indywidualnych systemach geotermalnych.

Obszary, na ktorych rozmieszczone
bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z p6zn. zmianami) o
gospodarce nieruchomosciami.
W zakresie kompetencji samorzgdu gminnego znajdujg sie nastepujgce zadania:

* wydzielanie gruntow pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drég,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzgcych do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejonéw podejsé, a
takze lgcznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich
budowa i utrzymanie;

Sposrod wymienionych powyzej zadan, na terenie gminy dopuszcza sie i przewiduje sie wydzielanie
gruntéw pod drogi publiczne (gminne) oraz budowe drog gminnych. Dotyczy to péinocnej czesci gminy
— szczego6towa lokalizacja — wedlug przyjetych rozwigzan, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci
finansowych.

* budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzeh stuzacych do
przesytania ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzgdzen;

Sposréd wymienionych powyzej zadan, terenu gminy dotyczy dystrybucja energii elektrycznej oraz
tranzyt gazu; dopuszcza sie rozwdj lokalnej sieci gazowej na terenie gminy wraz z towarzyszaca
infrastrukturg. Zadania dotyczg calego obszaru gminy — szczeg6towa lokalizacja — wedtug planéw
gestorow sieci (w przypadku energetyki — adaptacja istniejacych sieci SN i nn z mozliwoscia ich
rozbudowy) i w zaleznosci od przyjetych rozwigzan (koncepcji rozwoju sieci), w zaleznosci od potrzeb
i mozliwosci finansowych.
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* budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
Zadanie dotyczy catego obszaru gminy — adaptuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz
istniejaca sie¢ wodociagowsg. Dalszy rozwdj — wg koncepcji rozwoju.

» gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekbw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;
Zadania realizowane na podstawie aglomeracji kanalizacyjnej (zasieg przestrzenny okreslony w
rozporzadzeniu Wojewody wyznaczajgcym aglomeracje Gniewkowo) i koncepcji rozwoju kanalizacji
oraz gminnego planu gospodarki odpadami (zaktada sie rekultywacje skladowiska Rojewo -
Jaszczéttowo).

e budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i
innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptyw6w i ochronie
przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzgdzehn melioracji wodnych,
bedacych wiasnoscig Skarbu Parstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikéw o celach przeciwpowodziowych, regulujgcych
przeptyw, stuzgcych zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie tworzenie zbiornikéw, jako formy
rekultywacji wyrobisk. Zadania stuzgce melioracji realizowane bedg na terenie catej gminy (w
przewadze — w czesci pétnocnej) na sieci ciekéw i rowdw stanowigcych melioracje podstawowe i
szczegobtowe.

e opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;
Realizacja zadania na terenie catej gminy.

e budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placéwek
opiekunczo-wychowawczych;

Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Rojewo, Jezuickg Struge, Liszkowo,
Rojewice, Sciborze, Zawiszyn.

e budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;
Nie przewiduje sie budowy obiektéw oraz urzgdzen stuzgcych obronnosci panstwa i ochrony granicy
panstwowej. Adaptuje sie istniejagce placoéwki bezpieczenstwa publicznego, tworzenie dodatkowych
mozliwy na terenie catej gminy.

e poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasnosé
Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkowa
Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji. Nie

przewiduje sie eksploatacji wegla brunatnego.

» zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;
Nie przewiduje sie tworzenia nowych cmentarzy.

e ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
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Na terenie catej gminy — wg przepisow szczegolnych.

» ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkoéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
Na terenie catej gminy — wg przepiséw szczegdlnych.

* inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
Na terenie catej gminy — w przypadku zaistnienia potrzeby.

Obszary, na ktorych rozmieszczone
bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym,

zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow,
o ktoérych mowa w art. 48 ust. 1

W obowigzujgcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Kujawsko-Pomorskiego
(pzpwk), gminy Rojewo dotyczg nastepujgce zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne:

nr 82 - Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 246

nr 127 - Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 399

nr 129 - Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 398

Charakter nieinwestycyjny majg zadania:
e nr 2 - Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na
cele nierolnicze

Gminy dotyczg takze nastepujgce zadania o znaczeniu ogdlnowojewodzkim:
e nr 39 - Opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
obszaru wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
 nr 40 - Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego w latach 2001-2020

W zaleznosci od szczegOtowego sposobu i zakresu przestrzennego realizacji zadan (plan nie
precyzuje w tym przypadku doktadnej lokalizacji i zakresu dziatan), gminy mogg dotyczy¢ takze
nastepujgce zadnia:
 nr 6 - Regulacja i odbudowa rzek i kanatéw w zlewni Noteci i Wetny (Kanat Kusnierz, Kanat
Smyrnia, Smyrnia Mata, Kcynka, Pomorka, Kanat Ziotnicki, Dziemionna, Struga Sleska,
Rokitka, Panna P6inocna, Bachorze, Kanat Gocanowski, Gagsawka, Welna, Potok Kotdrgbski,
Struga Sadowiecka, Kanat Ciechrz - Bozejewice, Potok Uscikowski, Rawka i Biata Struga)
e nr 48 - Modernizacja wadliwie funkcjonujgcych systeméw melioracyjnych, w szczegdlnosci na
Pojezierzu Chetminsko-Dobrzynskim i Kujawach
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nr 49 — Realizacja obiektow matej retencji wod, w szczegdlnosci w zlewniach: Noteci, Wetny,
Orli, Kamionki, Sepolenki, Kréwki, Osy, Lutryny, Rypienicy, Strugi Torunskiej i Ruzca

Podkresli¢ nalezy, ze zadnia zapisane w pzpwkp podlegaty systematycznej realizacji, stgd obecnie sg
w réznym stopniu zrealizowane.

Gmina lezy poza obszarami koncentracji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej znaczenia
ogolnowojewddzkiego oraz poza systemem obszaréw chronionych najwyzszych kategorii — stad tez
liczba wymienionych powyzej zadan, jest stosunkowo niewielka.

Sposréd obecnie eksponowanych priorytetdw rozwoju wojewodztwa, nalezy zwrdci¢ uwage na

nastepujgce aspekty:

przeciwdziatanie skutkom deficytu wody dla rolnictwa na Kujawach,

rozwdj innowacyjnosci,

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

ochrona srodowiska przyrodniczego (w tym krajobrazu) oraz kulturowego przed nadmierng
ekspansjg energetyki wiatrowej (rozwéj energetyki wiatrowej pod warunkiem respektowania
wyznaczonych stref ograniczen), jednoczesnie preferowanie innych rodzajow energetyki
odnawialnej.

Istotnym zagadnieniem wynikajgcym z wojewodzkiego planu gospodarki odpadami, jest likwidacja
istniejgcego skltadowiska odpadéw w gminie i zmiana sposobu realizacji gospodarki odpadami,
zgodnie z ustaleniami ww. planu.

Obszary, dla ktorych obowi gzkowe
jest sporz adzenie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

na podstawie przepisow odr ebnych,
w tym obszary wymagaj ace
przeprowadzenia scale n i podziatu
nieruchomo sci, a tak ze obszary
rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni

sprzeda zy powy zej 2000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej




Obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz gdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odr  ebnych

Na_terenie_gminy Rojewo wyznacza si__e obszar, dla ktérego obowi agzkowe jest sporz gdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego n a podstawie przepiséw odr ebnych —
Park Kulturowy ,Ko $ci6t p.w. Sw. Oswalda” w Plonkowie (art. 16 ustawy z dnia 23| ipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z dnia 17 wrze $nia 2003 r.)

Na terenie gminy wyst epujg tereny gornicze wymagaj ace sporz adzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Dla obszarow inwes  tycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wskazanych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
kujawsko — pomorskiego w tabeli zada h ponadlokalnych realizuj acych cele publiczne, nie
istnieje konieczno $¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania prz estrzennego,
poniewa z nie przewiduje si e zmian wymagaj acych ustalenia stosownych zapiséw w przepisach
prawa miejscowego.

Niniejsze Studium wprowadza obowi gzek sporz gdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako warunek realizacji sitowni wiat rowych oraz podj ecia eksploatacji
surowcOw mineralnych (realizacja powy 2szego zagospodarowania mo zliwa wyt gcznie na
podstawie mpzp). W niektorych jednostkach planistyc znych mpzp jest tak ze warunkiem
realizacji przedsi ewzieé mogacych potencjalnie znacz gco oddzialywa ¢ na $rodowisko. W
miejscowo $ci  Plonkéwko ustala si e wymoOg sporz adzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji prz  edsiewzieé z zakresu przemystowego
chowu zwierz gt, a takze rozbudowy gospodarstw hodowlanych iinnych do wie ko $ci
pozwalaj gcej uzna € je za realizuj gce chow przemystowy.

Obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo sci
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Potrzeby przeprowadzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci okresla sie w szczegdtowych zapisach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym tereny wskazane do sporzgdzenia miejscowych planéw mogg wymagac
scalen i podziatbw w rozumieniu art. 102 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powier zchni sprzeda zy powy zej 2000 m?2

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 majg charakter centrotworczy. Stanowig
swoistg ,przestrzen publiczng”, jako wielofunkcyjne obiekty ustugowo - rekreacyjno - handlowe, ktére
w petni zaspokajajg potrzeby konsumentéw. W studium wskazuje sie obszary lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz2. Istotnymi czynnikami przy wyznaczaniu
terenébw pod lokalizacje tych obiektow sg: dostepnos¢ i zapewnienie wilasciwej obstugi
komunikacyjnej, Swiadome ksztattowanie sieci handlowej w gminie umozliwiajgce wspoOtistnienie
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz mniejszych, rodzimych firm
handlowych.

Lokalizacja nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wymaga
obowigzkowego sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Rojewo nie wyznacza sie terendw pod lokalizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
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Obszary przestrzeni publicznej

Obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancOw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — definicja zawarta w ustawie z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003
roku, z pézn. zm.).
Do obszaréw przestrzeni publicznej nalezg: lasy komunalne place, skwery, parki podworskie, place
zabaw, ogrodki jordanowskie, tereny zieleni — stanowig urzgdzone enklawy zieleni towarzyszgce
istniejgcym terenom zurbanizowanym, cmentarze - stanowig duzy procent zieleni i sg wliczane do
terenéw zieleni, drzewostan jest w petni wyksztatlcony i spetnia funkcje ochronne, ogéinodostepne
boiska, tereny sportu i rekreacji oraz miejsca zwyczajowo przyjete jako miejsca spotkan, zabaw,
festynéw, drogi publiczne - sie¢ drég publicznych na terenie gminy stanowig drogi wojewddzkie,
powiatowe oraz gminne, ciggi piesze — zlokalizowane przewaznie razem z drogami dla pojazdow w
pasie drogowym oraz $ciezki rowerowe.
Do obszaréw przestrzeni publicznych nalezg rowniez tereny lokalizacji obiektow uzytecznosci
publicznej:

* obiekty zdrowia — przychodnie, prywatne gabinety lekarskie, apteki

e obiekty kultu religijnego — koscioty, kaplice, domy parafialne, itp.,

* obiekty sportowe,

e obiekty kultury,

* obiekty administracji lokalnej,

e obiekty przedszkoli, szkot.
Za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie obszary silnie identyfikowane przez mieszkancow jako
miejsca ksztattujgce tozsamos¢ gminy, sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu
na swoje potozenie, charakter i swiadomos¢ mieszkancéw gminy. Przestrzenie publiczne kreujg
wizerunek gminy, stanowig charakterystyczne i tatwo rozpoznawalne tto dla organizowanych imprez
masowych, ich jakos¢ zalezy od wyposazenia w elementy zagospodarowania wyr6zniajace je sposrod
innych.
Nalezy dazy¢ do rehabilitacji zdegradowanej zabudowy towarzyszacej przestrzeniom publicznym,
eliminowac¢ zagrozenia bezpieczenstwa publicznego i patologie spoteczne.
Wzbogacanie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych poprzez koncentracje atrakcyjnych ustug,
wprowadzanie obiektow matej architektury, poprawe dostepnosci do komunikacji zbiorowej czy
wprowadzanie zieleni wptynie na ich range i podniesie atrakcyjnos¢ gminy.

Wszystkie przestrzenie pelnigce role przestrzeni publicznych w miejscowo$ciach na terenie gminy,
nalezy utrzymywa¢ w stanie petnej funkcjonalnosci, dba¢ o ich estetyke i zapewnia¢é warunki
bezpiecznego uzytkowania. Zaliczajg sie tu: place, skwery, place zabaw, ogrodki jordanowskie,
ogolnodostepne boiska, tereny sportu i rekreacji oraz miejsca zwyczajowo przyjete jako miejsca
spotkan, zabaw, festynow, itp.

Na terenie gminy nie przewiduje sie koniecznosci sporzgdzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla istniejgcych obszaréw przestrzeni publicznej z uwagi na fakt,
ze w czesci sg to tereny chronione odrebnymi przepisami lub ich zagospodarowanie lub rodzaj




zainwestowania stanowi trwate formy osiadle w krajobrazie, o charakterze nie przewidujgcym zmian
wymagajgcych ustalenia stosownych zapisdw w przepisach prawa miejscowego.

Obszary, dla ktérych gmina

zamierza sporz gdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

w tym obszary wymagaj gce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze |

niele sne

Zaplanowana, spéjna i kompleksowa gospodarka przestrzenna jest niezbednym narzedziem realizacji
celéw rozwoju gminy, w tym przede wszystkim zachowania tadu przestrzennego oraz racjonalizacji
zadan wtasnych w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej.

Wskazuje sie teren w centralnej czesci miejscowosci Rojewo (okreslony na rysunku Studium), dla
ktérego gmina posiada sprecyzowany zamiar sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z przeznaczeniem na cel budownictwa mieszkaniowego 2z dopuszczeniem
towarzyszgcych nieucigzliwych ustug.

Wskazuje sie tereny, w ktérych rozwdj zagospodarowania powinien byé poprzedzony sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tzn. sporzadzenie mpzp powinno byc¢
warunkiem realizacji zagospodarowania). Sg to:

- obszary istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowej, hodowlanej oraz zakladu utylizacji
odpadow (w Jezuickiej Strudze),

- tereny wskazane na rysunku studium jako ,tereny realizacji zabudowy funkcji gospodarczych”,

- teren lezacy w jednostce Al na poétnoc od Ptonkowka dla ktorego jako jedng z opcji dopuszcza
sie realizacje funkcji produkcyjno-ustugowych w przypadku rezygnacji z realizacji elektrowni
wiatrowych, w granicach terenu okre$lonego na rysunku Studium;

- tereny polozone w centralnej czesci wsi Rojewo przeznaczone na cel budownictwa
mieszkaniowego z dopuszczeniem towarzyszacych nieucigzliwych ustug.

Dopuszcza sie takze, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzadzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w ramach istniejgcych terenéw zainwestowanych — czes¢
z nich wymaga lub w przysziosci wymaga¢ moze uporzgdkowania i/lub realizacji przebudowy lub
rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Zakres funkcjonalny terenéw, dla ktérych sporzadza¢ sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zostanie ostatecznie okreslony na etapie sporzgdzania w/w plandw, jednak musi
zachowac¢ zgodnos¢ z ogdlnym charakterem danej jednostki i przeznaczeniem terenu, okreslonym na
rysunku Studium.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze:
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« obszary gleb klas bonitacyjnych I-lll, potozone w granicach ww. jednostek, dla ktérych
sporzgdzac sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia lesnych na cele nielesne
« dopuszcza sie tylko niewielkie wylgczenia gruntdw z uzytkowania lesnego — zwigzane z
realizacjg poszczegoélnych inwestycji bgdz eksploatacjg surowcéw — zmiany te mogg miec
charakter tylko ,techniczny” (wylgczenia na niewielkg skale niezbedne 2z przyczyn
technologicznych realizacji danego przedsiewziecia), gdyz zadne z ustalen Studium nie ma na
celu ograniczania powierzchni lub zwartosci lasoéw, jak tez ostabiania ich potencjatu
ekologicznego w inny sposéb.

Kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i le snej przestrzeni
produkcyjnej

Celem rozwoju i zagospodarowania gminy w sferze ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
jest stwarzanie warunkow do efektywnej gospodarki rolnej, przy jednoczesnej ochronie waloréw i
przeciwdzialaniu degradacji zasobéw glebowych gminy. Ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania wzgledem rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

» wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkciji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,

» ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym,

« w przypadku waznego interesu spotecznego i ekonomicznego gminy, dopuszcza sie
przeznaczanie na cele pozarolnicze gruntéw wysokich klas - wynika to z koniecznosci
zapewnienia terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych w sytuacji powszechnego
wystepowania gleb dobrej jakosci w czesciach gminy wskazywanych jako atrakcyjne dla
rozwoju. Kazdorazowo podjecie staran w kierunku wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej
powinno by¢ poprzedzong analiza szans powodzenia inwestycji, a decyzja pozytywna
powinna dotyczy¢ tylko zamierzen, dla ktérych przewiduje sie wysokie prawdopodobienstwo
powodzenia,

» przeciwdzialanie dzielenia i ostabiania zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej — przede
wszystkim poprzez zapobieganie rozpraszaniu osadnictwa, racjonalne wytyczanie drog,
racjonalne lokalizowanie masztow, elektrowni wiatrowych, itp. w spos6b mozliwie jak najmniej
dzielacy rolniczg przestrzen produkcyjng,

» reelektryfikacja polegajgca na przebudowie sieci i czesciowej eliminacji nadmiaru linii
biegnacych przez tereny rolne (stupy energetyczne ograniczajgce mechanizacje),

» ochrona gleb przed degradacjg wskutek niewtasciwej kultury rolnej,

» ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,

» wylaczanie z produkgcji rolnej gruntdéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegobtowe warunki potozenia (wielkosé, ksztalt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie
lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

» rozwdj doradztwa rolniczego majgcego na celu optymalizacje kierunkéw produkcji rolnej oraz
eliminacje oddziatywan rolnictwa na inne aspekty sSrodowiska
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» wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardoéw sanitarnych produkciji,

» podejmowanie dziatan w sferze spoteczno-gospodarczo-infrastrukturalnej, ukierunkowanych
na poprawe jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkow funkcjonowania gospodarstw, w
tym: przeciwdziatanie bezrobociu i wspieranie restrukturyzacji rynku pracy w celu
przechodzenia do dzialalnosci pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztalcenia, rozwoj
przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich ze szczegbélnym uwzglednieniem przetworstwa
lokalnych ptodéw rolnych, poprawe wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej,
wsparcie dla poprawy jakosci i rozbudowy budynkéw i urzadzen stuzgcych produkcji rolnej,
wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie dziatan producentow
rolnych,

» wspieranie upraw roslin energetycznych i zbdz na cele energetyczne oraz wspieranie
lokalnego sektora przetworstwa biomasy na cele energetyczne oraz technologii grzewczych
bazujgcych na lokalnie pozyskiwanej biomasie.

Celem rozwoju i zagospodarowania gminy w sferze ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej, jest
wzmacnianie potencjatu ekologicznego laséw i ich gospodarcze wykorzystanie. Ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania wobec lesnej przestrzeni produkcyjnej:

e zwiekszenie lesistosci gminy - ra—Zalgezniku—nr-4 na Zataczniku nr 6 wskazano obszary
predestynowane do zalesiern wyznaczone w opracowaniu ,Granica polno-le§na” autorstwa
Wojewddzkiego Biura Geodezji i Terenéw Rolnych w Bydgoszczy,

» dopuszcza sie zalesianie innych gruntéw, dla ktorych zalesienie jest optymalng formag
zagospodarowania ze wzgledu na niskg przydatnos¢ dla rolnictwa lub wzgledy srodowiskowe,

» prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebow i nasadzen,

« zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,

e poprawa stanu sanitarnego laséw,

e zapobieganie degradacji i zanieczyszczania lasow,

» udostepnianie laséw dla turystyki i rekreacji poprzez wyznaczanie szlakéw turystycznych,
Sciezek rowerowych, wytyczanie $ciezek dostepnych dla turystyki konnej, wyznaczenie miejsc
dostepnych dla motocykli i quadéw i okre$lenie zasad ich uzytkowania (wsparcie dla
lokalnego sektora agroturystyki przy poszanowaniu zasad ochrony srodowiska).

Obszary nara zone na
niebezpiecze nstwo powodzi i
osuwania si @ mas ziemnych

Na terenie gminy, RZGW w Gdansku oraz RZGW w Poznaniu nie wytyczyty stref bezposredniego
zagrozenia powodziowego.

Mozliwe sg lokalne podtopienia zwigzane z deszczami nawalnymi oraz z gwaltownym topieniem
$niegdbw. Mogg one wystepowac lokalnie na terenie calej gminy, z wyjatkiem obszaréw w sposob
naturalny zabezpieczonych poprzez potozenie na wyniesieniach, zwtaszcza w strefach wystepowania
gruntéw przepuszczalnych.

Planowanie w gospodarowaniu wodami obejmuje potrzeby zwigzane z ochrong przed powodzig oraz
suszg. Dyrektor RZGW jest odpowiedzialny za opracowanie planu ochrony przeciwpowodziowej
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regionu wodnego sporzgdzanego na podstawie studium ochrony przeciwpowodziowej. Ustala ono
obszary wymagajgce ochrony z uwagi na ich zagospodarowanie, wartosci gospodarcze lub kulturowe,
granice obszar6w bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig. Na podstawie obowigzujgcej
obecnie ustawy Prawo wodne, Studium, podobnie jak plan ochrony przeciwpowodziowej regionu
wodnego, stanowi¢ bedzie podstawe do opracowywanego przez Prezesa KZGW w skali obszaréw
dorzeczy planu ochrony przeciwpowodziowej oraz przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze kraju.

Z uwagi jednak na wejscie w zycie Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
pazdziernika 2007 r. w sprawie ocen ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (tzw. Dyrektywy
Powodziowej) ten dokument planistyczny zostanie zastgpiony planem zarz gdzania ryzykiem

powodziowym , ktéry bedzie przygotowany na podstawie map zagrozenia powodziowego oraz map
ryzyka powodziowego, opracowywanych w zastepstwie wczesniej wspominanego studium. Zgodnie z
zapisami Dyrektywy Powodziowej, opublikowanie planu zarzadzania ryzykiem powodziowym nastgpi
do 22 grudnia 2015 r. Plan bedzie bezposrednio powigzany z procesem wdrazania Ramowej
Dyrektywy Wodnej m.in. poprzez wymag uwzglednienia w nim celéw srodowiskowych okreslonych w
art. 4 RDW. Zostanie przedstawiona takze analiza kosztéw i korzysci, zasieg powodzi, trasy przejscia
fali powodziowej, czy tez obszary o potencjalnych mozliwo$ciach retencyjnych. Zapisy planu odnosié¢
sie bedg rowniez do kwestii zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zagospodarowaniem terenu.

Na terenie gminy nie udokumentowano obszaréw narazonych na osuwanie mas ziemnych z przyczyn
geologicznych, zwigzanych z budowg geologiczng i rzezbg terenu (duze spadki i krawedzie) bgdz
potozonych na terenach przybrzeznych. Wystepuje tu natomiast teren okreslany przez Panstwowy
Instytut Geologiczny jako obszar predysponowany do wystepowania ruchéw masowych,
zdelimitowany na podstawie danych informujgcych o mozliwej predyspozycji obszaréw do rozwoju
ruchow masowych wynikajgcych gtéwnie z budowy geologicznej i morfologii terenu. Wyznaczenie tego
obszaru skutkuje nie tyle diagnozg zagrozenia osuwiskowego, a jedynie koniecznoscig wykonania
prac terenowych i opracowania doktadnych map osuwisk i terenéw zagrozonych.

Ustala sie zabezpieczenie stokdéw w strefie krawedziowej (strefa zbocza wysoczyzny) poprzez
ograniczenie zabudowy na tych terenach, wprowadzeniu trwatej szaty roslinnej, wtasciwe prowadzenie
gospodarki rolnej polegajgce na ograniczeniu zabiegdéw agrotechnicznych.

W przypadku lokalizacji zabudowy w poblizu strefy krawedziowej, ustala sie, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, obowigzek wykonania badan geologiczno — gruntowych podtoza w celu
okreslenia specjalnych warunkéw posadowienia i konstrukcji budynku oraz zabezpieczenia gruntu (np.
zastosowanie muréw oporowych).

Obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza si € w zto zu kopaliny filar
ochronny

Na obszarze gminy Rojewo nie wyznacza sie obiektow i obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.
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Obszary pomnikow zagtady i ich

stref ochronnych

oraz obowi azujgce na nich
ograniczenia prowadzenia

dziatalno sci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajgcych z ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Obszary wymagaj ace przeksztaice n,
rehabilitacji lub rekultywacji

Rekultywacja polega na przywréceniu zdegradowanym gruntom jakosci wymaganej odpowiednimi
standardami oraz doprowadzeniu tych obszarow do stanu umozliwiajgcego ich wasciwe
zagospodarowanie.

Starosta prowadzi okresowe badania jakosci gleby i ziemi oraz corocznie aktualizowany rejestr
zawierajgcy informacje o terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenia standardéw jakosci gleby
lub ziemi, ze wskazaniem obszaréw, na ktérych powstaje obowigzek rekultywacji (obcigzajgcy
staroste) - art. 109 ust. 2, art. 110 Prawa Ochrony Srodowiska.

W miejscowosci Rojewo-Jaszczottowo, terenem wskazanym docelowo — po zaprzestaniu dziatalnosci
- do przeprowadzenia rekultywacji, jest teren gminnego skladowiska odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne.

Przeprowadzenia rekultywacji wymagajg wszystkie tereny po eksploatacji kruszywa naturalnego.
Zasady i warunki wydobywania kopalin ze zl6z oraz uzyskania koncesji okresla ustawa z dnia 9
czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gornicze. Rekultywacja teren6w spoczywa na przedsiebiorcy
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prowadzacym eksploatacje po zakonczeniu wydobycia. Sposéb rekultywacji wyrobisk winien
minimalizowa¢ ujemne skutki eksploatacji. Wydobycie powinno odbywa¢ sie ze zi6z
udokumentowanych i na podstawie koncesji (w odniesieniu do kopalin pospolitych obecnie wydaje
marszatek) zgodnie z zasadami techniki gérniczej i ochrony srodowiska. Okreslenie szczegotowych
zasad gospodarowania dla poszczegoélnych terendw przysztych eksploatacji w granicach stref
ochronnych nastgpi w dalszym procesie dokumentacyjno — planistycznym.

Rewitalizacja lub rehabilitacja jest zintegrowanym, s$wiadomie inicjowanym procesem przemian
przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych w zdegradowanych czesciach miejscowosci gminnych,
przyczyniajgcym sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw, rozwoju Kkultury, ozywienia
gospodarczego i odbudowy wiezi spotecznych, a takze przywrdcenia ftadu przestrzennego.

Celem rehabilitacji (rewitalizacji) jest zachowanie jednostek przestrzennych gminy o szczegdinych
walorach kulturowych, utrzymaniu ich podstawowego uktadu architektonicznego i urbanistycznego.

Przeksztalcen i rehabilitacji wymagaja takze (choc¢ nie diagnozuje sie tu szczegdlnie pilnych potrzeb)
obiekty i obszary nieuzytkowane po zaprzestaniu dziatalnosci gospodarczych — na terenie catej gminy
dotyczy to roznego rodzaju obiektéw pohodowlanych, poprzemystowych, po bazach technicznych i
maszynowych rolnictwa, itp. Obiekty i obszary o takim charakterze sg sukcesywnie
zagospodarowywane przez wprowadzanie nowych funkcji gospodarczych. W przypadku braku
mozliwosci rewitalizacji przez uzytkowani gospodarcze, nalezy rozwazac fizyczng likwidacje obiektéw
oraz rekultywacje przestrzeni.

Granice terenéw zamkni etych iich
stref ochronnych

Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Inne obszary problemowe,
w zaleznosci od uwarunkowa n |
potrzeb zagospodarowania

wyst epuj gcych w gminie

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszar problemowy nalezy
rozumie¢ jako obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania
konfliktéw przestrzennych.

Na terenie gminy Rojewo jako obszary problemowe wyznaczono:
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obszarem problemowym niedorozwoju podstawowej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej jest péinocna czes¢ gminy (jednostki B2, B3 i B4), sg to tereny
wskazywane do zageszczenia sieci drog publicznych, poprawy nawierzchni drég
publicznych oraz uregulowania gospodarki wodno-$ciekowej,

obszary ograniczonego uzytkowania zwigzane z przebiegiem mediéw infrastruktury
technicznej (transport rurociggowy). Stwarzajg one pewne ograniczenia inwestycyjne
dla lokalizacji zabudowy,

tereny wyznaczone do lokalizacji elektrowni wiatrowych ze wzgledu na wywieranie
wplywu na zdrowie ludzi poprzez m.in. emisje hatasu i wibracji wydzielane przez
elektrownie, emisje promieniowania elektromagnetycznego. Lokalizacja sitowni
wiatrowych nie bedzie miata negatywnego wptywu na zdrowie ludzi i $rodowisko
przyrodnicze, pod warunkiem przestrzegania odpowiedniej odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej oraz terendw objetych ochrong prawng, w tym miejsc wyjatkowo
cennych dla ptakéw w ich okresie legowym jak i podczas wedréwek.
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