UCHWALANR ............
RADY GMINY ROJEWO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego dla pétnocnej cgci

miejscowaci Jezuicka Struga, gmina Rojewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniagcan 1990 r. 0 samaidzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z i zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dtiiamarca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2020 r. poz. 293 z p9d. zm.)

Rada Gminy

uchwala co nasgpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

8§ 1.1. Po stwierdzeniu,ze plan miejscowy nie narusza usfalstudium uwarunkowa
i kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego gminyojel®  uchwalonego uchwat
nr XXI11/136/2012 Rady Gminy Rojewo z dnia 13 gru@r2012 r., uchwala simiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla pothocrgicmiejscowdci Jezuicka Struga, zwany dalej
planem.
2. Integraln cze$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako gzenik nr 1 do uchwalty;
2) rozstrzygnécie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plgakio zahcznik nr 2 do
uchwaly;
3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyegisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniag jak

zalkcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2.1. Uchwata ustanawia oboyzujace na terenach aftych planem przepisy prawa
miejscowego dotyee przeznaczenia i sposobu zagospodarowania pgsicyeh terendéw oraz
okresla konieczne dla oggni¢cia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mbg¢ stosowane wybiérczo oraz w oderwaniu od

ustale rysunku stanovgicego zajcznik do uchwaty.

§ 3.W realizacji miejscowego planu, oprocz ustallwartych w niniejszej uchwale, maj

zastosowanie przepisy szczegollne wraz z aktami maikozymi i odebnymi.



§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgranicaaymi tereny o rénym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania @&y jest symbolem, w ktérym litery oznaczaj

przeznaczenie poszczegolnych terenéw wedtug ozhdegendy rysunku planu.

§ 5.Na rysunku planu obowauja:
1) granica obszaru ofdego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla istaajch linii elektroenergetycznych;
5) granica strefy archeologicznej ,W";

6) symbol identyfikujcy tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 2

Ogolne ustalenia planu

§ 6.1. Ustalenia ogdlne oboyduja dla terendw w granicach obszaru gégo planem, o ile
ustalenia szczegbtowe nie stangiviaczej.
2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach planu wyznaczaesteren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw
z dopuszczeniem ustug i infrastruktury techniczagjospodarowanie odpadami, o symbolu —
P/U/G;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezgganych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obslug wylkczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznaici publicznej, zgodnych z przepisami goinymi.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneggmagane sytuowanie nowych
budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zadaarg okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu: obazuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wastw przyrodniczych i rénorodndci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniggych form uksztaltowania terenu z wgkeniem zmian wynikagych
z realizacji obiektow budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustafenszczegétowymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@émtym krajobrazéw kulturowych, oraz
dabr kultury wspotczesnej:

1) w czsci obszaru oletego planem, zgodnie z rysunkiem planu, olawje strefa ,W” ochrony
archeologicznej; wszedkdziatalng¢ inwestycyjry ha obszarze strefy naleprowadzé zgodnie

Z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad Zatmt;



2) w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnychbluiowlanych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczeniez jest on zabytkiem natg zastosowa sie do przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznytl:wyznacza gi
terenow publicznych.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskii zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie 2z zasadami &&ngmi w ustaleniach
szczegOtowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istagg budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegOtowych dopuszczagsi

a) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istnigjcych budynkdéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysada budynkow z tolerangjwysokaci do £15%,

b) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istniejcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowigcych budynkéw dopuszcza
sie realizacg potaci dachowych z uwzglinieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia
dachu oraz & nachylenia potaci dachowych z tolerandp +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéwiégcych budynkéw dopuszcza
sie realizacg inwestycji z uwzgidnieniem dotychczasowych funkcii;

3) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego4®® nt powierzchni ustugowe;j
i minimum 1 miejsca parkingowego na 408 powierzchni produkcyjnej;

4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych olbyamje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonychkare parkingows zgodnie
Z przepisami odbnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenu — gltome w ustaleniach szczegoétowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie, na
podstawie odfbnych przepiséw, terendéw goérniczych, azakobszaréw szczegdlnego zagnoia
powodzi, obszaréw osuwaniagsinas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych gksaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania frezsego wojewodztwa: na obszarzeztym
planem nie znajdajsic obszary chronione.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziagruchomdci: nie ustala si granic
obszaréw wymagagych scalania i podziatu nieruchooo

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw ogaanzenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegibposadowienia obiektow budowlanych od istggej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami gainymi.

12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdamiunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z istnigjych drég;



2) dopuszcza si budowe i przebudow istniepcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia weavadodnie z przepisami aghnymi, dopuszcza
sie zaopatrzenie w wadz ujecia wkasnego;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarndprowadzaniesciekow, w tym bytowych
i technologicznych, zgodnie z przepisamiegimhymi;

5) odprowadzanie wod opadowych do istgiej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si odprowadzanie woéd opadowych na grunt lub do groraz wod, zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: Zgadiprzepisami ogbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w egec@plrg: nalezy zachowdé normatywne
wartasci emisji zanieczyszcaedo powietrza okrdone w przepisach oglonych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaelgktryczma: zgodnie z przepisami ogbrnymi,
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznejeprzekraczalne linie zabudowy przestaj
obowigzywec;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnigrzepisami ogbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gdaenie odpaddéw komunalnych
w zamykanych, przedaych pojemnikach - wywé6z odpadéw z pojemnikéw w ssjiD
zorganizowany zgodnie z przepisamigrymi.
13.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowanigdzamia i uytkowania terenow:

do czasu realizacji ustdleplanu dopuszcza giuzytkowanie terenu na dotychczas obgemjacych
zasadach.
14. Wysokaci stawek procentowych gtgcych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waito

nieruchoméci: na terenach przeznaczonych do realizacji celi@publicznych — 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe - zasady zagospodarowania wigrujace

na terenie obgtym planem

§ 7. Teren oznaczony symbole®U/O przeznacza gina cel obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow z dopuszczeniem ustug i infrastruktteghnicznej — gospodarowanie odpadami;
obowigzuja nastpujace ustalenia:
1) wysokas¢ zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej zonastugowe] do giu
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 40,0 m;
2) dachy o nachyleniu od P,8o 50;
3) dopuszcza i podpiwniczenie budynkéw z uwzginieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;
4) na granicy z terenamgsiednimi, z wyjczeniem terendw drég i laséw, nalezrealizowa pas

zZieleni izolacyjnej o szerokoi minimum 4,0 m;
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5) ucigzliwosé prowadzonej dzialalgoi nie mae wykraczéa poza granice dziatki i nie me
negatywnie wptywéa na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powbdinziowe
Z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresiezhcici publicznej, zgodnych z
przepisami odsbnymi;

6) dopuszcza sirealizacg infrastruktury technicznej zgzanej z podstawaoyfunkcia terenu;

7) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej natezachowa w formie biologicznie czynnej;

8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki tarenu;

9) wskaznik intensywnéci zabudowy od 0,1 do 5,0.

Rozdziat 4

Przepisy kaicowe

§ 8.Wykonanie uchwaty powierzagsivojtowi Gminy Rojewo.

§ 9.Uchwata podlega publikacji na stronie internetogejiny oraz w Dzienniku Ugdowym

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

8§ 10.W granicach oljtych niniejsa uchwah traci moc uchwala nr XXX/210/2001
z dnia 3 sierpnia 2001 r. w sprawie miejscowegmylaagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalngci produkcyjnej i ustug zwizanych z wykorzystaniem i unieszkodliwianiem odpaddé

w Jezuickiej Strudze, sotectwo Jaszczottowo, griinogewo.

§ 11.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia

w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.



ZAL ACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR ........
RADY GMINY ROJEWO
ZDNIA ............

PLAN SPORZADZIt
WOJT GMINY ROJEWO

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POLNOCNEJ CZ ESCI MIEJSCOWO SCI JEZUICKA STRUGA, GMINA ROJEWO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 uststhwy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20200e. 293 z pgn. zm.) przedktada si Radzie

Gminy Rojewo lis¢ nieuwzgkdnionych uwag umieszczonych w pzsaym wykazie.

Lp. Tre$é uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zgtaszajacy uwage
nieruchomasci, ktérej dotyczy nieuwzglednienia uwagi Z datg wptywu
uwaga uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZAt ACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR ........
RADY GMINY ROJEWO
ZDNIA .. .
PLAN SPORZADZIt
WOJT GMINY ROJEWO

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KT ORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ ENNEGO
DLA POLNOCNEJ CZ ESCI MIEJSCOWO SCI JEZUICKA STRUGA, GMINA ROJEWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maf€&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 Zrpdzm.) Rada Gminy Rojewo okita nas¢pujacy
sposob realizacji i zasady finansowania inwesty@akresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samgizie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 zzp6zm.)
nalezag do zadé whasnych gminy i sk zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesa@w.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

1) urzadzenia elektroenergetycznejpudowa linii kablowych nn dla obstugi projektowahymwestycji
oraz utrzymanie istniggych linii elektroenergetycznych,

2) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazoweitrzymanie istnigjcych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z bugdamfrastruktury technicznej niegtinej do
wykonania projektowanych przzy w przypadku realizacji projektowanych inwestyejdowlanych,

3) siet telekomunikacyjna; podhczenie projektowanych obiektéw budowlanych do egoej linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teicznej, ktére nal do zada wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowaniagtrzennego dla pétnocnejeézi miejscowdci
Jezuicka Struga, odbywasi¢ bedzie zgodnie z zal@niami okrélonymi w studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmijgwo,

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teiciznej przebiegabedzie zgodnie z obowrujacymi
przepisami i normami, w tym zakresie, m. in. z wat& dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zama@wie
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 zzp6zm.), ustaw z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333), ustaw dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (@0zz 2020 r.
poz. 470 z p#n. zm.), ustaw z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrofrpdowiska (Dz. U. z 2020 .
poz. 1219 z p#n. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania i dysiigji paliw i energii elektrycznej
realizowane kdg w spos6b okrdony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Wasaenergetyczne
(Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pd zm.); sposGb realizacji inwestycji wynika¢dzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozydan techniczno — technologicznych gwarantyich wysolg jakaos¢
wykonania inwestycji, dopuszcza sitapovy realizacg inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwanych z zaopatrzeniem terenu gpbjo planem
w energe elektryczn i gaz, lzdzie realizowane z&odkdéw finansowych przedsiiorstwa posiadagego
wymagan konces§ oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbioirca warunkach okéonych
przez gestoréw sieci;

2) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnegdd realizowane ze srodkdédw finansowych
przedsgbiorstwa oraz na podstawie uméw z zainteresowargghiorcami na warunkach okienych
przez gestoréw sieci;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodgmiwej i kanalizacji finansowanectly na podstawie art. 15
ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowwopatrzeniu w wagi zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 z 7m0 zm.) zesrodkow budetu gminy z dopuszczeniem
porozumié finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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